22 VARA CiVEL DA COMARCA DE OURINHOS - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo da requerida CAMILA DIAS DE FREITAS inscrita no CPF
sob n® 310.576.148-90, do credor fiduciario BANCO DO BRASIL S/A, e demais interessados. A
DRA. ALESSANDRA MENDES SPALDING, MMa, Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de
Ourinhos - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imdvel, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Execucgdo de Titulo
Extrajudicial - em que CONDOMINIO MORADAS OURINHOS II move em face da referida requerida
— Processo n°® 1004142-09.2019.8.26.0408 - em que foi designada a venda do bem descrito abaixo,
de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br., O 1° Leildo tera inicio no dia 27/10/2026 a partir das 14:15h, e
encerramento no dia 03/11/2026 as 14:15h; nao havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacdo de lances e se encerrara em 23/11/2026 as 14:15h (ambos no horario de Brasilia),
sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que nao inferior a 60% (sessenta por cento) do
valor da avaliacao.

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A descricdo
detalhada, a matricula atualizada e as condicGes de venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis no
site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br, devidamente
habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condigdes do Leildo estdo disponiveis no referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacdo de eventuais débitos sobre o bem. Os
débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de acordo com o
paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacao.

DA DESOCUPAGCAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imovel, caso o mesmo esteja ocupado. Foi nomeada fiel depositaria do bem a Sra. Camila Dias de
Freitas, quando da penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissao a Leiloeira, no prazo de 24 horas
apods o encerramento da praca através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e da
Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance e
nao sera devolvida, salvo determinacdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento
parcelado, devera proceder nos termos do art. 895, CPC. Ressalvando-se que nos termos do art. 895,
§79, CPC, o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso.
A apresentagdo de proposta nao suspende o Leildo. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso
nas notificagdes pessoais e dos respectivos patronos.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde j& autorizada a alienacdo direta
pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os precos
minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 (quinze) dias
cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo serda reaberto, até o prazo final. Qualquer proposta
apresentada sera trazida a andlise prévia do juizo, necessariamente, e que, caso o prazo deferido para
recebimento de propostas decorra sem sucesso, novas datas para leildo serdao designadas, tudo em
conformidade com o artigo 880 do CPC.



RELACAO DO BEM: Direitos fiduciantes sobre Imével residencial com A.T 101,200m?2 -
DESCRICAO DA MATRICULA: Casa 588, do Modelo “M40 B”, do condominio "MORADAS OURINHOS 11",
EM CONSTRUCAO, situado na Rua Lauro Zimmermann Filho, em Ourinhos-SP, localizado na Fazenda
Santa Maria, composta de sala de estar/jantar, cozinha, dois (02) dormitérios, wc social, lavanderia e
area livre. Confrontando pela frente com a Via das Bromélias, aos fundos com area verde, ao lado
direito, de quem se coloca na Via das Bromélias e olha para o terreno, confronta com area verde e ao
lado esquerdo confronta com o terreno de uso privativo da casa 587 com a qual é geminada. A unidade
tem 40,9100m2 de area privativa de construgdo, 0,4260m2 de area comum de construcdo, perfazendo
a area total de construcdo de 41,3360m2; tem uma area privativa de terreno de 101,2000m?2, o
qual mede 5,06 metros de frente, igual dimensao nos fundos, por 20,00 metros de cada lado, da frente
aos fundos; correspondera uma area total de utilizagdo exclusiva de 101,2000m2 (sendo: 40,9100m?2
de ocupacgdo da construgdo, 60,2900m?2 de ocupacdo descoberta destinada a area livre e recuo frontal
destinado a acesso e estacionamento de um (01) automével de passeio de médio porte), area comum
de terreno de 67,2042m2, perfazendo a area total e terreno uma fracdo ideal de 168,4042m2 ou
0,1711%. Referido empreendimento estd sendo edificado no imdével com 98.414,54m2, Consta na
Av.02 que a presente ficha complementar da unidade autonoma n° 588 foi transformada na matricula
n°® 50.474. Consta no R.04 o cadastro municipal n® 7.12.14.02.0012.0913.588. Imével localizado
na Rua Lauro Zimmermann Filho, Casa n° 588, Jardim Itamaraty, Condominio Moradas
Ourinhos II, Ourinhos/SP. Imével matricula n® 50.474 do CRI de Ourinhos/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.05- ALIENA(;AO FIDUCIARIA, em favor do Banco do
Brasil S.A; Av.06- PENHORA dos direitos sobre o Imdvel, expedida nestes autos. Consta em fls. 229,
débitos decorrentes da Alienacdo Fiduciaria (R.05) em favor do Banco do Brasil S/A, em nome da
mutudria Sra. Camila Dias de Freitas, n® do Contrato 37908895, no valor de R$ 251.192,57 (duzentos
e cinquenta e um mil, cento e noventa e dois reais e cinquenta e sete centavos), atualizado em
04/12/2025.

VALOR DA AVALIAGCAO: R$ 102.888,96 (cento e dois mil, oitocentos e oitenta e oito reais e
noventa e seis centavos) para Setembro/2026.

DEBITO EXEQUENDO: Consta em fls. 175/184, o débito exequendo no valor de R$
13.782,13 (treze mil, setecentos e oitenta e dois reais e treze centavos), atualizado em 22/02/2024.

Se por qualquer motivo, a intimagdo pessoal do executado, ndao for realizada no enderego
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo Gnico do CPC. Se o executado for
revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual, a intimacao
considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e encontrados, intimados ou
cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valerd o presente como EDITAL DE
INTIMAGCAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de paragrafo Gnico do CPC, caso
o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam direitos, sera o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Ourinhos/SP, 04 de Setembro de 2026.

DRA. ALESSANDRA MENDES SPALDING
MMa, Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Ourinhos - SP



