VARA UNICA DA COMARCA DE OUROESTE - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo do requerido CLEBER LEAL DA COSTA TRISTAO inscrito
no CPF sob n© 049.661.376-67, e demais interessados. O DR. JOSE GUILHERME URNAU ROMERA,
MM®. Juiz de Direito da Vara Unica da Comarca de Ouroeste - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imdvel, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Cumprimento de
Sentenga - em que LARISSA FERNANDES DE ALMEIDA PRIMILLA move em face do referido
requerido - Processo n° 0000626-94.2025.8.26.0696 - em que foi designada a venda do bem
descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 05/11/2026 a partir das 14:20h, e
encerramento no dia 10/11/2026 as 14:20h; nao havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupgdo, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacao de lances e se encerrara em 02/12/2026 as 14:20h (ambos no horario de Brasilia),
sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que nao inferior a 80% (oitenta por cento) do
valor da avaliagao.

CONDIGOES DE VENDA: O bem serd vendido no estado em que se encontra. A descricdo
detalhada, as condicoes de venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis no site
www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI SANCHES
PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br, devidamente habilitada
pelo TJ/SP. Todas as regras e condicGes do Leildo estao disponiveis no referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem. Os
débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de acordo com o
paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacao.

DA DESOCUPAGCAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do imdvel,
caso 0 mesmo esteja ocupado.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do prego do bem arrematado
e da comissdao de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24 horas apds o
encerramento da praca através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e da Leiloeira,
ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo estd inclusa no valor do lance e ndo sera

devolvida, salvo determinacdo judicial. O pagamento devera ser feito de uma dnica vez, em até 24
horas apos ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienagdo direta pelo
leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os precos
minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 (quinze) dias
cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo serd reaberto, até o prazo final. Qualquer proposta
apresentada sera trazida a analise prévia do juizo, necessariamente, e que, caso o prazo deferido para
recebimento de propostas decorra sem sucesso, novas datas para leildao serdo designadas, tudo em
conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELACAO DO BEM: Imével residencial com A.T 351,00m2 - DESCRICAO DA MATRICULA: Um
terreno urbano situado nesta cidade, a Avenida Campina Verde, com a area de 351m2., constituido por
parte dos lotes n%. 11, 12 e 13 da quadra 116, medindo 13 metros de frente para a Avenida Campina
Verde; igual medida nos fundos, com o lote 11; de um lado, por 27 metros, com os lotes 11 e 12; igual
medida do outro lado, com os lotes 11 e 13, sem benfeitorias. Consta na Av.02 a retificagdo da
descricao da matricula: Um terreno urbano situado nesta cidade, a Avenida Campina Verde, com a area



de 351m2,, formado de parte do lote n® 12-1x25m=27m2. e de parte do lote n® 13-12x27=324m2,,
ambos da quadra n° 116, medindo englobadamente, 13 metros de frente para a Avenida Campina
Verde; igual medida nos fundos, confrontando com o lote n® 11 de um lado, por 27 metros, confrontando
com o lote n° 12; igual medida do outro lado, confrontando com o lote 13, iniciando-se a 14 metros do
cruzamento da Avenida Suburbana, sem benfeitorias. Consta na Av.06 que foi edificado sobre o imovel
objeto da presente matricula, 01 (um) prédio residencial, situado na Avenida Campina Verde, n. 331,
contendo 02 varandas, 01 garagem, 01 sala, 01 circulagcdo, 01 banheiro, 01 suite, 02 quartos e 01
copa/cozinha, com area construida de 175,69m2 e 01 edicula contendo 01 varanda, 01 despensa e 01
banheiro, com area construida de 41,47m2, perfazendo um total de 217,16m2, estando 104,14m2 sem
fechamento (78,65m2 da residéncia e 25,49m2 da edicula), concluido em agosto de 2008, sendo as
paredes de alvenaria, esquadrias metdlicas e de madeira, instalacdo elétrica e semi-embutida e
hidraulica embutida, piso de cerdmica, exceto varandas e garagem da residéncia, varanda e despensa da
Edicula que possuem piso de cimento rustico, forro de madeira, exceto banheiros 01 e 02 que possuem
forro de laje, o restante sem forro, cobertura com telhas ceramicas tipo romanas, com Acabamento
Popular Novo. Consta na Av.10 que o imliel objeto desta matricula possui a Inscricdo Cadastral sob n.
1010220096001. Consta no Auto de Avaliagao de fls. 68/71, realizado pelo Perito em 29/02/2024,
que trata-se de um imovel urbano formado por parte dos lotes 11, 12 e 13, da quadra 116 com éarea
total de 351,00 metros quadrados e 217,16 metros quadrados de area construida. Situado na Avenida
Campina Verde, n°331, Centro, no Municipio e Comarca de Iturama - MG, imoével este matriculado no
S.R.I da dita Comarca sob n. 4.851. Caracteristicas: 02 quartos, 01 suite, 01 sala, 01 banheiro social, 01
cozinha, 02 varandas, edicula com lavanderia, 01 comodo e 01 banheiro. Sendo as paredes em
alvenaria, esquadrias de madeiras e ferro, instalacdes elétricas e hidraulicas embutidas, piso ceramico,
forro pvc, cobertura com telhas de barro, imével com médio acabamento. Possui também pogo artesiano,
energia solar, monitoramento de cameras, concertina e portdo eletronico. Consideragdes: O imdvel
encontra-se situado na area central da cidade, area com pavimentacdo asfaltica, com redes de agua,
esgoto e energia elétrica, assim como instalagdes de telefonia e internet disponiveis em perfeito estado e
funcionamento. O imdvel possui caracteristicas predominantemente residenciais, o acesso é por vias
publicas pavimentadas, o trafego local € bom, inclusive permite entrada/saida de veiculos. A propriedade
possui relevo plano e acima do nivel da rua. A edificagdo esta nova/reformada, o imdvel fora avaliado na
situacdo de fato que atualmente se encontra. Imével localizado na Avenida Campina Verde, n°
331, Centro, Iturama/SP. Imével matricula n° 4.851 do CRI de Iturama/MG.

ONUS: N3o constam nos autos documentos probantes de eventuais 6nus que recaiam sobre o
bem.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 460.031,59 (quatrocentos e sessenta mil, trinta e um reais e
cinquenta e nove centavos), para Setembro/2026.

Se por qualquer motivo, a intimagdo pessoal do executado, ndo for realizada no endereco
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo Gnico do CPC. Se o executado for revel
e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a intimacdo
considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo GUnico do CPC,
caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados ou
cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valerd o presente como EDITAL DE INTIMAGCAO
DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital, por extrato, afixado
e publicado na forma da Lei. Ouroeste/SP, 23 de Setembro de 2026.

DR. JOSE GUILHERME URNAU ROMERA
MMe. Juiz de Direito da Vara Unica da Comarca de Ouroeste - SP



