12 VARA DA COMARCA DE CAPAO BONITO - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimacdo dos requeridos JOSE AUGUSTO DE SOUZA
RODRIGUES inscrito no CPF sob n® 332.811.518-84, GENEIDE BATISTA DE SOUZA inscrita no

CPF sob n© 047.222.738-63, do credor hipotecdrio BANCO DO BRASIL S/A, e demais
interessados. A DRA. BARBARA GALVAO SIMOES DE CAMARGO, MM?2, Juiza de Direito da 12
Vara da Comarca de Capao Bonito - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bens imdveis, virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se o0s autos de
Alienacao Judicial de Bens - em que MARIA CRISTINA DE SOUZA RODRIGUES move em
face dos referidos requeridos - Processo n° 1000857-48.2023.8.26.0123 - em que foi
designhada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 13/11/2026 a partir das
14:15h, e encerramento no dia 17/11/2026 as 14:15h; ndo havendo lance superior ou
igual ao da avaliacdao, seguir-se-a, sem interrupgao, o 2° Leildo, que se estendera em
aberto para captacao de lances e se encerrara em 09/12/2026 as 14:15h (ambos no
horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que néo inferior a
60% (sessenta por cento) da Ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo

atualizada, caso se trate de imdvel de incapaz.

CONDIGCOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas
para as alienacGes judiciais eletronicas. A descricdo detalhada, a matricula atualizada e as
condicbes de venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis no site
www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n© 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condicées do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem.
O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo
Tributario Nacional.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imével, caso o mesmo esteja ocupado.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverd efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdao de 5% sobre o preco a titulo de comissao a Leiloeira, no prazo de 24
horas apds o encerramento da praca através de guia de deposito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacgdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacOes podera apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior
ao da avaliacdo; (II) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja inferior a
60% do valor de avaliagao atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de
imovel de incapaz. A apresentacdo de proposta ndo suspende o Leildo. A publicacdo deste edital
supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos patronos.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienacdo



direta pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo,
inclusive os pregos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em
ciclos de 15 (quinze) dias cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo serad reaberto, até o prazo
final. Qualquer proposta apresentada sera trazida a analise prévia do juizo, necessariamente, e
que, caso o prazo deferido para recebimento de propostas decorra sem sucesso, nhovas datas
para leildo serdo designadas, tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELACAO DO BEM: Imével rural com A.T 38,08 hectares - DESCRICAO DA
MATRICULA: Denominagdo - Localizagdo: “Sitio Areia Vermelha”, situado no “BAIRRO DAS
AREIAS”. Distrito: Capdo Bonito; Municipio: Capdo Bonito. GLEBA 3, com a area de vinte e
cinco (25) hectares e noventa e oito (98) ares de terras, ou sejam, dez (10) alqueires e
setenta e quatro (74) centésimos de alqueire, dentro das divisas e confrontagdes seguintes:
Tem inicio no canto das divisas com as propriedades pertencentes a José Honoério Ferreira e
Hondrio José Ferreira, dai segue confrontando com José Honoério Ferreira, com o rumo e distancia
de: 84”26’ SW - 104,40 metros, 31”10° NW - 49,90 metros, 63”00° SW - 30,00 metros, 14”50’
SW - 65,00 metros, 60”00’ SE - 32,80 metros, 08”43’ SW - 200,10 metros, 83”34' NW - 181,80
metros, 46”29’ SW - 52,80 metros, onde atinge a nascente de um pequeno cérrego, desce por
ele até a confluéncia com o Ribeirdo das Areias, numa distancia de 50,00 metros, dai em diante
desce pelo Ribeirdo, confrontanod com as propriedades pertencentes a Francisco Costilhas e
Virgilio Rodrigues da Cruz, numa distancia de 545,00 metros, onde atinge o marco de pedra
(MP-5), nesse ponto deflete a direita e passa a confrontar com a propriedade pertencente a
Eliseu Aliaga numa extensdao de 560,00 metros, onde atinge a Gleba 1, pertencente a Hondrio
José Ferreira, nesse ponto deflete a direita e passa a confrontar com essa propreidade, tendo os
seguintes rumos e distancias: 36”52’ SW - 66,00 metros, 09”20’ SE - 88,50 metros, 19”24’ SE -
215,20 metros, onde atinge o ponto inicial, ou seja, o canto das divisas com a propriedade de
José Hondrio Ferreira (Gleba 2) e Honodrio José Ferreira (Gleba 1). Cadastrado no INCRA sob n©
637 017 012 424-7, area total: 38,7 ha., mddulo: 16,0, n® de mddulos: 2,39, fracdo minima de
parcelamento: 3,0 ha. Consta no R.01 o codigo do imdvel no INCRA: 637 017 012 424-7, n® do
Imédvel na Receita Federal: 0342508-8. Consta no R.02 que o imdvel encontra-se cadastrado no
INCRA sob n°® 637 017 012 424-7, n° do Imdvel na Receita Federal: 0342508-8. Consta no R.03
que o imdével encontra-se cadastrado no INCRA sob n® 610 151 024 582-0, area total: 25,9ha.,
modulo rural: 50,0 ha., n® de mddulos rurais: 0,51, mddulo fiscal: 16,0ha., n® de moddulos
fiscais: 1,61, fracdo minima de parcelamento: 3,0ha. Consta no R.05 que o imdvel possui
inscricdo cadastrada no INCRA sob n® 610.151.024.562-0 - area total: 25,9000ha - mddulo
rural e n°® de moédulos rurais: ndo consta; moddulo fiscal: 16,0000ha - n® de moddulos fiscais:
1,6187 - fracdo minima de parcelamento: 30000ha. NUumero do Imdvel na Receita Federal:
0.342.508-8. Consta na Av.06 que o imovel objeto desta matricula passou a ser denominado de
“Estancia Caridad”. Consta na Avaliacdo de Imadvel Rural do Evento 85, realizado pelo Perito
em 17/07/2024, que trata-se de um imédvel rural, localizado no Bairro das Areias, Estrada
Municipal do Municipio de Capdo Bonito/SP, perimetro rural, com uma darea total de 25,05
hectares, com as seguintes caracteristicas: Denominado “Estancia Dois Irmdos”, sendo uma area
de terras localizada neste Municipio e Comarca de Capdo Bonito. Explanacdo do Imoével em
Avaliacdo - Area: 25,95 Hectares; devidamente registrada na matricula n® 12.958. Area: 12,10
Hectares: sem registro oriundo de posse e somente utilizavel para pasto ou plantio de pinus ou
eucalipto. Localizagdo: Area rural do municipio de Cap&o Bonito/SP, estrada vicinal em condicSes
razoaveis de conservacdo. Topografia: Topografia razoavel, contendo partes levemente onduladas
e partes mais acidentadas sendo aclives e declives. Tipo de Solo: Solo misto, terra vermelha e
arenosa branca, algumas partes com concentracdo de pedras visiveis e subterraneas,
inviabilizando a pratica de culturas anuais nesses locais. Resumo: Trata-se de um imével rural
com area de 25,95 hectares com Matricula e 12,10 hectares de posse essa area especificamente
s6 pode ser usada para pasto ou plantio de pinus ou eucalipto e serd especificado devidamente
abaixo, relevo irregular levemente acidentado e partes com aclives e declives: Imédvel propicia a
cultura de plantios e também pastagens com estrutura pronta para exploracdo de pecudria
leiteira, devido a algumas areas ter presenca de pedras grandes e visiveis e também pedras
fragmentadas e subterraneas inviabilizando o plantio de culturas anuais nesse local podendo ser



usada para culturas perenes como pinus ou eucalipto; Terra tratdvel em quase toda sua
extensdo, sendo agente limitante da acdo de trator nas areas com pedras devidamente citadas
anteriormente. Imdvel dotado de benfeitorias visiveis do carreador que corta a propriedade com
duas casas sendo uma sede de 6timo para alto padrdo e uma de colono com padrdo inferior,
galpao e mangueiras para gado que serao denominadas cochos nesta presente avaliacdo todos
em estado razoavel de conservacdao necessitando de algumas reformas; recursos hidricos
limitados, imdvel dotado de apenas um acesso a agua sendo um corrego. Cercas paraguaias que
circundam em mau estado de conservagdo. Estrada rural ndo pavimentada de acesso a
propriedade sem restricdo em época de chuvas, porteiras a serem abertas; Fator energia: Bivolt,
sem gerador préprio de energia. Terra mista vermelha e branca. Descricdo dos Imodveis
Edificados - Casa sede: 236m2 aproximadamente de area construida; com trés dormitérios
sendo uma suite, sala dois ambientes, uma cozinha pequena, um banheiro social e um lavabo,
azulejada forro de cedro, toda avarandada, gramada e com desgastes naturais do tempo, sem
avarias significativas e pequenas rachaduras que ndo comprometem a estrutura do imovel,
alguns pisos faltando e com ranhuras devido a acdo do tempo, pintura em bom estado de
conservagdo. Casa de Colono: 85m?2 de area construida; com dois dormitérios, sala, cozinha,
banheiro, casa padrdao simples, forro de cedrinho. Cocheiras areas com coberturas abertas e
fechadas lateralmente — Cocheiras 01 com: aproximadamente 205,76m?2 de area construida;
Cocheiras 02 com: aproximadamente 210,00m2 de area construida; Cocheiras 03 com:
aproximadamente 100,00m2 de area construida; Cocheiras 04 com: aproximadamente 70,40m?2
de area construida; Cocheiras 05 com: aproximadamente 29,48m2 de area construida; Galpao
Garagem: aproximadamente 104,96m2 de 4area construida. Obs.: Cocheiras necessitam de
expressivas reformas em toda sua estrutura, madeira ndo tratada, estruturas laterais e internas
devido a auséncia de utilizacdo e manutencdo, necessitam de reparos urgentes. Totalizando
720,60m2 a soma das cocheiras e galpdo. Estancia Caridad, Bairro das Areias, Estrada
Municipal do Municipio de Capdo Bonito/SP, perimetro rural de Capdao Bonito/SP.
Imoével matricula n® 12.958 do CRI de Capdo Bonito/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.11- HIPOTECA do Imdvel, em favor do Banco do
Brasil S/A; R.12- HIPOTECA do Imdvel, em favor do Banco do Brasil S/A; R.13- HIPOTECA do
Imével, em favor do Banco do Brasil S/A; R.14- SEQUESTRO da Parte Ideal ndo localizada
correspondente a 50% do Imdvel de propriedade de José Augusto de Souza Rodrigues, expedida
pela 12 Vara da Comarca de Capao Bonito/SP, no proc. n® 0000510-32.2023.8.26.0123, movida
pela Justica Publica (Ministério Publico do Estado de S&o Paulo).

Obs.: Informa-se que 25,98 hectares estdo registrados na matricula n® 12.958 do CRI de
Capdo Bonito/SP. No entanto, 5 alqueires (12,1 hectares), ndo estdo regularizados em matricula
(informados como de posse das partes deste processo - conforme informagdo do Evento 01 e 85
e 110, pg. 3) e referida parte da propriedade (12,1 hectares) é vendida neste leildo como
“direitos”, visto ndo estar regularizado/individualizado em matricula imobiliaria. Portanto, a
area total do imovel a ser leiloado equivale a 38.080,00m2 (25.980,000 m2 da
matricula n° 12,958 do CRI de Capao Bonito/SP + 12.100,00m2 de
posse/direitos/area anexada = 38.080,00m?2) igual a 38,08 hectares.

VALOR DA AVALIACIN\O: R$ 2.232.629,86 (dois milhdes, duzentos e trinta e dois mil,
seiscentos e vinte e nove reais e oitenta e seis centavos) para Setembro/2026.

Se por qualquer motivo, a intimacao pessoal do executado, ndo for realizada no enderego
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo inico do CPC. Se o executado
for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a
intimagdo considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e
paragrafo Gnico do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valera o
presente como EDITAL DE INTIMAGCAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de
direito, sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Capdo Bonito/SP,
25 de Setembro de 2026.



DRA. BARBARA GALVAO SIMOES DE CAMARGO
MMa, Juiza de Direito da 12 Vara da Comarca de Capdo Bonito - SP



