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PARECER TECNICQ DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

SOLICITANTE - “ TERCEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE MARILIA SP”
PROCESSO DIGITAL N2 1013933-29.2021.8.26.0344
CLASSE-ASSUNTO:ALIENACAO JUDICIAL DE BENS -ALIENACAO JUDICIAL
REQUERENTE : CLAUDIA MARIA VIANNA

REQUERIDO:ANTONIO WILSON DA SILVA

JOSE ALBINO MARTINS MANZANO, CRECI 43645, CNAI 18269, Corretor de Iméveis, nomeado
por V. Exa. nos autos em epigrafe, vem, apos haver procedido aos estudos e diligéncias que se
fizeram necessarios apresentar o que segue:

R:JOSE MEDINA N ¢ 50 PQ DAS ESMERALDAS-CEP 17516715 —F: 14 3316 7727 / 99745 2256 -JOSE ALBINO MARTINS MANZANO - CRECISP 43.645 - CNAI 18269

ﬁ@o]i_ginal, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/12/2022 as 11:07 , sob o nimero WMIA22702367968

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013933-29.2021.8.26.0344 e cddigo 7M7jv9je.

Este documento é



fls. 156

2
PARECER TECNICQ DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

2. Indice

1. Solicitante e endereco do imovel em avValiaCa0 .....cuurmrerermsmsssmsmsssmsmssssssssssssss s
2 0V PP
B 0. 4 -
T 111 012 000 L0 o T o ) o
5.Da Competéncia / (Lei 6.530/78) ..cccurrmsssmsmsmsmsssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss
5.1. Partes da ABNT / NBR ..o ssssss s sssss s e s s ssssssssssesssssas s nesssanass
O 0) o 4 T L o 1
7. Preliminares / VISTOTia ...ciciimimsmmssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnssssssasssnssnssnnns
8. DeSCriCan A0 IMOVEL ... s s sss s s s s s s sn s sesas srsas e a s e R s e R R s R R AR SRR AR SR SRR R RS
9. Caracteristicas da REGIA0 ..o s sssss s s sssss s s ssssssssssnsssssas s seseses
9.1. Melhoria PUDIICAS ....cvicmsmssssssssnsmsssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssassssnsssss s sesssssassssesssssasassnsssssassnsnssses
Lo 2072 00 41§ Q0] 41 0 1
10. Localizacdo / Vista aérea por Satélite ... s
11. DOCUMENTACAO ©IN1 ATIEXO 1uuvrsersurssnsssssarssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssssssassssssnssnssansas
12. Fotos do ImOvel AVAaliando ......ccummmmmmmsmsmssmsssssmsssssssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssass
13. Metodologia aplicada ......cccuvrermnmssmmsesmnmsssssssssssssssss s e
13.1. Fontes de Pesquisa dos ImoOveis Referenciais ...
14. Fotos de ImOveis Referenciais......c.cuummmmmmmmsmsmnsmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssass
15. Homogeneizacao de Dados e Resultado das Coletas.........unmminnnnnnnnnsnnnsssss
16. Homogeneizacao dados / VENAA ......immissmnsimsssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses

17. CONCIUSAOD (O P AT @CEOT ..cciiiieeriiiemsrrisnsrssssssssssssssssssnssessssssessssssssssnsssssssnsessssnsssssnsssssssnssssssnsssssnnsssssansnssssnsnsssnnns

R:JOSE MEDINA N ¢ 50 PQ DAS ESMERALDAS-CEP 17516715 —F: 14 3316 7727 / 99745 2256 -JOSE ALBINO MARTINS MANZANO - CRECISP 43.645 - CNAI 18269

tado de Sao Paulo, protocolado em 21/12/2022 as 11:07 , sob o nimero WMIA22702367968

MANZANO e Tribunal de Justica do Es

ﬁ@(ﬂginal, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013933-29.2021.8.26.0344 e cddigo 7M7jv9je.

Este documento é



fls. 157
3
PARECER TECNICp DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

3. Objetivo:

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado de Venda do imoével
situado a RUA ARTHUR BELLINE N 2 14” CONJUNTO RESIDENCIAL ALCIDES MATEUZZI
(PALMITAL)"”, CEP 17.511-865, nesta cidade de Marilia, SP, matricula n ¢ 31759. 2 2 Cri de
Marilia, cadastro junto a PMM sob o n?2 8321900 .

4. Numero do Parecer Técnico:

“PTAM — DEZEMBRO 2022”

5. Da Competéncia (Lei 6.530/78):

Art. 19 - O exercicio da Profissdo de Corretor de Iméveis, no Territério Nacional, é regido pelo
disposto na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de maio
de 1978 (D.0.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 32 - Compete ao Corretor de Imdveis exercer a Intermediacdo na compra, venda, permuta e
locagdo de Imdveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a Comercializagdo e ou locagdo imobilidria.

Atende ainda as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n.2s 957, de
22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracao de
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboracao.

5.1 - Partes da ABNT / NBR:

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avaliacoes de
Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Iméveis urbanos;

Parte 3: Imoéveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histoérico.

Esta parte da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais
para as demais partes e somente sera utilizavel em conjunto.
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6 - Abreviaturas:

IA - Imével em Avaliagao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Sdo Paulo
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

Art. - Artigo

ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L - Valor da locagdo

A.T.C - Area Total construida

A.T.T - Area Total do Terreno

AT - Area do terreno

C.M2 - Custo por metro quadrado

V.G.Vou V. G.L - Valor global da venda ou locac¢édo
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

I. A.C - Idade aparente da construgao

DTC - Depreciagdo por Tempo de Construcdo

R. F. D - Resultado do fator de depreciagao.
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7- Preliminares:

Por solicitacao do Excelentissimo Juizo da TERCEIRA VARA CIVEL desta Comarca”,
constitui objeto do presente trabalho, o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica para surtir
efeito de "Valor Real para venda do referido Imével".

7.2 - 0 imo6vel objeto deste Parecer Mercadolégico, estd devidamente Registrado na matricula de
n.2 31759, 2 2 Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Marilia - SP, cadastrado perante
PMM sob o nimero de contribuinte 8321900.

7.3- VISTORIA

O imével a ser avaliado deixou de ser vistoriado por este subscritor no dia 20 de Dezembro
de 2022 as 14,30 hs.

Nesta data o I.A encontrava-se ocupado pelo Sr Antonio Wilson.
NOTA:
Nao foi solicitado a confirmagao de medidas do terreno e area construida, portanto a Conclusdo

sera dada pelo metro quadrado da area construida, apontado na certiddo de valor de venal
expedida pela Prefeitura Municipal.
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8. Descricdo do Imével:

AT 8,00 X20,00= 160,00 M?CF CERTIDAO DE VALOR VENAL;
A.C 116,50 M? CF CERTIDAO DE VALOR VENAL;

Identificado no local

Topografia plana;
Meio de quadra;
Solo seco;

Face sol;

Fachada:

Alvenaria, acesso para entrada de veiculos e pessoas Portdo para acesso de veiculos e pessoas
Calgada passeio —concreto

Garagem para 2 autos

1 sala

2 dormitorios

1 wc com azulejos
Cozinha com azulejos
Area de servico

Fundos
1 wc

1 quarto
Varanda

Pintura -necessaria manutengao

Piso ceramico

Esquadrias de ferro

Materiais hidraulicos e elétricos —~composicdo simples
Portas de madeira e fechaduras comuns

Sinais de umidade e patologias estruturais

Telheiro garagem 30 m? aproximado
Telheiro edicula 15 m? aproximado
Laje /forrado 70 m? aproximado (residéncia + edicula+area da entrada)
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9.1- Caracteristicas da Regiao

A regido do LA, é tradicionalmente conhecida pelas proximidades com o Distrito Industrial da
Zona Norte e demais segmentos de servigcos aos moradores da regido.

A Rua ARTHUR BELLINE possui a extensdo de 200 metros aproximados, trafego de veiculos
com intensidade baixa/normal;

9.1- Melhorias Publicas:

O local onde esta situado o imével Avaliando possui uma caracteristica de uso e ocupagao de solo
misto e classificada pela prefeitura como uma Zona com permissdo para construcdo de
condominios residenciais e comerciais verticalizados, com demais segmentos respeitando as
normas da Lei de Zoneamento do municipio.

Todas as ruas do entorno, possuem iluminagao publica, rede de dgua e esgoto, rede de telefonia,
rede de TV a cabo, Internet banda larga, coleta de lixo organico e reciclavel, transporte coletivo,
entrega postal.

9.2- Confrontacgoes:

A descrigdo exata e suas confronta¢des estdo melhor caracterizadas na Matricula de n.2 31759, 2
2 Registro de Iméveis de Marilia estando anexada nos autos 35/37. Portanto possiveis alteragdes
construtivas, Nao estardo contidas nas averbag¢des nestes documentos.
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10. Mapa de Localiza¢ao / Vista Aérea
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11. Documenta¢ao Anexa:

*MATRICULA -
N © 31759 -22 REGISTRO DE IMOVEIS

*IPTU -
CADASTRO N ¢ 8321900

*CERTIDAO DE VALOR VENAL

*DAEM -
CADASTRO CDC -105083-81

*PROCESSO CONSTRUTIVO
N216512/98
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
MODELOS DOS ACABAMENTOS
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13. Metodologia Aplicada:

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica para um
imdvel e no estado em que se encontra, a metodologia aplicada para a elaboracao do presente
Parecer foi a de “METODO COMPARATIVO”.

Foram identificados junto ao MERCADO IMOBILIARIO na regido, imoveis com caracteristicas
semelhantes ao AVALIANDO obedecendo as Normas NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT, optamos
ainda por encontrar a MEDIA entre os chamados IMOVEIS REFERENCIAS, considerando que sdo
proximos, e com diferencas ao proprio AVALIANDO, assim, ao final sera apresentado o valor para
formar o prego da venda.

13.1. Fontes de Pesquisa dos Iméveis Referenciais:

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informacdes de imdveis que se encontram
para Venda, em escritdrios imobilidrios de Marilia, identificados em cada foto dos referenciais.

Esta identificacdo permitiu entdo a obtencao de inidmeros imoveis dos quais selecionamos os
abaixo descritos, com caracteristicas externas e internas com diferencas e semelhangas ao
imdvel avaliando e identificados para venda sem perdermos a qualidade do trabalho.

Apés a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel Homogeneizar os dados
obtidos e efetuar os calculos matematicos que permitiu concluir os valores apresentados ao final
deste parecer técnico.
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14. Fotos de Imodveis Referenciais:

Anunciado na Imobilidria: ref 17359 Nucleo Hab. Janio Quadros

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Imdveis

R$ 190.000,00(cento e noventa mil reais )2022

Caracteristicas do Imével: a.t 160,00 m? /a.c 101 m?

#N Comprar Casa Marflia/SP 17359 X =+ v = a ¢
<« C @ tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/comercial/casa/nucleo-habitacional-president da-silva-quadros/17359 2w O @ ravsada) :
€) Bem-vindo ao Face. BE Hotmail - Outlook.c. &3 sinapi_201601cader, «§+ ZYD801 - Rédio No. = @ Pesquisa de Imévei.. [ . Prefeitura de Mar @ Meia Maratona Inte,

COMERCIAL - CASA VENDA:

& 200000

gy )
@ Nucleo Habitacional Presidente Janio da ~» ;s 190.000
Silva Quadros

POR
- 7
i € P oo

o 2 0 () SO S E @R ED =}

06
20/07/2022

Imoveis Referenciais:

Anunciado na Imobilidria: REF 17527 BAIRRO PALMITAL

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Iméveis

R$ 100.000,00( cem mil reais )2022

Caracteristicas do Imével: a.t 110,00 m? /a.c 90 m?

#N Comprar Casa Marilia/SP 17527 X =+ v = x
-~ G @ tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/residencial/casa/palmital /17527 2 * » 0O 0 Pausada )
€ Bem-vindoao Face.. BB Hotmail - Outlook.c.. &% sinapi_201601cader. =3+ ZYDSO1- Radio No.. ¥ 2433 aurelio bernar.. @ Pesquisa de Imévei.. [@&] . Prefeiturade Mar.. @ Meia Maratona Inte... »

VENDA:

ot R$ 100.000
- 3

RESIDENCIAL - CASA

ﬁgolg&l, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/12/2022 as 11:07 , sob o nimero WMIA22702367968
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

Imoveis Referenciais:

Anunciado na Imobilidria: ref 6758 Cjto Hab.Alcides Matiuzzi

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Iméveis

R$ 240.000,00 ( duzentos e quarenta mil reais )2022

Caracteristicas do Imével: a.t 287 m? /a.c 100,00 m*

VENDA:

R$ 240.000

Imoveis Referenciais: \

Anunciado na Imobilidria: RUA ALCEBIADES SPADOTO N 2 130 Bairro 12 de Maio (PALMITAL)

Telefone: (14) 99744 1012 / 99834-6019 MARIA -JORGE -PROPRIETARO

R$ 130.000,00( CENTO E TRINTA MIL REAIS )2022

Caracteristicas do Imével: a.t 160,00 m? /a.c 60,00 m? NAO TEM LAJE ~-FORRADA 2 DORMITORIOS

ﬁgolg@l, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/12/2022 as 11:07 , sob o nimero WMIA22702367968
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Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: Ref 11805 Bairro Janio Quadros (PALMITAL)

Telefone: (14) 3402 7000 Imdveis

R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais) 2022

Caracteristicas do Imével: a.t. 200,00 m? / a. c 120 m?

#N Comprar Casa Marflia/SP 11805~ X = =+ ~ = =] x
<« C @ tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/residencial/casa/nucleo-hab I j da-silva-quadros/11805 2 % ®» O @ rousce
i1 Apps €9 Bem-vindo ao Face.. B8 Hotmail - Outiook.c... &2 pi_201601cader... =g+ ZYDSO1 - Radio No.. BN 2433 aurelio bernar... @ Pesquisa de In : Prefeitura de Mar.. @ Meia Maratona Inte..

Agendar Visita

] Fot M
| RESIDENCIAL - CASA Q? VENDA: )
@ Ntcleo Habitacional Presidente Janio da ~» R$ 180.000 ‘f?
Silva Quadros

OR  09:24
TB2 27/05/2022

= gl o © £ = S & R m O @ 20°C Ensolarado § Do 2ED R A :

Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: Ref- 10061 Bairro Janio Quadros (PALMITAL)

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Imdveis

R$ 120.000,00(cento e vinte mil reais) 2022

Caracteristicas do Imével: a.t 199,90 m % /a.c 131,39 m *

#N Comprar Casa Marilia/SP 10061 X 4 ; . ; §
@ A W O @ rousca) :

. [ i Prefeitura de Mar. @ Meia Maratona Inte.

< C @ tocaimoveis.com.br/alug

it Apps @) Bem-vindoao Face.. BE Hotmail - Outlool

01601cader.. w§+ ZYD8O1 - Rédio No

| Fotc [\ Mapa

RESIDENCIAL - CASA @ VENDA:
@ Nucleo Habitacional Presidente Janio da ~» R$ 120.000
Silva Quadros
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: Ref. 11296 Bairro Janio Quadros (PALMITAL)

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Imdéveis

R$ 250.000,00(duzentos e cinquenta mil reais) 2022

Caracteristicas do Imével: a.t 230,00 m %/ a.c 130,00 m ?

AN Comprar Casa Marflia/SP 11296 x  + o e x

<« C @ tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/residencial/casa/nucleo-habita I-presid. janio-d quadros/11296 e %« » 0@

.. &9 sinapi_2016071cader... =ge ZYD8OT - Radio No.. [B¥ 2433 aurelic bernar.. @ Pesquisa de Imévei.. Prefeitura de Mar... @ Meia Maratona

y/

i Apps @) Bem-vindo ao Face. B2 Hotmail - O

| RESIDENCIAL - CASA QQ VENDA:
, s s . s R$ 250.000
@ Nucleo Habitacional Presidente Janio da ~» $
Silva Quadros Agendar Visita
= 92 O o £ = S & R m @ @ @ 20°C Ensolarado  § =moS@ED >R P ESBRZ Uﬁf;’zz B,

Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: Ref. 408 Bairro Figueirinha (PALMITAL)

Telefone: (14) 3304 0502 Prime Imdveis

R$ 195.000,00 (cento e noventa e cinco mil reais) 2022

Caracteristicas do Imével: a.t 160,00 m? - a.c 80,00 m ?

RESIDENCIAL - JARDIM FIGUEIR: X = ~ = (=] x

/4087gclid = EAIaIQobChMIjBqT3NE_9wIVIkFIABOVKQICEAMYASAAEGIVE_D_BwE =« » 0@

@ Pesqu

<« C @ primeimoveismarilia.com

3 Apps € Bem-vindo 3o Face.. BE Hotmail

Prefeitura de Mar.. @ Meia Maratona Inte.

MARILIA/SP VENDA

REF 408 - RESIDENCIAL - JARDIM FIGUEIRINHA rs 195.000,00*

s para melhorar a sua ervigos, personalizar publicidade e
ENTENDI
Ao utilizar n c al n ramento.
!

@ 20°C Ensolarado ¥ = O 2

ﬁgolg&l, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/12/2022 as 11:07 , sob o nimero WMIA22702367968
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Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: ref. 16620 Bairro Figueirinha (PALMITAL)

Telefone: (14) 2105 6969 Gilmar Imdveis

R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) 2022

Caracteristicas do Imével: a.t 180,00 m?/ a.c 50,00 m ?

G RESIDENCIA - FIGUEIRINHA - M. X + = = = .

<« c & gilmarimoveismarilia.com.br/ficha-imovel/venc

i Apps @) Bem-vindoao Face.. BE Hotmail - Outookc 2 . @ Fesquisa o [ = Prefeitura de Mar.. @ Meia Maratona |
< >
MARILIA/SP VENDA
REF 16620 - RESIDENCIA - FIGUEIRINHA rs 120.000,00*

@ lom 1 =1 ™1 k. 180 m? k.. 50 m2

X POR 0935
) O ¥ Q) e ¢ v
= 5 2 @D DR P om0 T

Corretor Offline

Imovel Referencial - R

Anunciado na Imobilidria: Ref. 8578 (Bairro Cesar de Almeida ( Palmital)

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Imdveis

R$ 300.000,00 ( trezentos mil reais) 2022

Caracteristicas do Imével: a.t 200,00 m?/ a.c 170,00 m *

RESIDENCIAL - CASA

N\
César de Almeida -, R$ SRR

(+ Iméveis no César de Almeida)

VENDA:

T POR  09:39
@ 20°C Ensolarado  § w G 2 ) 5e R P %

PTB2 27,

ﬁgolg@l, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/12/2022 as 11:07 , sob o nimero WMIA22702367968
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Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: ref. CA 4838 Bairro Palmital

Telefone: (14) 3434 0924 Moradas Imdéveis

R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais) 2022

Caracteristicas do Imével: a.t 250,00 m ? a.c 90,00 m ?

<« e-250-m-palmital-marilia-a-vend 210000/CAA483! sale 2« » 0@
1 ace D1601cader jio No.. BN S - P v voum—
WMarilia - Palmital & 250 i Palmiltal = M ’ RS 21 CA4838-RODO i

B c@ Venda R$ 210.000
3 :

Casa com 2 quartos, 250 m?, a venda por R$ 210.000

Palmital - Marilia/SP i

T pOR 09:4
& >21°C Nblado § B0 O M E O O R £ PR

B

Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: ref. CA 6111 Bairro Palmital

Telefone: (14) 3434 0924 Moradas Imdéveis

R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais) 2022

Caracteristicas do Imével: a.t 250,00 m? / a.c 150,00 m *

@~ Casa com 2 dormitérios & vends X + v = 5] x
@ moradasimoveis.c sa-com-2-¢ rios-a-venda-por-165000-palmital-marilia-sp/CA6111-RODO?from=sale ® % » 0O (o susada

aurelio bemar.. @ Pesquisa de Imévei. Prefeitura de Mor.. @ Meia Maratona Inte.
e F CA6111-RODO

<§+ ZYD801 - Rédio No.

It
g
I
|
i

- 1o
i “ ’ » % b '
8 < Venda R$ 165.000
5
Casa com 2 dormitérios a venda por R$ 165.000,00 - Palmital -

Marilia/SP |

|

POR 0930
P12 27/05/2022

@ 21°C Nublado § w & 2 Do R P

ﬁgq?g@l assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/12/2022 as 11:07 , sob o nimero WMIA22702367968
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Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: ref. CA 4943 Bairro Palmital

Telefone: (14) 3434 0924 Moradas Imdéveis

R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais) 2022

Caracteristicas do Imével: a.t 250,00 m? / a.c 150,00 m ?

4in Casacom 3 dormitérios avenda X+ v = (=] x

<« C @ moradasimoveis.com/imovel/casa-com-3-dormitorios-a-venda-por-160000-palmital-marilia-sp/CA4943-ROD0?from=sale 2 A & O @ rovseca)

32 Apps @) Bem-vindoaoFace.. BB Hotmail - Outlookc.. & sinapi_201601cader.. =g= ZYD8O01 - Radio No.. ar.. @ PesquisadeImévei.. [&] :Prefeiturade Mar.. @ Meia Maratona Inte.. »
Home - Iméveis - Avenda - Casa - Marilia - Palmital om 3 t sP CA4943-RODO =

B 4 Venda R$ 160.000

Casa com 3 dormitérios a venda por R$ 160.000,00 - Palmital - % Barbara

Marilia/SP
3 quartos 1 banheiro 2 vagas | Quero mais informacoes |

Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: ref. CA 5753 Bairro Palmital

Telefone: (14) 3434 0924 Moradas Iméveis

R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais) 2022

Caracteristicas do Imével: a.t 259,00 m? / a.c 130,00 m *

i Casacom 3 dormitérios em terr= X 4 ~ = (=] x

reno-com-desdobro/CA5753-RODO0?from=sale 2 % ®» O

<« Cc @ moradasimoveis.com/imovel/casa-com-3-dormitorios-em

@ Pesquisa de Imévei... [ . Prefeitura de Mar. @ Meia Maratona Inte...
CA5753-RODO -

i Apps @) Bem-vindo ao Face. 8% Hotmail - Outlook.c.. & sinapi_20160

Home - Imoveis - Avenda - Casa - Marilia - Palmital

B % Venda R$ 140.000
RS 1.077/m?

1.077/m

Casa com 3 dormitérios em terreno com desdobro

B3 Quero visitar
. 3 quartos 1 banheiro 3 vagas <7 Quero mais informacdes

ﬁ@zgﬂgl, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/12/2022 as 11:07 , sob o nimero WMIA22702367968
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@ 21°C Nublado ¥ =G M3 EYD> R P o 2705202

R
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Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: ref. CA 5043 LILIANA DE SOUZA (SANTA ANTONIETA )

Telefone: (14) 3434 0924 Moradas Imdéveis

R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais) 2022

Caracteristicas do Imével: a.t 200,00 m? / a.c 153,00 m *

i~ Casa com 3 dormitérios 3vends X |+ v — x
€ C @ moradasimoveis.com/imovel/casa-com-3-dormitorios-a-venda-152-m-por-160000-p lil de-s gonzaga-marilia-sp/CA5043-ROD0?from... 122 ¥ M [0 (@ Peuseca) :
i Apps @) Bem-vindo ao Face. 8% Hotmail - Outlook.c.. &2 sinapi_201601cader.. =3+ ZYD801- Radio No... ¥ 2433 aurelio bernar... @ Pesquisa de Imévei... .t Prefeitura de Mar.. @ Meia Maratona Inte.. »

Home - Imoveis - Avenda - Casa - Marilia - Professora Liliana de Sousa Gonzaga - ... CA5043-RODO 7Y

8 c@ Venda R$ WGO.DOQ

RS 1.047/m
Casa com 3 dormitérios a venda, 152 m? por RS 160.000,00 - Professora ‘ ‘
Liliana de Sousa Gonzaga - Marilia/SP ‘

o &= - - POR 10:00
& 21°C Nublado § =SB @Y PR P o oosze B

Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: ref. 17105 Bairro Palmital

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Iméveis

R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) 2022

Caracteristicas do Imével: a.t 200,00 m? / a.c 100,00 m *

v - o

2 4 N O @ ravsads) :

[ . Prefeitura de Mar.. @ Meia Maratona Inte

N

VENDA:

R$ 120.000

RESIDENCIAL - CASA

o]
@ Palmital ~»

Agendar Visita

POR 14:34

w ° @ € | O @ R =m @ 5 ™ @A BEEE D AR L T g B
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Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: ref. 13981 Bairro Palmital

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Iméveis

R$ 179.000,00( cento e setenta e nove mil reais) 2022

Caracteristicas do Imével: a.t 160 m? / a.c 78,00 m 2

Cosa Marflia/SP 13981 X = v - =] x

<« C @ tocaimoveis.com.br/al idencial/casa/palmital/1398 2 fr N O @ rPovsads) &

RESIDENCIAL - CASA VENDA:

& R$ 179.000
- .

Agendar Visita

POR

W S © € = 9 @ h m O G o ™ I @WwoEEEEED e PR

Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: ref. 13980 Bairro Palmital

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Imdveis

R$ 180.000,00( cento e oitenta mil reais) 2022

Caracteristicas do Imével: a.t 160 m? / a.c 78,00 m 2

#N Comprar Casa Marlia/SP 13980 X 4 v = ] x

casa/palmital/13980 & M O @ resads) :

¢ 2YD8O1 - Rédio No.. ¥ 2433 aurelio bernar.. @ Pesquisa de Imbvei.. Prefeitura de Mar.. @ Meia Maratona Inte.

<« C & tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/residencial

€@ Bem-vindo ao Face.. [ Hotmail - Outlookec.

| Fot LA Ma
’ ¥ RESIDENCIAL - CASA D VENDA
. R$ 180.000
@ Palmital ~» ,
(+ Iméveis no Palmital) Agendar Visita
® S © € | 9 @ Rk m @O G o ™ QWA MBEE D 2 P o oo B
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16. Homogeneizacdo Dos Dados / Venda

VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO NO BAIRRO 1¢ DE MAIO/FIGUEIRINHA/JANIO
QUADROS ,LUIS EGIDIO CERQUEIRA CESAR,SANTA ANTONIETA /PALMITAL

FATORES - LOCALIZACAO ~-TOPOGRAFIA - MEIO DE QUADRA)
R$ 400,00 / R$ 600,00

VALOR DO M? DE TERRENO R$ 400,00 M?.

INDICE CUB -2022 SINDUSCON. -
R$ 1.866,65

AREA CONSTRUIDA CF CERTIDAO DE VALOR VENAL -
116,50 M?

AREA DO TERRENO A SER AVALIADA
160 M?

VALOR DO M? DO TELHEIRO GARAGEM R$ 266,66 =30 M? APROXIMADO
VALOR DO M? DO TELHEIRO DA EDICULA R$ 50,00=15 M? APROXIMADO
TABELA ROSS HEIDECKE

VIDA UTIL -24 ANOS

59,60 % -CLASSIFICACAO. REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES

AREA DO TERRENO 160 M? X R$ 400.00=R$ 64.000,00

TELHEIRO M? R$ 266,66 X 30 M? .= R$ 7.999,80

TELHEIRO M?R$ 50,00 X 15 M?= R$ 750.00

LAJE+FORRO M2 R$ 1.866,65 X 70 M?= R$ 130.665,50

R$ 139.414,30-59,60 % =R$ 56.323,37.

TERRENO R$ 64.000,00 +AREA CONSTRUIDA R$ 56.323,37=R$ 120.323,37

TOTAL = R$ 120.323,37.
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QUESITOS DO JUiZO

1-QUAL O VALOR TOTAL DO IMOVEL LOCALIZADO A RUA ARTHUR BELLINE N ° 14,NESTA
CIDADE (MATRICULA N2 31759 ,DO 2° CRI DE MARILIA -FLS 35/38)
R:R$ 120.323,37

2-QUAL O VALOR DO ALUGUEL DO IMOVEL ?
R: VISTORIA - APROXIMADO EM 0,4 % A ,05 % OU SEJA
R$ 481,29 AR$ 601,61

3-OUTRAS CONSIDERACOES QUE O SR PERITO ENTENDER NECESSARIAS.
R: SEM CONSIDERACOES

QUESITOS DAS PARTES

1-ONDE 0 IMOVEL PERICIADO ESTA LOCALIZADOQ?
R: ZONA NORTE DA CIDADE -NUCLEO HABITACIONAL

2-QUEIRA O SR PERITO DESCREVER AS CONDICOES ATUAIS DO IMOVEL OBJETO DA LIDE
QUANTO A SUA CONFIGURAGAO ,AREA E ACABAMENTO.
R: DESCRITAS NAS FOLHAS 06 DO PARECER MERCADOLOGICO

3-PODE O SR PERITO APONTAR OBJETIVAMENTE AS IMPERFEICOES E DANOS EXISTENTES NO
IMOVEL ,COM SUA RESPECTIVA NATUREZA E PROVAVEL CAUSA.

R:DESCRITAS NAS FLS 06 DO PARECER MERCADOLOGICO . JA QUANTO AS POSSIVEIS CAUSAS
DAS IMPERFEICOES , COM TODO O RESPEITO AS PARTES ,NAO CABE A ESTE SUBSCRITOR
RESPONDER 0S MOTIVOS QUE LEVARAM AS PARTES EM NAO CUIDAREM DAS MANUTENGOES
QUE SE FAZIAM NECESSARIAS DAS IMPERFEICOES LA ENCONTRADAS .

4-QUAL 0 METODO DE AVALIACAO PARA A DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL E
ALUGUEIS PERICIADOS .?

R: 0 METODO UTILIZADO FOI DE IDENTIFICAR IMOVEIS SEMELHANTES , NOS BAIRROS COM O
MESMO PADRAO SOCIO ECONOMICO ,AREAS CONSTRUIDAS PROXIMAS , E POR FIM UTILIZAR
0S{ NDICES FORNECIDOS PELO SINDUSCON CUB.

QUANTO AO VALOR DO ALUGUEL , A TAXA DE RETORNO EM PERCENTUAL CONFERE UM
VALOR APROXIMADO.

5-QUAIS 0S IMOVEIS PESQUISADOS , CARACTERISTICAS,LOCALIZACOES E RESPECTIVOS
VALORES POR M? , QUE SERVIRAM COMO BASE DO VALOR CALCULADO NA AVALIACAO
TANTO NO VALOR DO IMOVEL COMO DOS ALUGUEIS?

R: ENCONTRAM-SE NAS FLS 14 A 22 DO PARECER MERCADOLOGICO.

6-QUAL O VALOR DO M? DO IMOVEL OBJETO DA PERICIA DESIGNADA?
R:R$ 1.866,65 FORNECIDO PELO SINDUSCON CUB -NOVEMBRO DE 2022-PADRAO BAIXO
CALCULADO COM A DEPRECIAGAO PELO ESTADO DE CONSERVACAO ATUAL.
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7-QUAIS AS CARACTERISTICAS POSITIVAS E NEGATIVAS DOS IMOVEIIS PESQUISADOS EM
RELACAO AO AVALIANDO?

R: NAO EXISTE TAIS CARACTERISTICAS , POIS TRATAM-SE DE BAIRROS QUE ATENDEM A
POPULACAO COM A  RENDA FAMILIAR EM ACORDO COM AS POSSES SOCIO
ECONOMICAS,TODOS 0S SERVICOS A COMUNIDADE ESTAO NO ENTORNO.

8-CONSIDERANDO AS IMPERFEICOES E DANOS EXISTENTES NO IMOVEL DESCRITAS NO ITEM
3,HOUVE DIMINUICAO DO VALOR DO IMOVEL E ALUGUEIS?

R: O VALOR ATRIBUIDO NA CONCLUSAO FINAL VAI DE ENCONTRO COM O ESTADO DE
CONSERVACAO DO IMOVEL , PODE SER VENDIDO OU ALUGADO EM ACORDO COM SEUS
ATRIBUTOS , DENTRO DAS OFERTAS DO MERCADO IMOBILIARIO.

9-QUEIRA O SR PERITO INFORMAR QUAL O VALOR JUSTO DO ALUGUEL DO IMOVEL EM TELA
NOS MESES DE DEZEMBRO DE 2021(DATA DA CITACAO DA RE )FEVEREIRO DE 2021(DATA
BASE DA REINVIDICACAO DE AALUGUEIS PELA AUTORA )?

R: R$ 481,29 AR$ 601,61

10-QUEIRA O SR PERITO PRESTAR QUAISQUER OUTROS ESCLARECIMENTOS QUE ENTENDER
NECESSARIOS OS JULGAMENTO DA LIDE?
R: SEM INFORMACOES COMPLEMENTARES

SOBRE 0S QUESITOS COMPLEMENTARES /SUPLEMENTARES

O valor dos honorarios suportados pela Defensoria Publica nao
remunera o perito para responder a Quesitos Suplementares,

Art. 469 do Novo Cédigo de Processo Civil, fato que, ocorrendo,
garante ao profissional oferecer nova proposta de honorarios na
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17. Conclusao \

Em vistoria realizada segundo a NBR n.? 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores de
transposicao e correcao consubstanciada segundo técnicas de avaliagdes que contribuiram para
a formacdo da conviccao dos valores aqui expressos.

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagio Mercadoldgica expedida comercial que se
louva em informacgdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imoéveis com
caracteristicas e localizacdo sécia econdmica semelhante, deve-se prever uma possivel variagdo
de até 6 % nos valores acima expressos (- 6 % a + 6 %), diante dos interesses inerentes do
proprio mercado e de seu proprietario.

Para a venda do imével nesta data, no estado em que se encontra, a estimativa é de:

R$ 120.323,37( cento e vinte mil trezentos e vinte e tres reais trinta e sete centavos )

(+ 6 %) R$ 127.542,77 ( cento e vinte e sete mil quinhentos e quarenta e dois reais setenta e sete
centavos )

(-6 %) R$ 113.103, 96( cento e treze mil cento e trés reais noventa e seis centavos )
Para o aluguel do imé6vel nesta data , no estado em que se encontra, a estimativa é de:
Variacdo mensal -R$ 481,29 AR$ 601,61

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a disposi¢do
para maiores esclarecimentos.

Att

Marilia 21 de Dezembro de 2022
José Albino Martins Manzano

CRECI 43645/CNAI 18269
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ANEXO

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.
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DAEM - 2022

[&] DAEM - Departamento de Aguza X \ Agengia Virtual X @ EdratoDebitoCliented %

C @ Amquivs |

€ Bem-vindo ao Face.,

Dy/User/Downloads/ExtratoDebitos20-9202022-12-21T095842,873.pdf Qe % » 0

@ Meia Maratona Inte... »

BE Hotmail - Ou

5 sinapi 201607cader.. = ZVDSOT - Ridio No.. ¥ 2433 aurelio bernar.. @ Pesquisa de Im [ : Prefeitura de Mar..

=  ExtratoDebitoClientad

2111212022 09:58

DEPARTAMENTO AGUA E ESGOTO MARILIA

Extrato de Débito

Cadastro: 105083-81 Identificagdo: 36-0525-0290-00014-01-00 End.: ARTHUR BELLINE, 00014 Nro. Hidrémetro:
A17F131561 Grupo: 36

Bairro: N.H. ALCIDES MATIUZZI Compl.: Condominio:

Quadra: G Lote: 02Qd.Lt: Cep: 17511865 Inscr.P.M.:

Proprietario: ANTONIO WILSON DA SILVA

SitAgua: 1 Sit.Esgoto: 1 Cat/Eco. Principal: 1/1 Cat/Eco. Secundaria: 0/0 Atv:

CPF Nome

ANTONIO WILSON DA SILVA

Responsabilidade
PROPRIETARIO

CONTAS EM ABERTO

Est.
Pare.  Multa  Juros  C.Mon. Total

3926 [

Refer-DV  Vencto.  Situagdo Atraso D.A. Cons. Valor

10202218 24/10/2022  SimuRanea 58 Nae 5 4366

11/2022-09  25/11/2022  Simulanea 26 Nao 7 0 4564

TOTAIS (] 89,30

Qtd. Contas em Aberto: 2

9 € B % @ h m @@ imGEEEE D

[#] [BMAMOGSQOOUBOAVXGEK pdf - Google Chrome — X
@ www2.marilia.sp.gov.br/tbw/resultados/IBMAMOGSQQOUBOAVXGGK. pdf Q

= IBMAMOGSQQOUBOAVXGGK.pdf

DIVISAC DO CADASTRO IMOBILIARIO
47501-800 - BAHIAR, 40  -Pago Municipal - Cantro - Marfla SP

Certidéo Valor Venal

Nimero 566915/2022

CERTIFICAMOS que, de acordo com o nosso Banco de Dados, os Valores Venais relativas
a0 langamento de impostos imobilidrios, para o exercicio e imével solicitados, 530 0s seguintes:

Inscrigio 8321800  Controle: 8321800
Proprietirio ANTONIO WILSON DA SILVA

Local do Imével - ARTHUR BELLINE R, 14
Balrroll

Situagao Avo

Exercicio de Lancio 2022
Vir Venal Territorial 1157040
Vir Venal Predial 50.172,01
Vi enal Imével 81.742.41
Area Canstruida 118.50 m2

Testada8.00m
Area Terrenc 160.00 m2

Esta certid&o ¢ valida por 06 (seis) meses, conforme Decreto 7212/96.

Marilia, Terga-feira 22 Novembro 2022

o

9 € ®m @ B m O &

o @
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IMOVEL PARA VENDA

DE ACORDO COM NORMA ABNT- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.
CUB SINDUSCON 2022
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IPTU / VALOR VENAL2022

: Prefeitura de Marilia x  + i = s

< C A Nioseguro | www2.marilia.sp.gov.br/tbw/serviet/controle

€) BemwindoaoFace.. BB Hotmail - Ou

ﬁ Marilia

&5 sinapi_ 2016 =+ ZVDEOT - Rédio No.. [B¥ 2433 aurchio bernar.. @ Pesquisa de Imév

[Fergafeira. 22 de Novembro de 2022 IETHS

Pesquisa de Débito
Débito(s) corrigido(s) até: 22/11/2022
Tnscrigho 8321500 Controle: 8321500
Bropritirio. ANTONIO WILSON DA SILVA
Campramissaria
Lacal do Imével - ARTHUR BELUNE R, 14
Bairra/Lotesments CONJUNTO RES ALCIDES MATEUZZI Quadra: 000G Lote: 0002
Endereco Entrega 17511-843 - ARTHUR BELLINE R, 14
Cidade MARILIA Estado: 5P
Para efetusr o pagamento de débitos ajuizades au parcelados comparaca ao Ganha Tempo Municipal. Elszrar Boleto  RHRetornar [~
Tributa | [Sitwacao ____________[|Parc |DtVencto | __Originall _ GCorrecacl ____Juros] ___ mital __J
28.77 0.0

2
2

0%:59

. = ; e POR
2 L ® £ = Lo O & oo i

= Prefeitura de Marifia = x  + v = X
< C A N3o seguro | www2marilia:sp.gov.br/tbw/serviet/controle G
€ BemvindoaoFace.. BE Hotmail - Outiockc.. @5 sinapi 201607cader.. w8s ZYD301- RadioNo.. [ 2433 aurelio bernar.. @ Pesquisa de Imévei.. [W] :PrefeituradeMar.. @ Meia Maratona Inte »

0,00

1 El €31,83 1.62¢,23 228,37 337,41 4.878,24

s
[ il Corecadl  Juros]  MultalHomorarics] Tom
,00 0,00 .00 0,00 0,00

Selecionados

POR 0259
L

& PTB2 22711/

R:JOSE MEDINA N ¢ 50 PQ DAS ESMERALDAS-CEP 17516715 —F: 14 3316 7727 / 99745 2256 -JOSE ALBINO MARTINS MANZANO - CRECISP 43.645 - CNAI 18269

WMIA22702367968

umero

11:07 ,sobon

as

ﬁgq?pﬂgl, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/12/2022

Este documento é

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013933-29.2021.8.26.0344 e cddigo 7M7jv9je.



32
PARECER TECNICQ DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

CLASSIFICACAO IBAPE 2019

VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS

-
<
é

PADRAO ECONOMICO

construidas sem preocupagdo com projeto arquiteténico, satisfazendo distribuicao interna
pasica, compostas geralmente de dois ou mais comodos, cozinha e banheiro. Na maioria das
vezes sao térreas, erigidas em estrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de
concreto, total ou parcialmente revestida. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada
por processo simples ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, po-
dendo apresentar forros. Areas externas em cimentado ristico ou revestidas com caco de cera-

mica ou similar. Fachadas normalmente com embogo ou reboco, podendo ter pintura comum.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos bésicos e pelo emprego de acaba-
mentos de qualidade inferior, restritos a alguns cbmodos, tais como:

= Pisos: cimentado, ceramica ou caco de ceramica.

= Paredes: pintura simples sobre emboco ou reboco; barra impermeavel ou azulejo comum
nas areas molhadas, eventualmente até o teto.

= Forros: sem revestimentos ou pintura sobre emboco e reboco sobre a prépria laje; ou sobre
madeira comum.

= Instalagdes hidraulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitérios de louga co-
mum e metais de modelo simples.

= Instalacoes elétricas: sumarias, em geral embutidas e com nimero minimo de pontos de
luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

» Esquadrias: madeira, aluminio com perfis econémicos e/ou ferro comum.

1,070 1,221

2.3 - Padrao Econémico 0,919
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IMOVEL PARA VENDA
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z

PLANTA DA IMPLANTACAO DO LOTEAMENTO/CASAS
16512/1998
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O imdvel objeto deste Parecer Técnico foi avaliado levando-se em consideragdo, somente o
estudo para VENDA no estado que se encontra.

Importante constar que este Parecer tem prazo determinado de validade, devendo ser atualizado
periodicamente em decorréncia das flutuagdes do mercado imobilidrio nos ultimos meses no
cenario Brasileiro.

Os Direitos deste Parecer Mercadoldgico, pertencem a José Albino Martins Manzano Creci 43645,
Cnai 18269, sendo proibido a sua reproducao.

Torna-se importante ressaltar que estes valores, considerando que, ndo havera alteracdo das
condi¢des econémicas, de mercado entre a data de entrega do laudo e a data-base da avaliagao,
assim como a propriedade se mantera nas mesmas condi¢cdes em que se encontra hoje.

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente,

completamente livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e com isen¢ao
de animos.

Dados do Escritorio Imobiliario:

José Albino Martins Manzano Negocios Imobiliarios
CNPJ 15749737/0001-89 - CRECI J 23727

Rua José Medina, 50 — Parque Das Esmeraldas

Marilia — SP — CEP 17516-715

Tel. 14 - 3316-7727

Site: www.imoveismanzano.com.br

e-mail: josealbino@imoveismanzano.com.br
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