
EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DAVARA JUDICIAL ÚNICA
- SECÇÃO CÍVEL - DA COMARCADE GETULINA-SP.
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Processo n.º 235/2000

RUBEM DARIO SORMANI JUNIOR, avaliador noieado

no processo em epígrafe, tendo cumprimento scu mister, requer a juntada ãos autos

dos LAUDOS DE AVALIAÇÕES, colocando-se a disposição para quaisquer outros

esclarecimentos.

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Getulina/SP., aos 27 de agosto de 2008.

LD Apr ADA /
RUBEM DARIO SORMANTJÚNIOR""TTAvaliador Nomeado
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291

AUDO DE AVALIAÇÃO

PROCESSO: N.º 235/2000 (COMARCA DE GETULINA � SP - VARA JUDICIAL
ÚNICA � SECÇÃO CÍVEL).

EXEQUENTE: BANCO DO BRASIL 8/A

EXECUTADOS: ISMAILTON ROCHA E OUTROS

AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TÍTIIO EXTRAJUDICIAL COM GARANTIA
HIPOTECÁRIA

DATA DAVISIURIA � DIA 14 DE JULHO DE 2008

PAPEL UTILIZADO � A4 (215MM X 297 MM - BRANCO)

AVALIADOR NOMEADO: RUBEM DARIO SORMANI JÚNIOR, BRASILEIRO,
CASADO, CORRETOR DE IMÓVEIS, RG. N.º 10.346.342-2-SSP-SP., CPF-MF.

N.º 051.887.238-67, CRECI/SP. N.º 39.460, COM ESCRITÓRIO PROFISSIONAL
NA RUA 7 DE SETEMBRO, CENTRO, EM AGUDOS/SP., TELEFONES

(14) 3262-1172 E (14) 9711-5899.
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O

-T-
CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES

km atendimento a determinação do Exmo. Sr. Dr. Juiz de

Direito da Varu Judicial Única � secção Cível - da comarca de Getulina/SP.,
constante do 'l'ermo de Nomeação (fls. 197) e do Mundado dc Avaliação (fls. 218),
constantes dos auútus da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE IÍIULO EXTRAJUDICIAL
COM GARANTIA HIPOTECÁRIA - processo n.º 235/2000, fui nomeado para

proceder a avaliação dos imóveis rurais desciilus nas matrículas encartadas as tls.

230/242.

"II -
VISTORIA

Em 14 de julho de 2008 localizei, no Distrito de Macucos,

Município de Getulina, Estado de São Paulo, os imóveis rurais avaliandos, ocasião

em que foram produzidas diversas fotografias (doc. 1.º vi � anexo).

Consoante se verifica das matriculas n.º 1.310 (fls. 230/237),
n.º 2.152 (fls. 238/240) e 1.º 3.466 (fls. 241/242), us huóveis rurais avaliandos

possuem descrições geodésicas precárias ou "ad corpus", não permitindo

desmembramentos de partes das áreas enquanto não forem promovidas as

retificações, administrativa ou judicial, dos títulos de domínio.

Nos 3 (três) imóveis rurais avaliandos existem pequenos
cursos d'água, sendo eles totalmente desmatados c utilizáveis, demarcados por
cercas velhas e em precário estado de conservação.

- WI -

METODOLOGIA EMPREGADA

Para esta avaliação foram empregadas as seguintes

metodologias: 12) método comparativo direito para apuração do valor da gleba de

terras; 22) método involutivo para apuração do valor de algumas benfeitorias,
2
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à 5)4
equipamentos e obras de melhorias que não dispõem de tabelas cormncrciais de

valoração; 3º) método da quantificação de custo para apuração du valor das

construções cujo padião de se encaixe em tabelas comerciais de valoração.

-IV
VALORVENAL

Para à zona rural não exisle valor venal, diferentemente do

que ocorre com a zona urbana, onde as Prefeituras Municipais elaboram plantas

genéricas de valores atribuindo o valor venal dos imóveis para cada setor ou zona

das cidades.

No sistema tributário nacional, o valor venal dos imóveis

rurais é estimado pelos proprietários quando da elahoração e entrega da

declaração para apuração do Imposto Territorial Rural � ITR ao Fisco Federal.

Por outro lado, alguns institutos de pesquisas estabelecem,

apenas a guisa de auxílio técnico, valores de referências para a terra em cada

região do país.

O INSTITUTO DE ECONOMIA AGRÍCOLA DO
ESTADO DE SÃO PAULO - IEA, órgão de excelência em pesquisa e estudos

ligados a atividades rurais, através de Planilha de Preços Referenciais de Terras e

Imóveis Rurais (doc. n.º 02 � anexo), elaborada e, novembro de 2007, fixou Us

seguintes valores por hectare de terra de pastagem para a Macro Região de

Lins/SP: valor mínimo = R$6.198,35; valor médio = R$8.760,33; e, valor máximo
= R$12.396,69.

Tais valores efetivamente estão dentro da realidade, mas não

podem ser adotados diretamente nas avaliações de imóveis rurais porque exislem

diversas outras circunstâncias a serem consideradas.

-V-
CONSTATAÇÕES FÍSICAS
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O

DESCRIÇÃO Dos Imóveis RURAIS AVALIANDOS: !

As descrições dos imóveis rurais avaliados constam das

matriculas n.º 1.310 (fla. 230/2937), u.º (fls. 298/240) e n.º 3.466 (fls.
21/24), todas dé ordem do Cartório de Registro de Imóveis da comarca de

Getulina, Estado de São Paulo, seindu, por isso, desnecessária suas transcrições
neste Laudo de Avaliação.

TESTADA DOS IMÓVEIS RURAIS AVALIANDOS PARA VIA PÚBLICA:

Os imóveis rrais objeto das matrículas n.º 1.310 (fls.

230/297) e n.º 2152 (fls. 238/240) tem frente para estrada vicinal sem

pavimentação, já o imóvel rural objeto da matrícula n.º 3.466 (fls. 241/242)
localiza-se nos tundas do imóvel objeto da matrícula n.º 2.152 (fls. 238/240), sem
frente para a via pública.

Tiro PREPONDERANTE DE OCUPAÇÃO NO LOCAL

Os imóveis rurais avaliandos situam-se na zona rural do

Distrito de Macucos, Município de Getulina, Estudo de Saw Faulo, em local com

característica de ocupação eminentemente rural, no qual são desenvolvidas

atividades agrícola, pecuária, granjeira, florestal, entre outras. Nas imediações
também existem algumas chácaras de lazer.

CURSOS DE ÁGUA

Os imóveis rurais avaliandos dispõem de pequenos cursos

d'água.

TOPOGRAFIA DOS IMÓVEIS RURAIS AVALIANDOS
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Os imóveis rurais avaliandos tem sinuosidades topográficas
(aclives e declives) típicas da região de Getulina/SP., mas que não impedem
nenhuma atividade produtiva.

O fator topogratia somente interfere no valor de mercado dos

imóveis rurais se inupedir ou dificultar 0 plantio ou a colheita mecanizada, ou seja,
a utilização de máquinas agrícolas (tratores, colheitadeiras, etc.), ou então

impedir a prática de atividade pecuária, o que não é o caso.

No caso concreto a topografia dos imóveis avaliandos, apesar
de sinuosa, não impede nem dificulta a utilização de técnicas de mecanização na

produção nem na colheita, não atrapalha o escoamento da produção, nem

tampouco dificulta a atividade pecuária, de modo a não interterir nos seus valores

de mercado.

Situação diversa ocorre quando o imóvel localizado zuua

urbana tem aclive ou declive em relação au leilo carroçável da via pública,
consoante normas de avaliação vigentes (NORMAS PARA AVALIAÇÃO DE
IMÓVEIS URBANOS - IBAPE/SP., ITEM 10.5.2).

MELHORAMENTOS URBANÍSTICOS NO LOCAL

A exceção da eletrificação, não existem quaisquer oulius
melhoramentos urbanísticos nos imóveis rurais avaliandos.

LOCALIZAÇÃO DOS IMÓVEIS RURAIS AVALIANDOS

Os imóveis rurais avaliandos localizam-se na zona rural do

Distrito de Macucos, Município de Getulina, Estado de São Paulo.

CONSTRUÇÕES NOS IMÓVEIS RURAIS AVALIANDOS
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498

Nos imóveis objetos das matrículas n.º 2152 (fls. 238/240) e

n.º 1.340 (ls. 230/2957), existem as edificaçocs demonstradas nas fotografias
anexas (doc. n.º 01).

No imóvel rural objeto da matrícula n.º 3.466 (fls. 241/242)
não existe qualquer editicação.

-VT-
TITULO DE PROPRIEDADE DOS IMÓVEIS RURAIS

AVALIANDOS

São as matrículas n.º 1.910 (fls. 230/237), n." 2.152 (fls.
238/240) e n.º 3.466 (fls. 241/242), todas de videin do Cartório de Registro de

Imóveis da comarca de Gelulina, Estado de São Paulo.

- VII -
DISIÂNCIA EM RELAÇÃO A GETULINA/SP

Q roteiro de acesso aos imóveis objcto das matrículas n.º

2.152 (fls. 238/240) e n.º 3.466 (fls. 241/242) é o seguinte: A partir da sede du

Município de Gululina, segue sc por cstrada vicinal asfaltada � SP 38: (trecho em

excelentes condições de uso) até o Distrito de Macucos, numa distância de 22,7

quilômetros: após Macucos, em direção à Queiroz, segue sc mais 2,5 quilômelrvs
por estrada vicinal asfaltada � SP 383 (trecho em razoáveis condições); daí toma-
se à direita, por estrada de piso primário, percorrendo mais 3,0 quilômetros alé a

entrada dos imóveis rurais avaliandos, totalizando distância de 28,2 quilômetros.

Já o roteiro ao imóvel rural objecto da matrícula 1.º 1.310 (fls.

230/237) é o mesmo, aumentando apenas mais 800,00 metros até sua entrada,

que fica à esquerda, totalizando 29,00 quilômetros.

-VII -
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)5+A
DISTÂNCIA EM RELAÇÃO A BANCOS, ESCOLAS, POSTO

DE SAÚDE, DELEGACIA DE POLÍCIA, FÓRUM,
PREFEITURA, EIC.

Às distâncias retro apuradas deve-se acrescer mais 1,5

quilômetros, para que, a partir dos imóveis rurais avaliandos se chegue ao ceiitro
de Getulina, tendo acesso a Bancos, Escolas, Posto de Saúde, Delegacia de Polícia,
Fórum e Prefeitura, etc.

- TX-
TIPO DE SOLO DO IMÓVEL RURALAVALIANDO

GEOLOGIA

A regiao apresenta solos das classes II e III, de acordo com o

trabalho do Engênheiro Agrônomo Miguel Kozma ec adotado pelo Engenheiro
Agrônomo Marcelo R. C. de Lima em seu livro Avaliações de Propriedades Rurais.
A classe II prevalece cm 90% da região.

Os solos da região são do tipo PVA - Podzolico vermelho,
amarelo em argissolos vermelho-amarelo.

A despeito da denominação técnica sobre o tipo de solo dos

imóveis rurais avaliandos constante do item retro, na prática, o que se constata

nos locais é a existência de solos arenosos, pobre cm nutrientes, adequado para
lavoura ou pastagem depois de preparação química ou orgânica.

CARACTERÍSTICAS CLIMATOLOGIAS

Conforme classificação internacional de Kôppen, a situação
climática da região é do tipo CWa, apresentando estações bem definidas. No mês

mais quente do ano, janeiro, a temperatura média é de 33º, chegando a atingir
máxima de 38º. No mês mais frio, julho, a temperatura média é de 20º, com
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58

mínima de 17". O volume pluviométrico anual chega a 1.210 mm. Em linguagem
mais simples, o verão é quente e úmido c o inverno seco c temperado.

-X-
BENFEITORIAS EXISTENTES NOS IMÓVEIS RURAIS

AVALIANDOS

No imóvel rural objeto da matrícula n.º 2.152 (fls. 238/240)
existem as seguintes benfeitorias: 1)- casa residencial sede, com corpo principal
medindo 8,5 x 11,00 metros lineares, encerando área de 93,5 M2, e contando com

"A as varandas ao redor, quando então suas medidas são de 17,5 x 13,00 metros

lineares, encerrando área dc 227,5 M2; 2-) tulha de madeira; 3-) comodo de

madeira para instalações clétricas; 4-) terreiros de café, medindo 20,00 x 20,UU
metros lincarcs, encerrando área de 400,00 M2.

No imóvel rural objeto da matrícula n.º 1.310 (fls. 230/2237)
existem as seguintes benfeitorias: 1-) casa residencial sede, medindo mais ou

' menos 7,00 x 7,00 metros lineares, encerrando área de 49,00 M?2; >-) casa

residencial inacabada, medindo mais ou menos 7,00 x 10,00 metros lineares,

encerrando área de 70,00 M2; 3-) barracão inacabado, medindo mais vu menos

8,00 x 15,00 metros lincares, encerrando área de 120,00 M2; 4-) cômodo para

(> depósito de combustíveis e troca de ólco medindo mais ou menos 5,00 X 5,00
metros lineares, encerrando área de 25,00 M2; 5-) curral de madeira para gado;
6-) galpão de madeira.

No imóvel rural objeto da matrícula n.º 3.466 (fls. 2241/242)
não existem benfeitorias.

«XI-
EQUIPAMENTOS EXISTENTES NOS IMÓVEIS RURAIS

AVALIANDOS
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No imóvel rural objeto da matrícula n.º 2.152 (fls. 238/240)
existe, à titulo de equipaniento: D)- um poço cáipira, com bomba elétrica é caixas

d'água elevada e térrea; 2-) rede elétrica primária medindo mais ou menos 60,00
metros lincarcs c rede elétrica secundária, medindo muis ou menos 60,00 metros

lineares.

No imóvel rural objeto da matrícula n.º 1.310 (fls. 230/23)
existo, a título de equipamento: 1-) um poço caipira, com bomba elétrica e caixa

d'água elevada; 2-) rede elétrica primária medindo mais ou menos 180,00 metros

lineares e rede elétrica secundária, medindo mais ou menos 180,00 metros

lineares.

No imóvel rural objeto da matrícula n.º 3.466 (fls. 241/242)
não existem equipamentos.

- XI �

OBRAS E TRABALHOS DEMELHORIAS EXISTENTES NOS
IMÓVEIS RURAIS AVALIANDOS

Cumo ubras é trabalhos dé melhora existem apenas cercas

periféricas nos imóveis ohjetos das matrículas n.º 2.152 (fls. 238/240) e n.º 1.310
(fis. 230/237). No imável objeto da matrícula n.º 3.466 (fls. 241/242) não existem

obras e trabalhos de melhorias.

=X III-
VALOR DOS IMÓVEIS RURAIS AVALIANDOS

Os valores dos imóveis rurais avaliandos (Vi) serão obtidos

pela soma dos Valores da Terra (Vt), Valor das Benfeitorias ou Construções (Vb),
Valor dos Equipamentos (Ve) e Valor das Obras e Trabalhos de Mclhorias (Vol),
que resultarão na seguinte equação:

Vi= Vt+ Vb + Ve+ Vot
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AÇO

VALOR DA TERRA (Vt)

Ao valor de mercado são aplicados, se necessário,
Coeficientes de Valoração (Cv) ou de Depreciação (Cd) em função das

caracteristicas do imóvel, tais como relatadas no tópico V desta avaliação

(CONSTATAÇÕES FÍSICAS).

VALOR DAS BENTEITORIAS (Vb)

Benfeitorias Não Reprodutivas - São melhoramentos

permanentes incorpuiados au solo, cuja remoção implica em destruição,

alteração, fratura ou dano, tais como casas, galpões, barracões, apartamentos, etc.

Benfeitorias Heprodutivas -- São culturas comerciais ou

domésticas, implantadas no terreno, cuja remoção implica em perda total ou

parcial, tais como culturas temporárias, permanentes (lavouras, reflorestamento,

fruticultura, pastagens, etc.).

VALOR DOS EQUIPAMENTOS (Vc)

Leva em consideração o valor de mercado dos equipamentos,
considerando sua finalidade e estado geral de conservação.

VALOR DAS OBRAS E TRABALIIOS DE MELHORIAS (Vot)

Considera o valor agregado das obras e trabalhos de

melhorias.

DETERMINAÇÃO DOVALOR DAS TERRAS DOS IMÓVEIS RURAIS AVALIANDOS

A comparação para fins de aferição de valores será feita

tomando-se como parâmetros outras transações ou ofertas envolvendo imóveis

10
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A 6l

similares a gleha de terras que ora se avalia, situadus em regiões similares ao

Distrito de Macucos, Municipio de Cetulina, Estado de São Paulo.

Pesquisa I

Em pesquisa realizada junto a COLIBRI IMÓVEIS (doc. n.º
03 � anexo), inscrita no CREC! soh n.º 16.181, em seu site na internet, encontrei o

seguinte dado amostral:

- Getulina/SP., Fazenda com árca 120,00 alqueires paulislas,
iguais a 290,4 hectares, com 99,173 alqueires paulistas, iguais a 240,00 hectares

em cana de açúcar, excelente localização, distante 12 quilómetros da Usina

Clealcool � filial Queiroz, 8 quilômetros da Usina Santa Rita do Município de Alto

Alegre, 30 quilômetros da Usina Campestre de Penápolis, 50 Km da Usina

Equipav de Promissão e 50 quilômetros da Usina Clealcuval de Clementina

(matriz), etc., ao preço de R$32.000,00 por alqueire paulista.

Refinando a pesquisa I cfetuada, concluo que o valor
médio do alqueire paulista é de: R$32.000,00.

Pesquisa TI

Em pesquisa realizada junto a EDUARDO DELFINO
IMÓVEIS (doc. n.º 04 � anexo), em seu site na internet, encontrei os seguintes
dados amostrais:

14 Amostra - Cafelândia/SP � 315,00 alqueires paulistas,

iguais a 762,30 hectares, com 80,00 alqueires paulistas, iguais a 193,60 hectares,

em reservas de matas e o restante em pastagem, a 12 quilômetros do asfalto, elc.,
ao preço de R$28.000,00 por alqueire paulista;
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2* Amuslia � Lius/SP., 800,00 alqueires paulistas, iguais a

1.936,00 hectares, terra de cultura, margem do Rio Tietê, 30 Kim da Usina, etc.,
ao preço de R$30.000,00 por alqueire paulista.

Refinando a pesquisa efetuada, concluo que o valor
médio do alqucirc paulista encontrado na Pesquisa II é de: 14 Aroslra-
R$28.000,00 + 24 Amostra � R$30.000,00 � R$58.000,00 : 2 = R$29.000,0U.

Pesquisalil

Em pesquisa cfetuada pessoalmente na região dos imóveis

rurais avaliandos, encontrei os seguintes dados amostrais:

1º Amuslia - Bairro Rural Santa América, Município de

Getulina, Estado de São Paulo, área de mais ou menos 10,00 alqueires paulistas,

iguais a 24,2 hectares, pertencente à pessoa de nome BERDAN, cui
características similares aos imóveis avaliandos, colocada à venda pelo valur de

R$30.000,00 por alqueire paulista;

22 Amnstra � Zona Rural do Distrito de Macucos, Municípiu
de Getulina, Estado de São Paulo, área de 45,00 alqueires paulistas, iguais a 108,9

hectares, pertencente à pessua de nome NURATO CUNIIA, com características

similares aos imóveis avaliandos, colocada à venda apelo valor de R$30.000,UU

por alqueire paulista;

Refinando a pesquisa efetuada, concluo que o valor
médio do alqueire paulista encontrado na Pesquisa III é de: 1º Amostra-

R$30.000,00 + 22 Amostra � R$30.000,00 = R$60.000,00 : 2 = R$30.000,00.

Pesquisa IV

Em pesquisa efetuada pela internet (docs. n.ºs 05, 06 e 07 �

anexos), encontrei, na macro-região onde se situam os imóveis rurais avaliandos,
os seguintes dados amostrais:
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12 Amostra � Região de Cafelândia/SP., 110,00 alqueires
paulistas, iguais a 255,20 hectares, bom aproveitamento, pasto, plana, au preço
de R$25.000,00 por alqueire paulista:

22 Amostra - Regiao de Catelândia/SP., 30,00 alqueires

paulistas, 72,60 hectares, pasto, topografia levemente ondulada, ao preço de

R$30.000,00 por alqueire paulista.

92 Amostra - Região de Marília/SP., 105,00 alqueires

paulistas, iguais a 254,10 hectares, para cana de açúcar, ao preço de R$26.666,66

por alqueire patilista;

q! Amostra � Tatangã/SP., 250,00 alqueires paulistas, iguais
a 605,00 hectares, formados em pasto, contendo casa sede, nascente, 6 represas,

ribeirão, divisões de pasto, montagens para pecuária, etc., ao preço de

R$30.000,00 por alqueire paulista:

52 Amostra - Iacanga/S7., 121,00 alqueires paulistas, iguais a

292,82 hectares, a 7 quilâmetros do asfalto, plana, toda formada em pasto,
reserva dc 5 alqueires paulistas, bua aguada, represa, terra mista, casa sede, rural,

montagens para pecuária, etc., ao preço de R$30.000,00 por algliéire,

62 Amostra -� Presidente Alves/SP., 200,00 alqueires

paulistas, iguais a 484,00 hectares, formada em pasto, plana, boa aguada, sede

excelente, casas para empregados, margem do asfalto, a 10 quilômetros da Usina
de Açúcar e Álcool, ideal para plantil de cana, laranja, soja, 6 quilômetros da

Rodovia Marechal Rondon, terra de cultura, ao preço de R$30.000,00 por

alqueire paulista;

7à Amostra � Bauru/SP., 180,00 alqueires paulistas, iguais a

435,60 hectares, formada em pasto, sede, montagens para pecuária, margei du
asfalto, boa aguada, R$30.000,00 por alqueire paulista;

13
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82 Amostra � Região de Bauru/SP., a 70 quilômetros de

Bautu, 286,00 alqueires paulistas, iguais a 692,12 hectares, com 268,00 alqueires

paulistas ou 648,56 hectares aproveitáveis, ao preço de R$31.468,53 por alqueire

paulista.

Refinando a pesquisa efetuada, concluo que o valor
médio do alqueire paulista encontrado na Pesquisa IV é de: 1º Amostra-

R$25.000,00 + 2? Amostra � R.$26.666,660 + 9º Amostra R$30.000,00 + 4?
Amostra -- R$30.000,00 + 52 Amostra -� R$30.000,00 + 6º Amoslia �

R$30.000,00 + 73 Amostra � R$30.000,00 1 8º Amostra � R$31.408,53 =

R$233.135,19 : 8 = R$29.141,89.

Uniformização dos Valores Pesquisados

Pesquisa 1 (R$32.000,00) + Pesquisa II (R$29.000,00) +

Pesquisa III (R$30.000,00) + Pesquisa IV (R$29.141,89) = R$120.141,89: 4 (n.º
de amostras) = R$30.035,47 o valor médio do alqueire paulista (média simples).

pos Média Simples - R$30.035,47 0 alqueire pta.

Limite Superior (130%) ='R$30.040,11 oulqueire'pta. ":

Tecnicamente, consideram-se aceitáveis valures da pesquisa

compreendidos entre os limites de + nn � 30% da média simples obtida.

Os dados amostrais coletados inserem -se dentro das margens
técnicas das pesquisas efetuadas nesta avaliação, ou seja, 30% para mais ou para
menos.

Com supedâneo nas pesquisas de mercado cfetuadas com

imóveis rurais situados nas imediações dos bens ora avaliandos e, também, na

mesma macro região do Estado de São Paulo, concluo que o valor médio do

alqueire paulista ora avaliando é de (Vt) = R$30.035,47.
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Logo, atribuo às terras dos imóveis avaliaudos us seguintes
valores:

- Imóvel rural objeto da matrícula n.º 2.152 (fls. 238/240),
com área de 16,00 alqueires paulistas, iguais à 38,72 hectares �- R$480.567,52;

- Imóvel rural objeto da matrícula n.º 1.310 (fls. 230/237),
com área de 6,00 alqueires paulista, iguais a 14,54 hectares = R$180.212,82;

- Imóvel rural objeto da matrícula n.º 3.466 (fls. 241/242),
com área de 2,5 alqneires paulistas, iguais a 6,05 hectares «: R$75.088,07.

DETERMINAÇÃO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

No imóvel rural objeto da matrícula n.º 2.152 (fls. 238/240)
existem as seguintes benfeitorias: 1)- casa residencial sede, com corpo principal
medindo 8,5 x 11,00 metros lineares, encerando árca de 93,5 mctros quadrados,
e contando com as varandas ao redor medindo 17,5 x 13,00 metros lineares,
encerrando área de 227,5 metros quadrados; 2-) tulha de madeira; 3-) cômodo de

madeira para instalações clétricas; 4-) terreiros de café, medindo 20,00 X 20,00
metros lineares, encerrando área de 400,UU metros quadrados.

Com exceção da casa residencial utilizada como sede, o

padrão das demais benfeitorias existentes é muito baixo, sem cotação em tabelas

de aferição de valores de construção civil, estando algumas inacabadas, razão pela
qual atribuirei valores as mesmas via do método involutivo.

Para apurar o valor da casa residencial sede, utilizarei o

método da quantificação de custo, mediante fórmulas e planilhas a seguir
elencadas:

Valor do (M2) será apurado via de consulta as seguintes

publicações especializadas: I) TABELA DE CUSTOS UNITÁRIOS PINI DE

EDIFICAÇÕES EM SÃO PAULO � EDITORA PINI (doc. n.º 08 - anexo); II)

I5

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

14
71

-2
4.

20
00

.8
.2

6.
02

05
 e

 c
ód

ig
o 

t1
R

Q
jW

tG
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IR

O
N

 M
O

U
N

T
A

IN
 D

O
 B

R
A

S
IL

 L
T

D
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

7/
08

/2
02

4 
às

 0
0:

36
 .

fls. 502



264

"A
TABELA DO SINDICATO DA INDÚSTRIA DA CONSTRUÇÃO CIVIL DE
GRANDES ESTRUIUKAS NU ESTADU DE SÃO PAULO � SINDUSCON/SP
(doc. n.º 09 � anexo); é, III) TABELA DE SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA
DE CUSTOS E ÍNDICES DE CONSTRUÇÃO CIVIL - INSTITUTO BRASILEIRO
DE GEOGRAFIA E ESTATÍSTICA � IBGE (doc. n.º 10 - anexo).

TABELA PINI =R$ 712506

TABLLA SINDUSCUN
- R$ 832,93.

TABELA IBGE =R$ 715,37

SOMATÓRIA = R$2.260,36
MÉDIA SIMPLES = R$ 753,45

A obtenção da média simples do valor do metro quadrado de

construção no estado de Sao Paulo far-se-a atraves da seguinte equaçao:

R$719,06 (LABELA PIND + R$832,93 (VABELA SINDUSCON) + K$715,37

(TABELA IBGE) � R$2.260,36 : 3 � R$753,45.

Média Simples = R$753,45
Limite Interior (- 30%) R$527,41
Liniile Superiv: (+ 30%) - R$ 97y,48

Consideram -se aceitáveis valores da pesquisa compreendidos
entre os limites de + ou � 30% da média simples obtida. Estes limites foram

respeitados, já que o valor médio encontrado ou Valor da. Pesquisa (Vp) para o

metro quadrado (M2) de construção avalianda se enquadra dentro do valor

mínimo, que foi de R$712,06 (TABELA PINI) e do valor máximo, que foi

R$832,93 (TABELA SINDUSCON).

A casa sede tem 93,5 M? em seu corpo principal, mais 134,00
M2 de varanda.

Para o corpo principal da casa seu o valor será apurado
através da média simples dos valores constantes das tabelas retro citadas, e para a

parte da varanda existente na frente c ao lado do corpo principal da casa, o valor
16
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26+e
do M2 será reduzido a 1/6 (um sexto), pois entendo ser esta sua participação
desta parte da edificação no montante global da obra, segundo normas de

edificações e construção civil,

Assim:

93,5 Me (area do corpo principal da casa sede) x R$753,45
porMº = R$zo.447,57.

134,00 M2 (área da varanda existente na frente e ão ladó da

casa sede) x R$753,45 = R$100.962,30 : 6 = R$16.827,05.

A casa residencial utilizada como sede teria valor de:

R$70.147,57 + R$16.827,05 = R$87.274,62 caso tosse nova.

Todavia, como se trata de uma casa com aparência de mais ou

menos 20 (vinte) anos, e com desgastes aparentos, deve ser aplicado fator de

depreciação.

Para depreciar edificação em razão de sua idade, estado de

conservação ce tempo restânte de utilizaçao, a equação criada por Ross-Heidecke

(doc. n.º 11 � anexo), abaixo transcrita, é a mais adequada.

(Vd) Valor da Depreciação 100 � k. seúdo(k tabelado)

(k) no caso concreto é = 41,2.

(Vd) = 100 � q1,2 = 0,588.
100

Por isso, o valor da edificação avalianda que seria de

R$87.274,62 se a mesma fosse nova deve ser depreciado aplicandosc o índice

0,588 resultando disso o valor de: R$87.274,62 x 0,588 = R$51.317,47.
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As Demais benfeitorias existentes neste imóvel rural terão
seu valor aferido pelo método involutivo, a saber: - tulha de madeira = R$400,00;
- cômodo de madeira para instalações elétricas - R$0,00; - terreiros de café,
mediidu 20,00 x 20,00 metros lineares, encerrando área de 400,00 M? =

R$500,00.

Totalizando, as benteitorias existentes neste imóvel encerram

u valur de =: R$51.317,47 + R$400,00 + R$500,00 R$52.214,47.

No imóvel rural objeto da matrícula n.º 1.310 (fls. 230/2837)
existem as seguintes benfeitorias: 1-) casa residencial sede medindo mais ou

menos 7,00 x 7,00 metros lineares, encerrando área de 49,00 M?; 2-) casa

residencial inacabada, medindo mais ou menos 7,00 x 10,00 metros lincarcs,
encerrando árca de 70,00 M*; 3.) barracão inacabado, medindo mais ou menos

8,00 x 15,00 metros lincares, encerrando área de 120,00 M?º; 4-) cômodo para

depósito de curmbuslíveis e troca de óleo medindo mais ou menos 5,00 x 5,00
metros lineares, encerrando área de 25,00 M2; 5-) curral de madeira para gado;

6-) galpão dé madeira.

O padrão das benfeitorias existentes é muito baixo, sem

cotação em tabelas de aferição de valores de construção civil, estando algumas
inacabadas, iazau pela qual atribuirei valores as mesmas via do método

involutivo,

Casa residencial sede = R$10.000,00; Casa residencial

inacabada = R$3.500,00; Barracão inacabado = R$10.000,00; Cômodo pata

depósito de combustíveis e troca de óleo = R$1.500,00; Curral para gado de

madeira = R$500,00; Galpão de madeira = R$1.500,00.

Totalizando, as benfeitorias existentes neste imóvel rural

encerram valor de R$27.000,00.

No imóvel rural objeto da matrícula n.º 3.466 (fls. 241/242)
não existem benfeitorias.
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"a

DETERMINAÇÃO DO VALOR DOS EQUIPAMENTOS (VE):

Os valores dos cquipamentos exislentes nos imóveis rurais
avaliandos sesão apurados via do método involutivo, pois tratam-se de

equipamentos bastante usados e sem valor comercial.

No imóvel rural objeto da matrícula n.º 2.152 (fls. 238/240)
existe, a título de equipamentos: - poço caipira, com bomba elétrica e caixas

d'água térrea e elevada, aos quais atribuo o valor de R$4.500,00, - rede elélrica

primária medindo mais ou menos 60,00 metros lineares e rede elétrica

secundária, medindo mais ou menos 60,00 metros lineares, as quais atribuo o

valor de R$2.500,00.

Totalizando, o valor dos equipamentos existentes neste

imóvel] rural é de R$7.000,00.

No imóvel rural objeto da matrícula 1.º 1.910 (fls. 230/2437)

existe, a título de equipamentos: - poço caipira, com bomba elétrica e caixa Vágua

elevada, aos quais atribuo o valor de R$3.000,00; rede clétrica primária
medindo mais ou menos 180,00 metros lineares e rede elétrica secundária,
medindo mais ou menos 180,00 metros lineares, as quais atribuo o valor de

R$5.000,00.

Totalizando, o valor dos equipamentos existentes neste

imóvel rural é de R$8.000,00.

No imóvel rural objeto da maliícula 1.º 3.466 (fls. 241/242)
não existem equipamentos.

DETERMINAÇÃO DO VALOR DA OBRAS E TRABALHOS DEMELHORIAS (Vol):

Como obras e trabalhos de melhoria existem apenas ecrcus

periféricas nos imóveis objetos das matrículas n.º 2.152 (fls. 238/240) e n.º 1.310

19
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14ºA
(fls. 230/237), as quais estão em precário estado de conservação e sem valor
comercial. No imóvel objeto da matrícula n.º 3.466 (fls. 241/242) não existem

obras e trabalhos de melhorias.

DETERMINAÇÃO DO VALORTOTAL DOS IMÓVEIS AVALIANDOS

O valor total do imóvel avaliando decorre da somatória dos

seguintes componentes: (Vt) + (Vb) + (Ve) + (Vot), salientando que neste caso os

três últimos itens são desprezados, porquanto inexistentes.

VALOR DO IMÓVEL OBJETO DAMATRÍCULA N.º 2.152 (TLS. 228/240)

(Vi) R$480.56,52 + (VB) R$52.217,4:7 + (Vt) R$7.00U,UU +

(VoT) R$0,00 = R$539.784,99.

VALORDO IMÓVEL OBJETO DAMATRÍCULAN,º 1,310 (FLS. 230/2297)

(VT) R$180.212,82 + (VB) R$27.000,00 + (VE) R$8.000,00 +

(VOT) R$06,00 � R$915.219,82.

"4.466 (rs, 241/2942)VALOR DO IMÓVE,

(VT) R$75.088,67 + (VB) R$0,00 + (VE) R$0,00 + (VoT)
R$0,00 = R$75.088,67.

- XIV �

DEPRECIAÇÃO EM RAZÃO DE PASSIVO AMBIENTAL

Tendo vistoriado os imóveis rurais avaliandos, constatei

inexistirem nos mesmos as necessárias reservas legais e áreas de preservação

permanentes, a rigor das exigências contidas nos artigos 16 e 44 da Lein.º 4.771,
de 15/09/1965, com as alterações promovidas pela Medida Provisória n.º 2.166

67, de 24/08/2001.
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Q

A ausência de cobertura vegetal nativa nos referidos imóveis
deverá ser recomposta num tuturo próximo, inclusive cm função das novas regras

légais que estão sendo editadas neste sentido.

Para tanto, haverá custos, os quais devem ser deduzidos dos

valores dos imóveis avaliandos.

A reserva legal em cuda um destes imóveis deverá ser de pelo
menos 20% (vinte por cento).

Estima-se, atualmente, em R$5.000,00 por alqueire paulista
o custo de recomposição da vogetação nativa.

Logo, a recomposição ambiental deverá ser a seguinte:

- O imóvel objeto da matrícula n.º 2.152 (fls. 2:38/240), com
área de 16,00 algieires paulista, iguais a 38,72 hectares, deverá recompor 20%

(vinte por cento) da sua área com reserva legal, equivalente a 3,2 alqueires

paulistas ou 7,74 hectares.

Como é custo de recomposição da vegetação nativa oscila

mais ou menos em torno de R$5.000,00 por alqueire paulista, a despesa
necessária seria da ordem de R$16.000,00.

Este imóvel havia sido avaliado em R$539.784,99 e o vúslu

de recomposição ambiental é de R$16.000,00 resultando que seu valor seria de

R$523.784,99.

- O imóvel objeto da matrícula n.º 1.310 (fls. 230/237), com

área de 6,00 alqueires paulistas, iguais a 14,52 hectares, deverá recompor 20%

(vinte por cento) da sua área com reserva legal, equivalente a 1,2 alqueires

paulista ou 2,90 hectares;

21
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Como o custo de recompusição da vegetação nativa oscila
mais ou menos em torno de R$5.000,00 por alqueire paulista, a despesa
necessária seria da ordem de R$6.000,0U.

Este imóvel havia sido avaliado cm R$215.212,82 e o custo de

recomposição ambiental é de R$6.000,00 resultando que seu valor seria de

R$209.212,82.

- O imóvel objeto da matrícula n.º 3.466 (fls. 241/242), com

área de 2,5 alqueires paulistas, iguais a 6,05 hectares, deverá recompor 20%

(vinte por cento) de sua área com reserva legal, equivalente a 0,45 alqueire

paulista ou 1,21 hectares.

Como o custo de recomposição da vegetação nativa oscila

mais ou menos em torno de R$5.000,00 por alqucirc paulista, a despesa
necessária seria da ordem de R$2.250,00.

Este imóvel havia sido avaliado cm R$75.088,67 e o custo da

recomposição ambiental é de R$2.250,00 resultando que seu valor seria de

R$72.8938,67.

XIV -

CAMPO DE ARBÍTRIO E ARREDONDAMENTO

Na avaliação imobiliária a busca é efetivamente pelo valor
real do bem avaliando no mercado em que está inserido.

O mercado imobiliário rural no Estado de São Paulo vem

tendo acentuada valorização, por conta de vários fatores, entre os quais aumento

da produção de açúcar e álcool, celulose e papel, chapas de madeira MDF,
pecuária, suco 'in natura", etc., produtos destinados tanto ao mercado interno,
como também às exportações.
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A recente visita do Presidente Norte-Amcricano ao Brasil,
demonstrando interesse na produção nacional de bio combustíveis, também

incentivou aumento na procura de imóveis rurais por investidores.

Especificamente na região de Lius/SP., foi instalada usina

processadora de bio combustível do Grupo Bertin, empreendimento agraciado
cont o comparecimento do Presidente Luiz Inácio Lula da Silva em sua

inauguração, demonstrando sensível interesse do Governo à esta espécie de

atividade econômica.

Por tudo isso, terras ainda baratas, como as existente na

região de Getulina e Macucos, do Estado de São Paulo, sofreram sensivel

valorização.

De outra parte, nota-se que atualmente não cxiste mais terra

ruitti, pois com os avanços tecnológicos, glebas antes imprestáveis para lavouras,

hoje recebem cana de açucar, eucaliptos, laranja, etc., com apenas alguns
investimentos em equilíbrio da acidez e adubação do solo, tornando o que antcs

era impróprio à utilização em verdadeiros canteiros produtivos.

Todas estas circunstâncias tem tornado a mercadoria "terra"

muito valiosa na maioria das regiões do Estado de São Paulo, não sendo diferente

com a zona rural de Getulina e Macucos, Estado de São Paulo.

Os imóveis rurais avaliandos tem fácil acesso e pequena
distância até o asfalto, proximidade com diversos municípios e comarcas,

topografia regular permitindo mecanização, existência de recursos hídricos,

cletrificação, ctc., que são fatores de valorização imobiliária rural.

A despeito de todos estes fatores positivos, entendo que a

valorização imobiliária ocorrida nos últimos 2 (dois) anos reflete uma tendência

artificial de preços, gerados por excessivo otimismo cm relação à possibilidade de

exportações de açúcar e álcool, suco de laranja, celulose, madeira de
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reflorestamento, e outros produtos rurais, que, à bem da verdade não tem

ocorrido nas dimensões e quantidades esperadas.

Acompanhando preços de imóveis rurais em diversas regiões
do Estado de São Paulo, noto redução nos valores das terras ofertadas à venda e

efetivamente comercializadas. Como exemplo, cito a regiao de Jau, onde terras

roxas, situadas à beira do asfalto, antes ofertadas por R$75.000,00 o alqueire

paulista, hoje são ofertadas à venda por R$50.000,00 o alqueire paulista sem que

apareçam pretendentes.

O desafio do avaliador é ser justo na apuração do valor do

imóvel avaliaudo. Para tauto, poderá q avaliador reduzir vu aumentar o valor do

bem imóvel utilizando-se de seu campo de arbítrio de até 15% (quinze por cento),
diante de fatores de valorização ou depreciação justificados.

Daí, consideradas as circunstâncias apuradas neste Laudo de

Avaliação, além de outras observações pessoais, entendo ser o caso de reduzir em

15% (quinze por cento) os valores encontrados para os imóveis avaliandos,
consoante margem permitida pela NORMA PARA AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS
URBANOS � IBAPE/SP - 2005 - ITEM 11.5.

Assu, sendo, atribuo aus imóveis avaliaudos os seguintes
valorcs;

Valor do Imóvel Objeto da Matrícula n.º 2.152 (fls. 238/240)
= R$523.784,99 x (-15%) = R$445.217,25.

Valor do Tmóvel Objeto da Matrícula n.º 1.300 (Ms. 230/237)
= R$209.212,82 x (-15%) = R$177.830,90.

Valor do Imóvel Objeto da Matrícula n.º 3.466 (fls. 241/242)
= R$72.838,67 x (-15%) = R$61.912,87.
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"A
A guisa de bem aparelhar a presente avaliaçao, arredondo os

valores dos imóveis avaliandos dentro da margem de 1% (um por cento) para
mais ou para menos, consoante permitido pela mesinã Numa Técuica retro

citada.

Assim sendo:

Imóvel objeto da matrícula n.º 2152 (fls. 238/240) =

R$523.784,99 x (-15%) R$445.000,00,00.

Valor do imóvel objeto da matrícula n.º 1.910 (fls. 230/2937) =

R$209.212,82 x ( 15%) � R4177.000,00.

Valor do imóvel objeto da matrícula n.º 3.466 (fls. 241/242) =

R$72.8938,67 x (15%) = R$62.500,00.

O valores encontrados nesta avaliação correspondem aos

valores atribuídos para terras de pastageiu ua Maciu Região de Lins/SP., fixado

pelo INSTITUTO DE ECONOMIA AGRÍCOLA DO ESTADO DE SÃO PAULO �

TEA (dec, n.º 02 � anexo), naturalmente considerando-se as peculiaridades
físicas de cada imável, benfeitorias, equipamentos, obras c trabalhos de melhoria,
etc.

Concluída esta avaliação, procurei diversos corretores de

imóveis e imobiliárias estabelecidas em Lins/SP., obtendo opiniões c informações
de que os valores apurados efetivamente correspondemà realidade.

-XV -

CONCLUSÃO

"Ex Positis', em cumprimento o "inunus! que me-foi confiadoe"
considerando ludas as peculiaridades lísicas « demais circunstâncias espécificas
Leto mencionadas c comprovadas pelos documentos anexos, avalio, salvo

o au muto o
25
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fé
TA

melhorJuízo,o imóvel objeto damatrícula n.º 2.152 (fls. 228/240).
"comáreade. 6,00 alqueires paulistas.iguais a 98.72.hectares, em.
R$44:.000,00, o imóvel objeto da matrícula n.º 1.310 «aIs. 230/227),
com área de 6.00 alqueires paulistas: iguais a 14,52.hectares. em
K$177.000,00: e 0 imóvel objeto da matrícula n.º 32.466 (fls. 241/2429),
com área de 2.5 alqueires paulistas iguais a 6,05 hectares, - em

"R$62.500.00:. e

- XVI -
OCORRETORDE IMÓVEIS E AAVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA

Ao contrário do argumento utilizado pelos engenheiros,

arquitetos e agrônomos, a avaliação imobiliária não é prerrogativa exclusiva desta

categoria profissional. Há muito está pacificado na doutrina e jurisprudência dos

Tribunais Pálrius que uv Corretor dc Imóveis tem conhecimento do mercado

imobiliário, estando, portanto, apto a desenvolver tal mister, consoante previsão
contida no artigo 3, 'caput", parte final, da Lei n.º 6.530/78. Nesse sentido já se

decidin: "A avaliação de imóvel não é atribuição privativa de
engenheiro, iião conduzindo à nulidade do laúdo o só fato de ter sido
realizada por corretor de imóveis." - RT 635/264 (Fonte � '[heulonio

Negrão � Código de Processo Civil e legislação processual em vigor, 302 edição,
Editora Saraiva, nota ao artigo 145 � 5a)." Idem: (2º TACivSP � AI n.º 610.635-
00/1 � 52 Câm. Rel.. Juiz Pereira Calças � J. 01.12.99; 2º TACivSP � AI n.º
787.502-00/5 � 52 Câm. � Rel. Juiz Luís de Carvalho � J. 12.3.2003; 2º TACivSP
� AI 688.439-00/7 � 52 Câm. � Rel. Juiz Luís de Carvalho � J. 29.8.2001; 2º
TACivSP � AI 729.803 � S. Bernardo do Campo � Rel. Juiz Dyrceu Cintra � J.
06.02.2002).

Recentemente, o Egrégio Superior Tribunal de Justiça,
através do Ministro Francisco Falcão, relator do Recurso Especial n.º 277.443 �

SC (2000/0093204-3) do CRECI/SC contra o IBAPE/SC e CREA/SC, deu

provimento ao recurso em 11/06/2002, tecendo o seguinte comentário:

"Verifico que a pretensão do recorrente merece guarida. A avaliação
26
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D+
4

de imóveis não demanda conhecimentos específicos de cngenharia,
arquitetura ou agronomia. Pára se determinar o valo: de um imóvel, é
necessário o conhecimento du inercado imobiliário local e das
características do bem, matéria que não se restringe àquelas áreas de
conhecimento, podendo sei aferida pelos corretores de imóveis ou
outros profissionais com conhecimento sobre o tema. Dessa Forma, o
Provimento da Corregedoria Geral de Justiça de Santa Catarina, o
qual possibilitou a realização de perícias judiciais por corretores de

Imóvéis, não feriu direito líquido e certo dos profissionais inscritos no
CREA, pois a avaliação de imóveis não é ato privativo desses
profissionais." (...).

Assim, pacificada a matéria pela doutrina e jurisprudência
dos Tribunais Pátrios, perfeitamente cabível a realização de perícia judicial de

avaliação imobiliária pór corretor de imóvel devidamente habilitado perante o

Conselho Regiunal de Corretores de Imóveis - CRECI.

- XVII -
ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a considerar ou informar, encerro o

presente laudo de avaliação com 27 (vinte e sele) páginas, escritas somente no

anverso, além de diversos documentos anexos, colocando-me a inteira disposição
deste r. Juízo para quaisquer esclarecimentos inerentes ao trabalho desenvolvido

e a metodologia empregada.

Getulina/SP., aos de 25 de agosto de 2.008.

RUBEM D ORMANI JÚNIOR -

C OR DE IMÓVEIS

CRECI 39460
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Precor Page lofl ) 9 5

Valor de Terra Nrna

Upçaão: Região: Escritório de Desenvolvimento Regional

Úlcampo ne [1 Andradina co
am

Litera de cultura de primeira a LAraçatuba

ElTerra de cultura de segunda q [E Araraquara

[Vl Terra para pastagem a Õ Assis

Lirodos Eltodos
Mês dolês do levantamento

Ano Incial. 2007 ca
te J3an Clrev [[iJun |v]Nov Ano Final: 2008 Ea

Todos

Foram encontrados; 1 renistrns Páginu: 1 de 4

: Número de Número deProduto Unidade Região |Ano |Mês|Menor |Maior Médio |Maca Mediana intormantes Municipios
Terra para
pastagem R$/ha Lins 2007! 11 |6.198,35]12.396,69|8.760,33) 8.264,46 8.264,46 10 13

1

Voltar

http://ciagri.iea.sp.gov.hr/hancoiea/precor.aspx?cod tipo=1 &cod sis=8 21/8/2008 P
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«:: TEA Instituto de Economia Agrícola :: . Page lofl

Levantamento de preços de terras agrícolas
O levantamento de preços de terras agrícolas é reatizado, nos municipios do Estado São Paulo, pelo Instituto dê Economia Agricola (LEA -

APTA) em coniunta com a Coordenadoria de Assistência Técnica Integral (CATI)
Ds valores; do corra nua reteremse a diferentes categorias, contorme as Seguintes definições.

* Terra die cultura de primeira: potencialmente apta para culturas anuais, perenes e outros usos, que suporta mancjo inteneivo de práticas
culturais, preparo de solo, etc. É terra de produtividade média e alta, mecanizável, plana ou ligeiramente declivosa e o solo é profundo e bem
drenado.

* Terra de cultura de segunda: apesar de potencialmente apta para culturas anuais e perenes e para outros usos, apresenta limitações bem
mais sérias do que a terra de cultura de primeira. Pode apresentar problemas de mecanização, devido à declividade acentuada. Porém, o solo é

profundn, hem drenada, de boa fertilidade, nocaceitando, às vezec, do algum corretivo.

+ Terra para pastagem: imprópria para culturas, mas potencialmente apta para pastogern v silvicultura. É terra de baixa fertilidade, pluva
ou acidentada, com exigências, quanto às práticas de conservação e mancjo, de simples a moderadas, considerando o uso indicado.

* Terra para reflorestamento: imprópria para culturas perenes e pastagens, mas potencialmente apta para silvicultura e vida silvestre, cuja
topografia pode variar de plana à bastarte acidentada, podendo apresentar fertilidade muitu Laixa.

* Terra de Campo: terra com vegetação natural, primária ou não, com possibilidades restritas de uso para pastagem ou silvicultura, cujo
melhor uso é para o abrigo da flora e da fauna. Os valores de imóveis rurais com benfeitorias são divididos por tamanho. Também há
estimativas de oluguel de pasto e Informações sobre arrendamento, com pagameritus em espécie (quantidades lixas por alquelre) e em dineto
(R$/alqueire/ano).

Todas essas informações são apresentadas para o Estado de São Paulo, por Escritório de Desenvolvimento Rural (EDR) e por Região
Administrativa (RA).

http://www .iea.sp.gov.br/out/banco/conceitos.php 21/8/2008
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Colibri Imóveis Page lof2 )9%

Terrenos Areas
| Chacatas |

haras
|
Sicos Fazendas

Barracões | Apartamentos | Casas | Imóveis Diferenciados

<< CONTINUAR PESQUISANDO

DETALHES DO IMÓVEL
DESCRIÇÃO:
Fazenda 290,4 hectares ( 120 ) Alqueires Vende
Município de GETULINA, sendo formada em 240
hectares (99,173) Alqueires em cana de açúcar, a
cana fui plantada em 2003, sendo que agora será
realizado o quarto corte, nesta região é comum
fazer de 7 a 8 cortes, porque há predominância de
terras frescas, porque o Rio feio passa pela região,
e as terras são muito fêrteis, angico branco, cedro,
Ipê, jatobá e farinheira, o fundo da fazenda disla
100 metros do Rio feio, BENFFTTLRIAS: Uma casa
sede, e mais duas para empregados, uma coberturi
metálica de mais ou menos 15 metros por 30, onde
guarda implementos, tratores, adihos, etc... um
harracão para guardar sal, arame, entre outros, umr

poço semi-arteziano de 100 metros de
profundidade, um curral de eucalipto tratado e
enrdaoalha, com brctc, etc... A fazenda esta
localizada no município de GETULINA SP porque
esta a 100 metrus após O Kio teio divisor dos
municípios de (Getulina e Alto Alegre), Alto Alegre
esta distante 20 Km de Penapolis. Distância de ESTADO: SP
Usinas : 3 a 4 Km de terra e mais 7 a 8 Km de Civave: Getuina
asfalto da Usina Cleacogd! tilial de Queiroz., 8 Km da
Usina Santa Rita, localizada no munivípiv de alto a
Alegra., 30 Km da Usina Campestre no município de DE TMÁNEL: FAZENDA
Penapolis, ondc é entregue a cana. 5U Kim da Usina
Equipav de Promissão, 50 Km da Usina Clealcool!
Matriz de Clementina., OBS: O contrato é com a
Usina Campestre do município de Penapolis, onde
tem uma Cláusula dizendo que se a fazenda vier se
vendida, o novo proprietário fica desobrigarin dn
cumprimento do contrato, podendo assim vender a
cana para qualquer outra Usina. RENDA DA
FAZENDA: E de costiime na região as Usinas
pagarem aos fornecedores (arrendamento é
consecana), àn litros de álcool hidratado (ímiire
Esalq/ Cepea que sai toda segunda feira), por
tonelada de cana já livre de corte, carregamento e
transporte - este serviço é por conta da lisina
Como o preço do Alcool oscila de acordo com a
oferta/procura, a Usina Campestre aguarda o
fornecedor pedir o pagamento quando ele quiser.
VALOR DE VENDA : A fazenda esta a venda por R$
32.000,00 o alqueire ou seja R$ 3.840.000,00
(Colibri) 28-08-2007.

OL IRAS IM ORMAÇÕES DO IMOYLL
REFERENCIA: 0217

TIPO DEDE Ipural JGaraGEM: lo

http://www.colibriimoveisonline.com/site/colibriexibicao detalhes imoveis.asp?cod=... 21/8/2008
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Colibri Imóveis

VENDA: |R$ 3.840.000,00 DORMITORIO: |O

ALUGUEL:
R$ hão está paia Alugar BANHEIRO: |U

DIÁRIAS. Temporadas
O? para Iara: o

LOCAL [Rural cozinHa: In

LSSE IMÓVEL NÃO POSSUL FOTOS

Page 2 of 2 999

http://www.colibriimoveisonline.com/site/colibriexibicao detalhes imoveis.asp?cod=... 21/8/2008
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Colibri Imóveis Page lofl
2 DO
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À

A Empicta | servicos | Lucalicatdo ; Cuittato -

ferrenos
| Arcas Chacaras Laiaras | Sitios | Fazendas

Barracões | Apartamentos | Casas | Imoveis Diferenciados

Localização

Colibri Imóveis �- Negócios Imobiliários
Creci 16.181
Compra e venda de Terrenos, Áreas, Chácaras, Sítios, Fazendas, Barracões, Casas e Apartamentos

Rua: XV de Novembro, 1956 - Bairro Alto
Piracicaba - SP - CEP: 13.416-756

xhtml ess cc 508 ama menteemchanias

http://www.colibriimoveisonline.com/site/localiza.htm 22/8/2008 P
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Eduardo Delfino Imóveis Page 2 of 6
3 o)
"A

62ZC. DESCALVADO/SP: 238 alqueires; 117 mil pés de laranjas de excelente
qualidade; produzindo; sede; casas para empregados; boa aguada; 5 galpões para
granja; represa; plana...R$ 50 mil por alqueire.

63DELF. ALTAIR/SP: 900 alqueires; excelente topografia-plana; boas aguadas; terra
de cultura; toda montada com casa sede; casas p/ empregados...85% em lavoura; 20
Km. da Usina e do asfalto...R$ 28 mil por alqueire.

64DELF. ITURAMA/MG: 225 alqueires mineiros; margens do Rio Paranaíba; terra
de cultura (bacuri); Toda formada em pasto; plana; casa sede; montagens para
pecuária...R$ 30 mil por alqueire.

65DELF. SANTA VITÓRIA/GO: 600 alqueires goianos; margens do Rio Paranaíba;
terra de cultura; boa guada; toda montada e formada em pasto...R$ 28 mil por alqueire.

66. USINA DE AÇUCAR E ALCOOL NA REGIÃO DE RIBEIRÃO PRETO/SP

70. GAVIÃO PEIXOTO: 86 alqueires em cana; excelente topografia; terra mista;
boa aguada na divisa...R$ 55 mil por alqueire.

72PR. IACANGA/SP: 120 alqueires formados em pasto; 10 Km. de Bauru; 4 Km.
do asfalto; sede; montagens p/ pecuária; plana; boa aguada...R$ 30 mil por
alqueire.

73PR. CAFELÂNDIA/SP: 315 alqueires formados em pasto com exceção de 80
alqueires em mata; 12 Km. do asfalto; casa sede; montagens p/
pecuária...R$ 28 mil por alqueire.

74. DRACENA/SP: 88 alqueires; 1.600,00 metros margeando Rodovia asfaltada;
05 Km. da cidade; terra de excelente fertilidade; plana; boa aguada; toda
piqueteada; curral novo; energia elétrica; casa sede; poço artesiano; acasa
para empregado...58 alqueires em lavoura e pasto...R$ 30 mil por alqueire.

76. Fazendas na Região de São José do Rio Preto/SP: General Salgado: 1.200
alqueires em cana (último corte): R$ 28 mil por alqueire. Magda/SP: 240
alqueires em pasto: R$ 28 mil por alqueire.

77. Fazendas na Região de Santa Fé do Sul/SP: 1.300 alqueires em cana
arrendada: R$ 30 mil por alqueire - 300 alqueires em pasto: N$ 28 mil por
alqueire.

43. Martinópolis/SP: 2.300 alqueires em pasto - R$ 48 milhões.

80. ARARAQUARA: 50 alqueires; topografia plana; terra de cultura; casa sede
com piscina; casa p/ caseiro; reprêsa...46 alqueires em cana arrendados à 62
toneladas por alqueire; distante 500 metros do asfalto; 2 Km. da Usina...R$ 75
mil por alqueire.

81, 70 alqueires em Ribeirão Bonito/SP: distante 2 Km. da cidade; topnagrafia
plana; terra mista; 17 mil pés de laranjas nóvos; 26 alqueires em cana
arrendados à 40 toneladas por alqueire- 1º córte; sede; piscina; casas p/
empregados; boa aguada...R$ 50 mil por alqueire.

836. BORAÇÉIA-Próx, de JAÚ: 251 alqueires; terras de cultura; toda em cana
(último córte); sede; boa aguada...R$ 12 milhões.

83.SS. JAÚ/SP: 270 alqueires; terra roxa de cultura; 240 alqueires em cana
propria; casa sede...R$ 47 mil por alqueire.

841CB. LINS/SP: 800 alqueires em cana; terra de cultura; margem do Rio Tictê;
30 Km. da Usina; 40 T. por alqueire; plana...R$ 30.000,00 por alqueire.

85CB. OURINHOS/PR: 130 alqueires em cana; 60 toneladas por alqueire; terra
roxa; boa aguada; plana; 4 Km. da Usina... R$ 29.000,00 por alqueire.

S6SA: 1.512 alqueires em AVARÉ/SP - 500 alqueires em cana própria; 260 alqs.
em café e soja; 450 alqs. em pasto...Várias benfeitorias...R$ 42.000.000,00.

87SA: 1.158 alqueires em S.PEDRO DO TURVO/SP; toda formada em
pasto...Casa sede com 12 suites..Margem de Rodovia...5.000 cabeças de
gado... Implementos...R$ 30.000,00 por alqueire.

http://www .araraquaraimoveis.com.br/index.php?id=28 21/8/2008 P
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Q
Sítio / Chácara / Fazenda Vendo fazenda pronta para pecuária - SP - Anúncios grátis Page 1 of

Resposta: 103 alqueires - Reglão de Guaimbê - SP- pasto, ptana e bom aproveitamento - R$ 22.000/alg. com fotos 130 alqueires - Reg. de
Cafeláridia- SH- pasto, plânã e bom aproveitamento - R$ 18.0007ay. - cum fuws - | 10 alquelres - Reg. de Cafelância - 9P - pasto, plana c bom

aproveitamento - R$ 25.000/alq. - 374 alqueires - Região de Cafelândia - SP - pasto, plana, boa aguada. - R$ 23.000/alq. - 30 15 alqueires -

Região de Cafelândia - SP pasto e ondulado leve - R$ 30UUU/alq. - 140 alqueires - Braço dó Rió heté - pasto, totalmente plaria - R$ 40.000/aly.
- 80 alqueires - Braço do Rio Tiete - já arrendado para usinã - R$ 35.UÚL/ala. - 4UU álqueires - Kégião de Araçatuba - SP - ja arreridado para usina
- R$ 30.000/alq. - com fotus - 660 alqueires - Hógião de Mirandópolis - 4! - pasto, totalmente plana R$ 32000/alq. cume fatias - alqueires -

Reyião de Pompéia - SP - pastu, plana & bom aproveitamento . R$ 22.000/alq. com fotos - 172 algueirec Região do Lins S

http://www .quebarato.com.br/classificados/vendo-fazenda-pronta-para-pecuaria-sp 9... 21/8/2008
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fazendas no brazil em sao paulo Page 3 of 4
) oC

Vendo lindo sítio em Pinhauzinho com 1Alq e 350nvcons,piscina, churrasqueira, quadra, casa dd casciro, pomar
faz divisa /um lindo lapo vale a pena visitar e comprar valor 448UU UU acerta carro como pagamento.
Anthony Lima De Qliveira - 11-3459-8367 - anthony (Dagentesimobiliarios.com.br 24/04;

27 Santa Cruz do Riy Pardo/SP
900 alqueires, acesso 32 km de Taubaté/SP, 29 km de asfalto e 3 km de chão batido, topografia 90% plana, +/-
400 alqueires de varjão, toda formada, bastante água, varias nascentes e rios, currais, estábulos, casa sede,
varias casas p/ funcionários, laticinio, luz. Preço: R$ 10.000,00 o alqueire, forma de pagamento: a vista.
Alessandro Perrcira - 149739 8168 - 11000. fisciatoprail. cum 23/04,

28. Taubaré/Sr
4500 alqueires, acesso 79 km de Taubaté, 51 km de asfalto e 28 km de chão batido, topografia: 55% plano e
45% irregular, 2000 ala, formado em braquiária. 2000 alq pasto nativo, metor parto capio gocdura, hastanie
água, varias nascentes

e rios,currais, estábulos, casa sede, mais ou menos 20 casas p/ funcionários, luz, preço:
18 9.000,00 9 alqueire, forma de pagamento: uma parte a vista, restante parcelado. Alessandro Ferreira 14
9733 8168 - 11000. ferveira(hgmail.com qu/0s;

Munie Aprazível/SP
Temos varias áreas a venda na região de são José do Rio Preto, Monte Aprazivel, Votuporanga, Monções,
Turiuha Nhandeara Floreal Gastão Vidigal General Salginho, vas cuateas Jum aliddades Propuieduadespao plantio de cang, ou já plantadas. tambem arcas para pastagem. grãos, lavoura, É citas Serge tras,
átimos preços Maiores informações entrar em contato com à geiite. Cdum do - 17 3295 2695 / 9776 TOBO - LIVRARIA
cep.duduQhotmail.cquiu juros,

30. Monte Aprazível/SP
Estamos com várias áreas agricolas a venda para o Plantio de cana dé açutar, seringueira, pastagens, grãos,
lavoura, na região de São José do Rio Preto. Monte Aprazível, Nhasuleaia, Floreal, Gastão Vidigal, General
Salgado, Turmiba, Monções, Mova Lusilônia, Vuluporançga. E várias auras localidades. Mats Inforniações
entrar em contato com a gente ou mandar e-mail . Eduardo - 17-32952695 / 97767020 -

cep.dudu(Dhotmail.com 22/04;

31. Santa Cruz da Rio Parda/SP
1158 alqueires, toda estruturada em pecuária, ieserva florestal pouco acima da área legal, rica em água, rios nos
fundos, 7 açudes, terra mista, topografia plana e haixa ondulação, piquerada, mangueira completa com 4
divisões e capacidade para 1000 cabeças, casa sede, 15 casas de empregados em alvenaria, barracões,
laboratório para inseminação, baia e demais benfeitorias, região de Santa Cruz da Rio Parda/SP, Preço: R$
35 000,00 0 alqueire Alessandro Ferreira - 14-9733-81A8 - lj 1000. ferreiradgmail.com 31/01,

32. Santa Cruz do Rio Pardo/SP
180 alqueires, terra mista, rica em água, topograria piana e ondulada, planta-se 8U alq. restante em pastagens, Cuminho
região de fartura Preço: R$ 16 0NN,00 9 alqueire. É 2061 alqueires, topografia plana, terra roxa, varias 45 Abrolhos
benfeitorias, maquinários, equipamentos, gado bovino e demais bens, porteira fechada, região de Ribeirão
Branco/SP, Preço: R$ 3U.UUU,UU o alqueire. 48U alqueires, região de Avai /SP. Preço: R$ 18.000,00 o
alqueire. Alessandro Pereira - [49753 UL6B «

Li fercciraçopirail cum 2t04;
33. Santa Cruz do Rio Pardo/SP

604 alqueires, terra mista e roxa, topografia plana e ondulada, formada em pecuária, casa sede com piscina,
salão de festas e demais benfeitorias, mangueira, piquetes, toda cercada de arame liso, barracão, região de
Sarutaia/SP. Preço: R$ 15.000,00 o alqueire. Alessandro Ferreira - |4 9733 8168 -

1000 ferreiraçâgmail.com 71404,

34. Marilia/SP
Fazenda com 270 alqueires próxima à Pompéia-SP, boa para pecuária ou cana-de-açúcar. Valor total R$
5.000.000,00 (cinco milhões de reais). Temos fotos. André Lopes - 14-34324973 - andrebragescuabul vun.br

35. Marília SP
Fazenda com 110 alqueires. ótima topografia hoa para cultura de laranja on cana-de-açúcar. Valor tntal R$

t2 o

36. Marsflia=SP
Fazenda com 117 alqueires, próxima à Garça -SP, ótima localização, Preço de R$ 17 000,00 (dezessete mil
reais) por alqueire. Vemos totos, agendar visita. André Luiz Lopes - 14 3432 4973 - andrcbiadescuíabol com.br
18/04;

37. Marilia-SP
Uponunidade [Us aiquires, esta arrendiado LOU alqueires para cana. Valor R$ 4RDO QUEHO (dáis milhaés e
oitocentos mil reais). Fotos, apendar visita. André Luiz Lopes 1143132 4973 - andesbradesçutobol.cuido
13/04;

38. Sorocaba/SP
Fazenda próx. à Itapeva: 1 193 alqueires de pinos elinte; com idade de 35anos; boa estrada. Mais ou menns
550.000 mts estéreos R$ 65,00 0 metro Vende apenas à madeira. Interessados entrar em contato com Antonin
Antonio - 15 3211 3000 /9138 0439 - bwm(ibwmimobiliaria.com.br 16/04,

39. Presidente Prudente/SP
Fazenda Estrela do Norte - 98 alqueires, formada para pecuária, a 3 kms da rodovia. Tratar com Orlando
Pereira Gonçalves - 18 3903 9725 / 8112 8110 - fazendasorlandoQ)itelefonica.com.br 15/04;

40. Estância Turística de São Roque/SP
Haras cinematográfico-20 alqueires,sede fantástica excelente padrão de acabamento,5 suites,sala 3

ambientes, pé-direito alto,mezanino,salão de jogos e festas, varanda,piscina aquecida, quiosques,belissimo
paisagismo,24 baias de primeira linha (novas) ,redondel,picadeiro coberto,casas de hospedes,casas de
caseiros,escritório,30 piquetes no total lagos,nascentes,capela,campo de futebol (usado como

heliponto),canis, estrada interna com acesso para todo o haras, fácil acesso (2km do asfalto)-R$ Consulte -Tenho
outros. Ednelson Rodrigues - 11 9845 0937 - www.bentevisr.com - edfazendas(i)hotmail.com 15/04;

41. Presidente Prudente/SP
Fazenda Paraná 77 Alg. Santo Inácio 15 Km. 500 Mts. do Asfalto. 3 Casas, Agua,Luz Resfriador de

http://www. imoveisvirtuais.com.br/fazendassp3 htm 22/8/2008 P
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Eduardo Delfino Imóveis Page 1 of6
3 os

intóveis contato

E corona tuividas

PROPRIEDADES AGRÍCOLAS
PROPRIEDADES AGRÍCOLAS:

FAZENDAS:

09. IBATÉ/SP : 30 alqueires a 150 metros da Rod. W. Luiz , todo em cana,
arrendamento até 2.005 - 40 T. por alqueire - R$ 60 mil por alqueire.

16. BARRETOS/SP: 540 alqueires em cana própria; boas aguadas; terra de cultura;
várias benfeitorias; margem de asfalto...R$ 17.000.000,00.

21. Região de PORTO FERREIRA/SP: 215 ALQUEIRES, 140 alqueires em cana
arrendados (40 T. por alqueire); sede excelente; montagens p/ pecuária; 30 algs. em
pasto; restante em reserva...R$ 30 mil por alq. ZC.

34A. IACANGA/SP: 250 alqueires formados em pasto, contendo casa sede;
nascentes; 06 represas; rbeirao; divisões de pasto; montagens paia petuária...R$ 30
mil por alqueire.

37A.IBITINGA/SP: 72 alqueires com 20 mil pés de laranjas de 1 1/4 ano (Valênicia-
Hamilin); reserva de 10 alqueires; restante em pasto; casa; barracão...represa...R$
2.500.0UU,UU

46PR. IACANGA: 121 alqueires ; 07 Km. do asfalto; plana; toda formada em pasto;
reserva de 05 alqueires; boa aguada; represa; terra mista; casa sede;

(O) curral montagens p/ pecuária...R$ 30 mil por alqueire,

47PR. PRESIDENTE ALVES/SP: 2UU alquelies, formada em pastu, plana; boa
aquada; sede excelênte; casas p/ empregado; margem de asfalto, LO Kim. de Usma de
açucar € Alenol...ideal n/ nlantil de cana; laranja; sója...06 Km. da Rodovia Marechal
Rondoón...terra due cultura...R$ 30 mil pu alqueire.

54, TOCANTINS- DIANÓPOLIS: 21.000,00 hectares, distante 30 Km. da cidade: 9
Km. do asfalto: topografia 80% meçanizável; terra mista; casa de caseiro; curral; 20U
alqueires tormados-rêstante em pasto nativo e Iviald; 30% de ieseiva, 0) divisas
naturais; energia elétrica distante 1,5 Km.; documentação 100% - desde 1.964...R$
450,00 por hectare. Aceita parte em permuta com imóveis em S.Paulo.

57. CRISTALINA/MG - 81,16 alqueirões - Distante 3 Km. da BR 153 120 Km. de
UBERLÂNDIA; 50% em lavoura de milho e algodão; restante em pasto e reserva
florestal; córrego; U3 nascentes; terra de cultura mista; poço artesiano; casa sede, 03
casas para enipregadous, telivv, divisões de pasto; energia elétrica; curral; manguciro;
embarcadores...R$ 4.000.000,00.

58. CAMPO FLORIDO /MG- 3.000 alqueires; toda em pasto com exceção da reserva de
2UY%; margens do Rio do Peixe; casa sede; 08 casas para empregados; topografia 100%
mecanizável; montagens para pecuária...R$ 15.000,00 por alqueire.

60ZC. São Pedro do Turvo/SP: 104 alqueires; formada em pasto; terra vermelha;
boa aguada; montada para pecuária; pouca reserva...4 Km. da Usina Sobar...R$ 30 mil
por alqueire.

http://www .araraquaraimoveis.com.br/index.php?id=28 21/8/2008 P
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: CxEduardo Delfino Imóveis Page 3 of 6 40
t

SSSA: 1.057 alqueires em MARTINÓPOLIS/SP...892 alqueires em pasto; 165
alquulros em reserva...Margem de asfalto...Várias benféitorias...Próxima á
Usina de Açucar e Alcool.R$ 27.000,00 por alqueiro.

89. 5 alqueires em Ribeirão Bonito/SP, proximidades de Araraquara, 500
metros da cidade, formados em pasto...Casa com 12 cômodos...Pisciná...R$
350.000,00.

90. PR-GÁLIA/SP - 492 alqueires; 15% reserva; 15 alqueires em
eucaliptos;restante em pasto com montagens; casa sede...Boa guada...R$
22.000,00 por alqueire.

91.PR-BALBINO/SP, Região de Baurú- 350 alqueires; plana; reserva de 5
alqueires; restante em pasto com montagens; casa sede com piscina...Reprêsa
com 1,5 alqueires...R$ 30.000,00 por alqueire.

92. PR- SANTA CRUZ DO RIO PARDO/SP, Região de Ourinhos...800 alqueires,
sendo 500 alqueires em cana própria; 150 alqueires em sója e 150 alqueires
em reserva...Benfeitorias simples...R$ 28.000,00 por alqueire.

93. PR. SANTA MARIA DA SERRA: 400 alqueires formados em pasto com
montagens para pecuária; margens do RIO TIETÊ...R$ 35 mil por alqueire.

94.PR. ARAÇATUBA: 430 alqueires em pasto + 530 alqueires com 200 alqueires
er cara último corte, restante em pasto... Terras de cultura, margens do RIU
TIETE...R$ 35 mil por alqueire.

95ZC: SÃO CARLOS/SP - 220 alqueires, 8 Km. da Usina; toda em cana + 2 anos
de contrato (60 Toneladas por alqueire); Montada com sede...R$
14.000.000,00.

96ZC: SÃO CARLOS/SP - 200 alqueires; terras de cultura; 95 alqueires em cana;
37 mil pés de eucaliptos; montagens excelentes; restante em pasto...R$
10.000.000,00.

97ZC: PIRACICABA/SP - 173 alqueires ou 434 alqueires, margeando a reprêsa
do Rio Tietê; toda em paslu..., 173 alqueires: R$ 7.000.000,UU - 434 alqueires:
R$ 18.000.000,00.

98PR: IACANGA/SP - Região de BAURU - 105 alqueires; reprêsa; nascente; 2
Km. do asfalto; toda em pasto; plana; com capacidade para irrigaçãu...R$
42.000,00 por alinelre

99ZC. OURINHOS - 500 alqueires; terra roxa; toda em pasto com montagens;
boa aguada; 8 Km. da Usina; Margem dc Rodovia, plana...R$ 35 mil pu
alqueire

100ER: ARARAQUARA/SP 100 alqueires na dívisa do perímetro urbanizado,
margem de asfalto; duas reprêsas; toda em cana com confrato de 4 anos (bU
tnneladas por alqueire)...R$ 60.000,00 por alqueire.

101NP: REGINÓPOLIS/sP-345 alqueires, sendo 10 alqueires de reserva; 60
alqueires em cana propria, restante em pasto de capim Tanzânia...Sede; casas
para empregados; montagens para pecuária; nascente ; 03
reprêsas...Plana.,.02 Km. do asfalto R$ 30 000,00 por alqueire

. 102ZC. BAURU - 180 alqueires, formada em pasto; sede; montagens para
pecuária; margem de asfalto; boa aguada...R$ 30 mil por alqueire.

103ZC. ANHEMBÍ/SP - 97 alqueires em pasto; sede excelente com piscina;
casas para empregados; montagens para pecuária...R$ 3.500.000,00.

104ZC. DESCALVADO/SP - 133 alqueires, sendo 95 alqueires em cana própria
3º corte; restante em reserva...600 metros do asfalto; plana; boa aguada,
sede...R$ 50 mil por alqueire

105NP. REGINÓPOLIS/SP-186 alqueires; terras de cultura; 06 reprêsas; plana;
benfeitorias...Montada para pecuária...50 mil pés de laranjas (10 anos);
restante em pasto (reserva 7 alqueires)...R$ 8.500.000,00.

106. Região de ARARAQUARA (Centro do Estado): 63 alqueires, sendo 60

http://www.araraquaraimoveiscom .br/index.php?id=28 21/8/2008 P
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Fazenda á 70 Km de Dauru - SP com 692,12 lia. Vender Comprar Fazenda à

l HOME |

negotos sutais

Alimentos em Geral

Alimentos para Nutrição
Anima!

Aruiiruls

Caminhões

APRESENTAÇÃO

Caminhões Volkswagen
Canheça os caminhões da Volkswagon Os pesadús sul medida
pra você,

com br

5

Í

É

Carrocerias/Furgões

| Uuiheitadetras/Lólhed

| Defensivos Agricolas

Í Diversos

| Embalagens

1 Exportação/Importação

| Fertilizanves agrtuias
É Imóveis Rurais

à imolemantnr

É Instalações Rurais

| Maquinas Pesadas

| Máquinas/Equipamentos

| Medicamentos

| Mudas/Ramas

| PeçasyAditivos/Acessórios

É Procuro/Compro/Troço
| sementes

É Serviços

É Tratores Agrícolas

É Utensiios Agropecuários

É veículos

leilões rurais

| Leitões de Semen

| Leilões de Animais

| Leitões de Máquinas

| Leilões de Tratores

| Leitões de Veiculos

| Leilões de Implementos

serviços rutais

! Armazenagem de produtor

| Comércio/Corretoras/Repres...
4 Cansultaria Ruralfâsseccnr

À Currículos

É Cuisos/Palcolus/Cungressu...

| Estâgin

| Exportação/ Importação

| Feiras/Exposições/Leilões/...

| Financiamentos

Í Fretes

| Georreferenciamento/Topogr...

| Laboratórios

| Locação de Maquinas

À Marcas r Patentes

| Mecanização Agricola

| Outros

| Poços Artesianos/Semi-Arte...

| Procura/Oferece

| Profissionals/ Técnicos
| Programas de Gerenciamento

| Reftorestamento/Silvicultu...

| seguro Rural

| Terceirização de Mão de Ob...

interatividade

| Transforme em Pág. Inicial

| Adicione aos Favoritos

| indique a um amigo

| seja um agente MF Rurat

| Produtos Vendidos

http://www.mfrural.com/detalhe.aspx?cdp=26314&nmoca=Fazenda-a-70-Km--de-Bau...

Trabalho em Casa
O que você faria com uma renda extra de R$3000,00 todos os
meses?
www negocioglobal!.com.br

Pulsgatto Máquinas
Prensa hidráulica, Maquina de solda Tudo p/ oficina de material
rodante
WU com.br

Amingos Lodge
e Indique a um amigo

Atualizado em 31/07/2008

(uÔU, 20319)Fazenda à 70 Km de Bauru - SP com 692,12 ha.

Vistas: 126

, Preço a vista: R$ 12.003,53 / ha

Cidade: BAURU UF: sP

Entrega:

Pagamento: À COMBINAR.

Descrição: 7
LINDA FAZENDA COM 692,12 HA - 648,56 HA ALQUEIRES APROVEITÁVEIS.

EXCELENTE PREÇO E OPORTUNIDADE!

Preço total R$ 9.000.000,00.
Área total de 286 alqueires. ig:a mar:

* ABÚNCIVS OQUIÇ auto Reças FamHátmr Pecas Pagto

>> Descrição

LINDA FAZENDA COM 692.12 HA - 648,56 HA ALQUFIRES APROWFITÁVEIS

EXCELENTE MEÇO CL ONONTUMIDADO!

Preço tntal R$ 4 ONA
Área lutal de 260 alquenes.

Fazenda á 70 Km de Bauru SP com 692,12 ha,

deram Pira Bin

>» Perguntas

Faça também busca por:
Fazenda Fazenda Bauru Fazenda com Fazenda 692,12 Fazenda ha. Bauru Bauru com Bauru 692,12 Bauru ha. com

com ha, 692 ha,

Esta página contém anúncios de Fazenda à 70 Km de Bauru - SP com 692,12 ha..

O MF Rural é um site de anúncios de compra e venda de Faxenda à 70 Km de Bauru - SP com 692,12 ha. e
produtos agrícolas para todo Brasil, com relação de ofertas de insumos ou produtos agropecuários de interesse do
produtor rural. Podem ser encontrados(as) Farenda à 70 Km do Ranma - EN com 09,12 ha, com pisços, folus,
disponibilidade, cidade, estado de localização e outros.

O sistema MF Rural é diferente de sistemas de classificados de Farenda à 70 Km de Bauru - SP com 692,12 ha.,
onde os produtos sir te são com alguns dados e os interessados em comprar ou vender entram
em contato nara realizar negórin. No MÊ Rural o cietoma é de Mergado Físico, lõgo, tudos 05 dnúruios de razenta 4 20
Km de Bauru - SP com 692,17 ha devem estar rom valor de vonda e case um comprador quebu neguciar a
mercadona, através de nosso portal, ele consegue os dados como nome, telefone e e-mail do vendedor de Fazenda à
70 Km de Bauru - SP com 692,42 ha. . Assim o interessado comprador decide como irá fechar negócio, se vai pagar
à vista, à prazo, em parcelas, financiado, como vai ser O frete, quem vai pagar o valor do frete, se vai levar em
transporte próprio, enfim, todos os detalhes de uma negociação normal com revenda ou particular.

Os produtos são separados por categorias, mas também por marca, tamanho, modelo, localização, preço, região, novos

10 Km de Page 1 0f2

Mm a]
Mm Exquieçuu PIEILUCO FISCO

mperou Senta senha?
Rural

Pas

prauranco por... OK és
| |

; f

!
CALASTRO

! ! VENDER
|

CONTATO AJUDA ! ietões LISTA RURAL BANNERS Í

Intóvcia Russ > Facas > Paeetilas abdixD ES LUUU ha Pronhriras Relacion

Máquinas Agricolas
Hazentia cm

38.4 Ha em
Vutores, Colheltadesras. materiais Agneolas e muito mais na

finca
Uberaba

Superv. eR$ 37.018Of ha
www Superbid.net

Uberaba IMG

Minas Noroeste -

[Pede Buritis
(Fm) R$ 1.500,00/ ha
o

Buritis /MG

AZENDA COM HIANAL 200,77
HECTARES - ITAPETININGA
R$ 17.033,24, Na
TFAPETININGA /SP

200 HECTAMES OM sem
«LISO DE 70 HECTARES PM
CRISTALINA GUIAS

*R$ LOU) UN
CRISTALINA /GO

teilões Rurais

rey amem
Câmen do DEL REY

Nasal ge DA POLENGI
k

R$ 0,35
Lances aparte de R$ 0,25

ua Sêmen do RANGER

EE pé "DA COLONIAL

R$ 1,00
Lances apart ce R$ 0,25

Sêmen do JOKATI
DE GARÇA
R$ 1,25

Eunaops apnreir ta RO Mg
Sâman raEs GENETICO DO IZ

R$3,50
Eees de NS Jar

*> veja mais Leilões

apuros Coogls QN
Trator now Holland
865U

traçado, Cabinado 1996
a ioda Firova Ideal pára
Cana-ge-açucar AU
Troca
www .chacarasitofazenda.com.br

Proruraí Gestão Rural
Sistema Gestão Agricola
e Pecuária 100%
ajistável a sua
necassidado!
sena programeprornae) curte

Preço de produtos
químico
Preços de mercado para
químicos. Receba um
relatório gratuito hoje.
www scispricing.com

Pneu 4x4 Oferta
Ligue (11) 5181 3411
Pneu 4x4 Zona Sul SP,
Brooklin e Santo Amaro
vetorSuucaFintorneuscom bripn

Créditos de Carbono
Gaiba como funciona este
mercado K$ [.SUU,UU pp -

São Paulo, 03/10/08
.Planck-E com
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O
Fazenda á 70 Km de Dautu - SP con: 692,12 lia. Vender Comprar Fazenda à /U km de PageZot?

2 (

Home

http://www .mfrural.com/detalhe.aspx?cdp=26314&nmora=Fazenda-a-70-Km de Bau...

| Apresentação | Agranogoco

ou usados, etc. Recentemente foram criadas páginas onde as ofertas ficam separadas por estado, ou município do
Brasil, Veja em Fazenda à 70 Kn! de Bauru - SP com 692,12 ha.

Muitas pessoas usam e MF Nural para pesquisor preços de razenva à KM vo Bauru - SP com 692,12 ha. e
conseguir fazer melhores negócios, adquirindo produtos mais baratos ao alcance de um clique. Essas pessoas procuram
normaimente na internet pelos sites de busca qnge encontrar Farenda À 70 Km de Rare - SP com 692,1? ha,
qnide achar ofertas de Fazenda à 70 Km de Basa - EN com 692,12 ba. & fatalmente acoburm coindo no sile IF
Rural, onde tem um grande número de anúncios bem diversificados. Muitas vezes encontram e conseguem adquirir
nrodutos de qualidade, harato e com bom preço e condições que nosialithente não enonirariam nu quinÉruo IUcai,

Portanto caso você pense algum dia, "quero vender Fazenda á 70 Km de Bauru - SP com 692,12 ha. * ou "quero
comprar Fazenda à 70 Km de Bauru - SP com 692,12 ba. " e outros produtos rurais, acesse sempre O site MF
Rurat, onda 2 comorriatização orome entra 95 própiiva myocluites « unde vucê puue encontrat tivItas informações à
respeitos de mercado de Fazenda á 70 Km de Bauru - SP com 692,12 ha asssm como algumas notícias da
agricultura ou pecuária no Brasil. Com pouco trabalho você coloca toda sua produção à disposição de produtores rurais
ou pessoas do Agronegócio de todo Brasil.

No MF Rural é muiito fácil Comprar e Vander Fazenda S 0 Km de Dauru SP com 692,42 far

Anuncie em Banners qo site mr mural - CHQUE Aqui € saida como

Comprar | Verde | Cotato
| juda | umiões | Lista RU! | Palestras

|
Afunie

Serviços Rurais

ese, SORPETORA MAS
GENAIS. ( CEREAIS
LOGISTICA)

Sarrisa MT

CAEP INTERCÂMBIO
AORÍCOLA
wy.caep.com.br
Londrina (PR

EORMAÇÃN E
REFORMA PASTAGEM
ASSESSORIA RURAL E
PECUÁRIA MANEJO

CAMPO GRANDE /MS

Frestaçau UE servos
Auricuias -

puma
manua: € Gu Meca de
cana de açucar

t Noqueira /SP

Veja Anuitcie

Produtos relacionaras em SP

hazenda em Mania -

SH CUHI LJ ÓSU ta
R$ 6.108,52/ ha
Marilia /SP

» NDINHA DE 80
ALQUEIRES,RICO EN
AGUA, COI TANQUES

** PARA CRIAÇÃO DE
PEIXE NO VALE DO RIBEIRA
R$ 800.000,00 UM
SETE BARRAS /SP

FUN, Fazenda com 428,34
hectares em Itararé -

sp
R$ 8.265,00/ ha

ITARARE /SP

Fazenda de 370
hectares, proximo a
Bananal divisa de
SP/RJ
R$ 18.918,91/ ha

Bananal /SP

*> veja mais anúncios dessa categoria

Desenvolvido por EquipsA.com.br

24/8/2008 P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

14
71

-2
4.

20
00

.8
.2

6.
02

05
 e

 c
ód

ig
o 

t1
R

Q
jW

tG
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IR

O
N

 M
O

U
N

T
A

IN
 D

O
 B

R
A

S
IL

 L
T

D
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

7/
08

/2
02

4 
às

 0
0:

36
 .

fls. 569



PINIweb - Indíces e Custos Page lofl 3 3

Olá RUBEM. Meu Cadastro | Vantagens do assinante
| Sair

fe «« voltar

ds Guia do Fornecedores

Ê Aitoração - 7ft Preços Pesquisados Custos Unitários Básicos de Edificações
Mês de Referência: Junho/2008

Residência Unifamiliar«bs Como Especificar

ão Pavimentos Baixo Normal Alto
4%) Indices e Custos 1 782,65 948,29 1175,45
És Residência Multifamiliar
; "4 Atualização Monetária (3 QUATROS)
La 8 708,64 789,21 955,11
É
fé amais

| 16 - 765,95 996,74
vm comiam

À

Prédio Popuiar
4

744,27 901,00
-

Cadastre seus produtos Comercial - Andares Livres
8 - 912,62 983,54

"a o Comercial - Salas e lojas
i

8 - 781,24 857,80
16 -

1044,53 1145,23
Í Galpão Industrial

Senha:Do [x] 1 -

443,76 -

Í Projeto de Interesse social
4 545,03 - -

Residência popular
Nossos Ses í 832,93 - -

- Selecione -

Fonte: Sinduscon/SP
Observação: A tabela de custos por metro quadrado de construção elaborada mensalmente pelo Sindicato da
indúsuia da Cunsuução Civil VE cada ESLdUU, que cumpre o que dispõe na Lei nº. 4.591/64 é está de acordo com
o deter polo Noritiu HDR 12.721.2000 de ADisi.

US CÁICUIOS UU CUSTO por M< hão incluem alguns iténs extras. São eles: tundações, submuramentos, paredes-
disfraga, tantes, rebaixamento de ferçul fieáticu, elevador (es), equipamentos e Instalações, tals Cony:
fogões, aquecedores, bombas de recalque, incineração, ar-condicionado,catefação, ventilação e exaustão, outros;
playground (quando não classificado como área construída); obras e serviços complementares; urbanização,
recreação (piscina, campos de esporte), ajardinamento, instalação e regulamentação do condomínio; e outros
serviço (Que devem ser discriminados er anexo), impostos, taxas E emolumentos cartonais, projetos: projetos
arquitetônicos, projeto estrutural, projeto de instalação, projetos especiais; remuneração do construtor;
remuneração do incorporador.

Fonte: Sinduscon

am enttar

que

PIN)Ê
Construção Mercado

|
Téchne

|
aU - Arquitetura & Urbanismo

| Equipe de Obra

aa"
Livrose | Softwares

| Loja | Eventos | Atendimento | Anuncie | Expediente

O PiniWeb 2000-2008 Todos os direitos reservados

http://www.construcaomercado.com.br/IC/Cube.asp 24/8/2008 P
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PINI + Hr eEFSA | BRAS *4 Sa n! tras e Ja cão sus em us APLIENU ADD +
:

GUIA DA .
CONSTRUÇÃO

olá RUBEM. Meu Cadastro | Vantagens do Assinante | Sair

«« voltar
saE Guia de Fornecedores

Custos Unitários Pini de Edificações em São Paulo
BE Preços Pesquisados Mês de Referência: Julho/2008

Uso da Edificação R$/m2
188) como Especificar

Habitacional Global MAT MDO
Er Residencial fino (1) 1.259,77 813,36 446,42Bb Indices e Custos

é Residencial médio (2) 928,72 552,76 375,97
Atualização Monetária Residencia! popular (3) 712,06 432,02 280,04

Sobrado popular (11) 825,77 488,14 337,63

|

E imais Prédio com elevador fino (4) 1.074,67 718,86 355,81
ma Prédio com elevador médio(10) 911,80 588,25 323,55

Prédio com elevador padrão médio alto (12) 984,90 703,48 281,42
Prédio sem elevador médio (5) 1.001,19 573,49 427,69

,Fagastreseus
Prédio sem elevador popular (6) 713,44 392,17 321,27
Comercial
Prédio com elevador fino (7) 1.119,63 772,66 346,97
Prédio sem elevador médio (8) 1.047,26 636,99 410,26
Clínica Veterinána (14) 1.042,52 703,00 339,52
Industrial
Galpão de uso geral médio (9) 93695 690,17 246,78

Fonte: Pini
�

Nossos Srtas Observação:
- Selecione - E Os tipos

de
construção

e padrões de acabamento
considerados a a 9) são os

seguintes:(1) residência térrea (250 m2), executada com alvenaria de tijolos comuns; caixilhos de atumínio e vidros]
temperados com ferragens (fechaduras e dobradiças); fachada com pintura látex acrilica sobre massa fina e
silicone sobre concreto aparente. Nesse projeto ocorre a substituição da cobertura convencional (telhas) pela laje]
impermeabilizada;
(2) residência assohradada (215 m2), executada com alvenaria de tijolos cerâmicos; vidros comuns em caixilhos
de ferro e madeira com pintura esmalte ou verniz; cobertura com telhas cerâmicas; fachada com pintura látex
PVA sobre massa fina;
(3) residência térrea (63 m2), executada com alvenaria de blocos de concreto; vidros comuns em caixilhos de
ferro com pintura ocmaite, pintura intema & externo cum culução subie massa grossá uesempenada; cobertura
com telhas de fihrocimonto;
(4) Edifício residencial com 29 pavimentos (18.900 m?2), executado com alvenaria de tijolos cerâmicos; vidros]
comuns em caivilhoç do aluminio 8 temperados cui feregeno, pisu das áreas comuils revestiços com granilte,
hall social, entrada e salão de festas com piso em placas de mármore; fachada em argamassa pré-fabricada
imitação travertino; cobertura com taje impermeabilzada e proteção térmica;
(5) Edificio residencial com 4 pavimentos (1662,50 m2), executado com: alvenana de blocos de concreto;
caixilhos de alumínio; piso das áreas communis revestidos com granilite, entrada social com placas de mármore;
fachada com pastilhas de porcelana; cobertura com telhas de fibrocimento;
(6) Edificio residencial 4 pavimentos (638 m2), executado com: alvenaria de blocos de concreto; catxilhos de
ferro com pintura csmalte; pintura interna e externa com caiação sobre massa grossa desempenada; cobertura
com laje impermeabilizada e proteção térmica;
(7) Edifício comercial 13 pavimentos (5.800 m2), executado com: alvenaria de tijolos cerâmicos; vidros]
temperados em caixilhos de alumínio; fachada com pintura látex acrílico sobre massa corrida e silicone sobre
concreto aparente; cobertura com laje impermeabilizada e proteção térmica;
(8) Edifício comercial com 3 pavimentos (1.426 m2), executado com: alvenaria de tijolos cerâmicos; caixilhos de
forro com pintura esmalte; foctoda corn plilura látex atrito sont massa grossa desempenáda e placas
cerâmicas; cobertura com laje impermeabilizada e proteção térmica;
(9) Galpão industrial (1553,50 m2), com setor administrativo acoplado, executado com: fechamento lateral em
binens de ennerato n octrutura metálica com telhas de fbrwcnneito, piso de ata resistériis e cobertura com
telhas de fibrocimento.
O cálculo mensal dos Custos Unitários Pini de Edificações ocorre através da atualização global do orçamento do
nroteto padirãn da cada tipo de obra, Mengalmante sã: vlimalizudos 05 preçus VE LUUUS US INSUMOS QUE participam
do cálculo, entre materisis, mão de obru, cqulpunentos e 1343 UE IEIS SOCIAIS & riscos do trabalho (126,68%),
não sendo considerada a taxa de BDI(Benefício e Despesas Indiretas). Para estimar os valores dos prédios, os
custos unitários devem ser aplicados ao total de área construída, que engloba áreas privativas € comuns)
(garagens, hall, escadas, etc).
Período de Coleta: a cada 30 dias com pesquisa na última semana do mês de referência.
Nota:

«e voltar

PINV Construção Mercado | Téchne | aU - Arquitetura & Urbanismo | Equipe de Obra

Livrose TCPO | Softwares | Loja |
Eventos | Atendimento

| Anuncie | Expediente

O Piniweb 2000-2008 Todos os direitos reservados

http://www.construcaomercado.com.br/IC/Cupe.asp?Regiag=SP 24/8/2008 P
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IBGE :: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística Page lofl

Ministério do ['lanejamento, Urçamento e Gestão Lestâques dogoverno:
Tostituto Brasitairo el semgradia o Enuliah Esualiol
IBGE

ctinks Fale Conosco Mapa do Site

ifiucca fun jBuscu avanguda

Indicadores População Economia Geociências Canais Download Pesquisas
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Índices da Construção Civil

Lustos médios e indices, seaundo as áreas aeouráficas julho te 2002
-�

a mma

Custos Médios "Números Índices (Dez/98 Variações PercentuaisÁreas
Geográficas 12 Meses: (R$/m2) =100) Mensal No Ano

Brasil 644,23 227,16, 1,03; 636.
1

RegiãoNorta 631,36' 219,54) 2,10!
Rondônia. 594,57 225,69: 1,46.
Acre 241,95" 0,72
iAmazonas : 213,88! 5,24:
Rorainia 219,26. 0,59'
Pará 216,32, 0,91!

Amaná 2250 0,49;

Tocôntins
224,19º 1,34: 9,00,

"Região Nordeste 598,66 233,89: 0,79, 5,23 7,82
Maranhão. 604,18: 23311, 0,81, 8,25.
iPiauí 569,70 245,81 0,48 10,03'
"Ceará s9U,12) 233,35 0,45' 8,47,
;Rin Grande do Norte 560,07: 221,86: 0,65: 0,43

iParalla
à 58L4U, 235,72! 0.87] BRA,

Pernamhuro 581, 20, 238,57 0,02: 7,81
"Alagoas 638,775" 225,40; 0,57: 771;
iSeraine 580,65. 253,00; 0,76: 7,5%,
"Bahia 626 10 23160 "06 7,50

RegiãoSudeste
�

684,45 228,26
�

"0,79 6.62
Minas Gerais 607,64 "44 9h nao 3,00

iEspírito Santo 251,65, 1,05: 7,31.
"Rio de Janeiro : 721,00 231,9, 0,58, 7,49,
iSãn Pauta

O MES 220.60 1.00: 72,07;

RegiãoSul sagos. 216,94: 0,92]
Paraná 656,74, 220,6U' 1,07;
:Santa Catarina 638,71, 216,59: 0,83.
;Rin Granda do Sul 630,31. 23,55) 0,52. b,48.

Reatão Centro-Neste 619,64 235,61 2,02 0,90
iMato Grosso dO Sul 619,01 229,14 0,69; 6,341

iMato Grosso 626,37 246,78 4,78: 7,91

icolde, 41,54] 0,90: b,1L

;Distrit Fereral, 668,33 254119 Li? "4,75
Fonte: IBGE, Diretoria de Pesquisas, Coordenação de Índices de Preços, Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Índices da
Construção Civil.

Página Inicial

http//www ibgegov.hr/home/estatistica/indicadores/precos/sinapi/sinapi 200807 1.sht...

A Instituição Locais de Atendimento Estatísticas do Site Processo de Contas Anuais Editais e Licitações
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Chulipa - Assessoria em Tributação Imobiliária Page 1 of2

Ross-Heidecke

Para o cálculo do valor das benfeitorias existentes sobre um terreno,
através de orçamentação dos diversos elementos gue as compõem,
com base em índices e custos obtidos de publicação especializada
(Franarin Orçamentos e Custos), adaptadas aos preços praticados
pelo mercado local, devidamente depreciadas segundo seu estado de
conservação e idade aparente (critério de Ross-Heidecke), no qual o
fator "K", representa o percentual de depreciação fisica, calculado pela
seguinte expressão:

d=(100-K)/100

OBS: o fator "K" é obtido da tabela de dupla entrada apresentada, na
qual se encontra na 1º coluna a idade em percentual de vida útil
provável e na 1º linha o estado de conservação do imóvel, conforme a
seguinte classificação:

A = novo E = reparos simples

B = entre novo e regular F = entre rep. simples e imporiantes

C = regular G = reparos importantes

D = entre reg. e rep. simples H = entre reparos importantes e sem
valor

TABELA DE ROSS - HEIDECKE

DEPRECIAÇÃO FÍSICA - FATOR "K"

IDADE (%) A 8 € D E F G H

2 1,02 1,05 3.51 9,03 180 3,9 531 754

4 208 2.11 455 100 19,8 346 536 75,7

6 3,18 321 5,62 110 20.7 353 541 760

8 d,32 4,35 079) 1214 2140 361 SAE TES

10 5,50 5,53 188 144 des 369 552 78,8

12 672 675 207 143 23,6 37,7 558 76,9

14 798 007 400 154 PAO DAE 564 PIA

16 9,28 931 11A 168 257 004 STA T7Ã

18 10.6 106 120 178 268 403 576 77.8

20 120 120 142 191 279 412583 782

vz jãd tia IRA Xid 251 422 580 TOS

24 14,9 14,9 170 21,8 30,3 43,1 596 789

26 16,4 164 185 23,1 315 441 60,4 79,3

28 17,9 17.9 20,0 24,6 32,8 452 61,1 79,6

30 19,5 195 21,5 260 341 462 61,8 80,0

http://www.chulipa.com.br/index.php?acao=conteudo&conteudos id�-46 24/8/2008
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Chulipa - Assessoria em Tributação Imobiliária

34 228 220 247 200 368 484

38 26.2 262 281 322 39,6 50,7

40 288 288 29,9 338 410 519

44 317 317 334 372 440 544

48 35.5 355 371 40,7 472 569

50 37.5 37,5 391 42,6 488 582

54 41.6 416 430 463 521 61%0

58 458 458 472 502 556 638

60 48.8 488 493 522 574 653

Bá 525 525 537 563 611 613

88 54 5fi 562 808 049 71,4

70 59,5 595 605 628 668 729

74 644 644 653 673 708 78,2

78 69.4 694 702 71.9 749 796

80 720 720 727 743 7714 813

84 77.3 773 778 7914 814 84,8

88 82.7 827 832 841 858 885

90 85.56 855 959 867 881 903

ga 912 912 914 9,9 ga
58 970 970 071 US "ZA 980

100 100,0 100.0 100.0 100,0 100,0 100,0

http://www .chulipa.com.br/index. php?acao=conteudo& conteudos id=46

634 80,8

650 81,7

65.9 82.9

67.6 83,1

69,4 84,0

704 84,5

723 855

743 86.6

753 87,1

775 882

79,7 804

80,8 90,9

83,1 91,2

85.5 92,4

86,7 931

89,2 94,4

91,8 95,7

9.1 96,4

95.8 9/.8

48.0 um à

100,0 100.0

Page 2 of2 310
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