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EXMO. SR. DR. JUIZ DL DIREITO DA VARA JUDICIAL UNICA
- SECCAO CIVEL - DA COMARCA DE GETULINA-SP,

TI5P 0% &h 2T2CCBEAN CV 01 CO10521-00

Processo n.? 235/2000

RUBEM DARIO SORMANI JUNIOR, avaliador nowecado
no pfx;)cess“ e epigrafe, tendo cumprimento scu misler, requer 4 juntada aos autos
dos LAUDOS DE AVALIACOES, colocando-se a disposiciio para quaisquer outros
esclarecimentos.

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Getulina/SP., aos 27 de agosto de 2008.

/
Avaliador Nomeado

WQ———- o/
RUBEM DARIO SORMANYJUNIOR
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LAUDO DE AVALIACAO

PROCESSO: N.? 235/2000 (COMARCA DE GETULINA — SP - VARA JUDICIAL
UNICA — SECCAO CIVEL).

EXEQUENTE: BANCO DO BRASIL 8/A

EXECUTADOS: ISMAILTON ROCHA E OUTROS

ACAQ DE EXECUCAQ DF TITI11.0) EXTRAJUDICIAL COM GARANTIA
[IIPOTECARIA

DATA DA VISTORIA - DIA 14 DE JULHO DE 2008

PAPEL UTILIZADO — A4 (215MM X 297 MM - BRANCO)

AVALIADOR NOMEADO: RUBEM DARIO SORMANI JUNIOR, BRASILEIRO,
CASADO, CORRETOR DE IMOVEIS, RG. N.° 10.346.342-2-SSP-SP., CPF-MF.
N.° 051.887.238-67, CRECI/SP. N.° 39.460, COM ESCRITORIO PROFISSIONAL
NA RUA 7 DE SETEMBRO, CENTRO, EM AGUDOS/SP., TELEFONES

(14) 3262-1172 E (14) 9711-5893.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001471-24.2000.8.26.0205 e codigo t1RQjWIG.
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-1-
CONSIDERACOES PRELIMINARES

km atendimento a determinacgio do Eximno. Sr. Dr. Juiz de
Dircito da Vara Judicial Unica — Secguo Civel - da comarca de Getulina/SP.,
constante do ‘l'ermo de Nomeacio (fls. 197) e do Mandado dc Avaliagdo (fls. 218),
constantes dos autus du ACAO DE EXECUCAO DE 'I''T'ULO EXTRAJUDICIAL
COM GARANTIA HIPOTECARIA - processo n.° 235/2000, fui nomeado para
proceder a avalia¢do dos imévceis rurais descrilus nas malriculas encartadas as tls.

230/242.

-1I -
VISTORIA

Em 14 de julho de 2008 localizei, no Distrilo de Macucos,
Municipio de Getulina, Estado de Sao Paulo, os iméveis rurais avaliandos, ocasiao

em que foram produzidas diversas fotografias (doc. 1.¢ 0i — anexo).

Consoarte se verifica das matriculas n.* 1.310 (1ls. 230/237),
n.? 2.152 (fls. 238/240) e 11.° 3.466 (fls. 241/242), us Ldveis rurais avaliandos
possuem descrigdes geodésicas precarias ou “ad corpus”, ndo permitindo
desmembramentos de partes das areas enquanto ndo forem prowmovidas as

retificacoes, administrativa ou judicial, dos titulos dc dominio.

Nos 3 (trés) imoéveis rurais avaliandos existem pequenos
cursos d’agua, sendo eles totalmente desmatados ¢ utilizaveis, demarcados por

cercas velhas e em precério estado de conservacao.

- I1I -
METODOLOGIA EMPREGADA

Para esta avaliacio foram empregadas as seguintes
metodologias: 12) método comparativo direito para apuragio do valor da gleba de

terras; 22) método involutivo para apuracdo do valor de algumas benfeitorias,
2
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cquipamentos e obras de melhorias que niao dispiem dc tabelas comerciais de
valoracio; 3°) método da quantifiracio de custo para apuragaoc dou valor das

construedes cujo padrao de se encaixe em tabelas comerciais de valoracio.

IV

VALOR VENAL

Para a Zona rural ndo exisle valor venal, diferentemente do
que ocorre com a zona urbana, onde as Prefeituras Municipais elaboram plantas
genéricas de valores atribuindo o valor venal dos iméveis para cada setor ou zona

das cidades.

No sistema tributario nacional, o valor venal dos imdveis
rurais é estimado pelos proprietarios quando da elaboragio e entrega da

declaragio para apuracao do Imposto Territorial Rural — ITR ao Fisco Federal.

Por outro lado, alguns institutos de pesquisas estabelecem,
apenas a guisa de auxilio técnico, valores de referéncias para a terra em cada

regido do pais,

O INSTITUTO DE ECONOMIA AGRICOLA DO
ESTADO DE SAO PAULO - IEA, 6rgio de exceléncia em pesquisa e estudos

ligados a atividades rurais, através de Planilha de Pregos Referenciais de Terras e

Imoéveis Rurais (doc. n.° 02 — anexn), elaborada e, novembro de 2007, fixuu us
seguintes valores por hectare de terra de pastagem para a Macro Regido de
Lins/SP: valor minimo = R$6.198,35; valor médio = R$8.760,33; e, valor maximo

= R$12.396,69.

Tais valores efetivamente estdo dentro da realidade, mas nao
podem ser adotados diretamente nas avaliacGes de imdveis rurais porque exislew

diversas outras circunstincias a serem consideradas.

-V -
CONSTATACOES FiSICAS

9
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DESCRICAO DOS IMOVELS RURAIS AVALIANDOS!

As descrigoes dos iméveis rurais avaliandus constam das
matriculas 10.° 1.310 (fla. 230/237), w.® waye (fs. 238/240) e n.¥ 3.466 (fls.
2q1/2qu), todas dé ordemn do Cartério de Kegistro de Iméveis da comarca de
Getuling, Lstado de Siio Paulo, seiidu, por issu, desnecessaria suas transcri¢Ges

neste Laudo de Avaliacéo.
TESTADA DOS IMOVEIS RURAIS AVALIANDOS PARA VIA PUBLICA:

Os imoveis mirais objeto das matriculas n.” 1.310 (ls.
230/237) e n.° 2152 (fls. 238/240) lem frente para estrada vicinal sem
pavimentagdo, ja o imavel rural objeto da matricula n.® 3.466 (fls. 241/242)
localiza-se nos tundos do imével objeto da matricula n.© 2.152 (fls. 238/240), sem

frente para a via publica.
TIPO PREFONDERANTE DE OCUI'ACAO NO LoCAL
Os imdeeis rurais avahandos situame-se na zona rural do
Distrito de Macucoa, Municipio de Gotuling, Estado de Sav Faulo, e local com
caracteristica de ocupago eminentementc rural, no Gual sdao desenvolvidas
atividades agricola, pecuéria, granjeira, florestal, entre outras. Nas imediagoes
também existem algumas chécaras de lazer.

CURS05 DE AGUA

Os iméveis rurais avaliandos dispem de pequenos cursos

d’agua.

TOPOGRAFIA DOS IMOVEIS RURAIS AVALIANDOS
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Qs imoéveis rurais avaliandos tem sinuosidades topograficas
(aclives e declives) ripicas da regiao de Getulina/SP., mas que nao impedem

nenhuma atiidade produtiva.

O fator topogratia somente interfere no valor de mercado dos
imoveis rurais ge ilpedir ou dificultar 6 plantio ou a colheita mecanizada, ou seja,
a utilizacio de maquinas agricolas (tratores, colheitadeiras, etc.), ou entdo

impedir a pratica de atividade pecudria, o que nao é o caso.

No caso concereto a topografia dos iméveis avaliandos, apesar
de sinuosa, ndo impede nem dificulta a utilizacdo de técnicas de mecanizagdo na
prodiicio nem na colheita, nio atrapalha o escoawenlo da producio, nem
tampouco dificulta a atividade pecuiria, de modo a ndo interterir nos seus valores

de mercado.

Situagao diversa ocorre quando o imével localizado e zoua
urbana tem aclive ou declive em relagao ao leilo carrocdvel da via publica,
consoante normas de avaliacio vigentes (NORMAS PARA AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP., ITEM 10.5.2).

MELHOQRAMENTOS URBANISTICOS NO LOCAL

A excecdo da eletrificacdo, nio cxistem quaisquer oulius

melhoramentos urbanisticos nos imoveis rurais avaliandos.
L.OCALIZAGCAO DOS IMOVEIS RURAIS AVALIANDOS

Os imoéveis rurais avaliandos localizam-se na zona rural do

Distrito de Macucos, Municipio de Getulina, Estado de Sdao Paulo.

CONSTRUCOES NOS IMOVEIS RURAIS AVALIANDOS
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KX

Nos iméveis objetos das matriculas n.° 2152 (fls. 238/240) e
n® 1310 (ls. 230/237), existem as edificacocs demonstradas nas fotografias

anexas (doc. n.° 01).

No imével rural objeto da matricula n.° 3.466 (fls. 241/242)

nao existe qualquer editicag3o.

- VI -
TITULO DE PROPRIEDADE DOS IMOVEIS RURAIS
AVALIANDOS

Sao as matriculas n.° 1.310 (fls. 230/237), n.” 2.152 ({ls.
238/240) e n.° 3.466 (fls. 241/242), todas de ordemn do Cartério de Registro de

Iméveis da comarca de Geluling, Estado de Sdo Paulo.

- VII -
DISTANCIA EM RELACAO A GETULINA/SP

O roteiro de acesso aos imoéveis objcto das matriculas n.°
2.152 (fls. 238/2140) e n.° 3.466 (fls. 241/242) é o seguintc: A partir da sede du
Municipio de Geluling, seguc sc por cstrada vicinal asfallada — 5P 383 (trecho em
excelentes condighes de usn) até o Distrito de Macucos, numa distincia de 22,7

quilémetros; apds Macucos, em diregdo 4 Queiroz, scguce sc mais 2,5 quildmelios

por estrada vicinal asfaltada — SP 383 (trecho em razoaveis condicdes); dai toma-

se a direita, por estrada de piso primadrio, pcercorrecndo mais 3,0 quildmetros alé a

entrada dos iméveis rurais avaliandos, totalizando distancia de 28,2 quildmectros.
J4 o roteiro ao imével rural objcto da matricula 11.® 1.310 (fIs.

230/237) é o mesmo, aumentando apenas mais 800,00 metros até sua entrada,

que fica a esquerda, totalizando 29,00 quilémetros.

- VIII -
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DISTANCIA EM RELACAO A BANCOS, ESCOLAS, POSTO
DE SAUDE, DELEGACIA DE POLICIA, FORUM,
PREFEITURA, EIC.

As distdncias retro apuradas deve-se acrescer mais 1,5
quildmetros, para que, a partir dos imdveis rurais avaliundos se chegue ao centro
de Getulina, tendo acesso a Bancos, Escolas, Poslo de Saide, Delegacia de Policia,

Foruin e Prefeitura, etc.

-TX-
TIPO DE SOLO DO IMOVEL RURAL AVALIANDO

GEOLOGIA

A regiao apresenta solos das classes II ¢ III, de acordo com o
trabalho do Engenbeiro Agronomo Miguel Kozma ¢ adotado pelo Engeiheiro
Agroénomo Marcelo R. C. de Lima em seu livro Avaliaces de Propriedades Rurais.

A classe II prevalece cm 90% da regido.

Os solos dn regifin sdo do tipo PVA -~ Pudzolico vermclho,

amarelo em argicsolos vermelho-amarely.

A despeito da denominagio técnica sobre o tipo de solo dos
iméveis rurais avaliandos constante do item retro, na pratica, o que se constata
nos locais é a existéncia de solos arenosos, pobre cm nutrientes, adequado para

lavoura ou pastagem depois de preparagdo quimica ou orgéanica.
CARACTERISTICAS CLIMATOLOGIAS

Conforme classificagdo internacional de Koppen, a situagdo
climatica da regido é do tipo CWa, apresentando esta¢oes bem definidas. No més
mais quente do ano, janeiro, a temperatura média é de 33°, chegando a atingir

maxima de 38°. No més mais frio, julho, a temperatura média é de 20°, com
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minima de 17". () volume pluviométrico anual chega a 1.210 mm. Em linguagem

mais simples, o verio é quente e "mido ¢ o inverno scco ¢ temperado.

-X -
BENFEITORIAS EXISTENTES NOS IMOVEIS RURAIS
AVALIANDOS

No imo6vel rural objeto da matricula n.° 2.152 (fls. 238/240)
existem as seguintes benfeitorias: 1)- casa residencial sede, com corpo principal
medindo 8,5 x 11,00 metros lineares, encerando area de 93,5 M2, e contando com
as varandas ao redor, quando entdo sias medidas séo de 17,5 x 13,00 metros
lineares, encerrando area dc 227,5 M2; 2-) tulha de madeira; 3-) ¢comodo de
madeira para instalacies clétricas; 4-) terreiros de café, medindo 20,00 x 20,00

metros lincarcs, encerrando area de 400,00 M2,

No imével rural objeto da matricula n.? 1.310 (fls. 230/237)

existem as scguintes benfeitorias: 1-) casa residencial sede,» medindo mais ou

. menos 7,00 X 7,00 metros lineares, encerrando area de 49,00 M2; 2-)‘casa
residencial inacabada, medindo mais ou menos 7,00 x 10,00 metros lineares,

encerrando area de 70,00 M2; 4-) barracao mmacabado, medindo mais vu menos

8,00 x 15,00 metros lincares, encerrando drea de 120,00 M2, 4-) comodo para

depdsito de combustiveis e troca de dlco medindo mais ou menos 5,00 x 5,00

metros lineares, encerrando area de 25,00 M2; 5-) curral de madeira para gado;

6-) galpao de madeira.

No imavel rural objeto da matriculu n.® 3.466 (fls. 241/242)

nao existem benfeitorias.

-XI -
EQUIPAMENTOS EXISTENTLS NOS IMOVEIS RURAIS
AVALIANDOS

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 27/08/2024 as 00:36 .
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No imavel rural objeto da matricula n.” 2.152 (fls. 238/240)
cxiste, a titulo de equipamento: 1)- wn pogo caipira, com bomba elétrica e caixas
d’agua elevada e térrea; 2-) rede elétrica primaria medindo mais ou menos 60,00
metros lincares ¢ rede elélrica secundéria, medindo mus ou menos 60,00 metros

lineares.

No imovel rural objeto da matricula n.? 1.310 (fls. 230/237)
existe, a titulo de equipameunlu. 1-) win pogo caipira, com bomba elétrica e caixa
d’agua elevada; 2-) rede elétrica priméaria medindo mais ou menos 180,00 metros

lineares e rede elétrica secundaria, medindo mais ou menos 180,00 metros

O lineares.

No imével rural objeto da matricula n.© 3.466 (fls. 241/242)

nao existem equipamentos.

- XII —
OBRAS E TRABALHOS DE MELHORIAS EXISTENTES NOS
IMOVEIS RURAIS AVALIANDOS

Cumo ubras e trabalhos de melhona existem apenas cercas
periféricas nos imaveis ohjetos das matriculas n.? 2.152 (fls. 238/240) € n.° 1.310
C? (fls. 230/237). No imével objeto da matricula n.? 3.466 (fls. 241/242) ndo existem

obras e trabalhos de melhorias.

-X111-
VALOR DOS IMOVEIS RURAIS AVALIANDOS

Os valores dos imoéveis rurais avaliandos (Vi) serdo obtidos
pela soma dos Valores da Terra (Vt), Valor das Benfeitorias ou Construgdes (Vb),
Valor dos Equipamentos (Ve) e Valor das Obras e Trabalhos de Mclhorias (Vol),

que resultardo na seguinte equacgao:

Vi =Vt + Vb + Ve 41 Vot

79
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VALOR DA TERRA (Vt)

Ao valor de mercado sdo aplicados, se mnecessiiio,
Coeficientes de Valoracio (Cv) ou de Depreciagio (Cd) em funcio das
caracteristicas do imével, tais como rclatadas no tépico V desta avaliagiio
(CONSTATAGOES FISICAS).

VALOR DAS BENTEITORIAS (Vb)

Benfeitorias Nio Reprodutivas -~ S3o melhoramentos
pcrmanentes incoipuiadus ao solo, cuja remogdo implica em destruicio,
alteracio, fratura ou dano, tais como casas, galpdes, barracdes, apartamentos, etc.

Benfeitorias Keprodutivas - Sfo culturas comerciais ou
domeésticas, implantadas no terreno, cuja remogdo implica em perda total ou
parcial, tais como culturas temporérias, permanentes (lavouras, reflorestamento,
fruticultura, pastagens, etc.).

VALOR DOS EQUIPAMENTOS (V¢)

L.eva em consideracio o valor de mercado dos equipamentuos,

considerando sua finalidade e estado geral de conservacao.
VALOR DAS OBPAS E TRABALIIOS DE MELHORIAS (Vot)

Considera o valor agregado das obras e trabalhos de

melhorias.

DETERMINACAOQ DO VALOR DAS TERRAS DOS IMOVEIS RURAIS AVALIANDOS

A comparacao para fins de afericio de valores sera feita

tomando-se como parametros outras transagoes ou ofertas envolvendo imoéveis

10
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similares a gleba de terras que ora sc avalia, situadus e regides similares ao

Distrito de Macucos, Municipio de Cetulina, Estado de 83o Paulov.
Pesquisa

Fm pesquisa realizada junto a COLIBRI IMOVEIS (duc. 1.°
03 — anexo), inscrila no CRECH sob n.V 16.181, em seu site na internet, encontrei o

seguinte dado amostral:

- Getulina/SP., Fazenda com arca 120,00 alqueires paulislas,
iguais a 290,4 hectares, com 99,173 alqueires paulistas, iguais a 240,00 hectares
em cana de acacar. excclente localizagin, dislanle 12 quiléimetros da Usina
Clealcool — filial Queiroz, 8 quilémetros da Usina Santa Rita Jo Municipio de Alto
Alegre, 30 quilémetros da Usina Campestre de Penapolis, 50 Km da Usina
Faquipav de Promissao e 50 quilémetros da Usina Clealcuval de Clementina

(matriz), etc., ao preco de R$32.000,00 por alqueire paulista.

Refinando a pesquisa I efetuada, concluo que o valor
médio do alqueire paulista é de: R$32.000,00.

Pesquisa T1

Em pesquisa realizada junto a EDUARDO DELFINO
IMOVEIS (doc. n.° 04 — anexo), em seu site na internet, encontrei os seguintes

dados amostrais:

12 Amostra - Cafelindia/SP — 315,00 alqueires paulistas,
iguais a 762,30 hectares, com 80,00 alqueires paulistas, iguais a 193,60 hectares,
em reservas de matas e o restante em pastagem, a 12 quilometros do asfalto, elc.,

ao prego de R$28.000,00 por alqueire paulista;

11

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 27/08/2024 as 00:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001471-24.2000.8.26.0205 e codigo t1RQjWIG.



Q6L

g

fls. 496

2" Amuslia — Lius/SP., 800,00 alquerres paulistas, iguais a
1.936,00 hectares, terra de cultura, margem do Rio Tieté, 30 Kin da Usina, etc.,

ao preco de R$30.000,00 por alqueire paulista.

Refinando a pesquisa efoluada, conclio que o valor

médio do alqucire paulista encontrado na Pesquisa IT é de: 1* Amoslra-

R$28.000,00 + 2% Amostra — R$30.000,00 = R$58.000,00 : 2 = R$29.000,00.

Pesquisa 111

Em pesquisa cfctuada pessoalmente na regido dos iméveis

rurais avaliandos, encontrei os seguintes dados amostrais:

1” Amuslia - Bairro Rural Santa Ameérica, Municipio de
Getulina, Estado de Sao Paulo, area de mais ou menos 10,00 alqueires paulistas,
1guails a 24,2 hectares, pertencente a pessoa de nome BERDAN, couu
caracteristicas similares aos imoéveis avaliandos, colocada & venda pelo valor de

R$30.000,00 por alqueire paulista;

228 Amonstra — Zona Rural do Distrito dc Macucos, Muuicipiv
de Getulina, Estado de Sdo Paulo, area de 45,00 alqueires paulistas, iguais a 108,9
hcctares, perlencente a pessva de nome NUORATO CUNIIA, com caracteristicas
similares aos iméveis avaliandos, colocada a venda upéio valor de R$30.000,uu

por alqueire paulista;

Refinando a pesquisa efetuada, concluo que o valor

médio do alqueire paulista encontrado na Pesquisa III é de: 12 Amostra-
R$30.000,00 + 22 Amostra — R$30.000,00 = R$60.000,00 : 2 = R$30.000,00.

Pesquisa IV

Em pesquisa efetuada pela internet (docs. n.%s 05, 06 € 07 —
anexos), encontrei, na macro-regiao onde se situam os iméveis rurais avaliandos,

os seguintes dados amostrais:
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12 Amostra — Regido de Cafelandia/SP., 110,00 alqueires
paulistas, iguais a 255,20 hectares, bom aproveitamento, pasto, plana, av preco

de R$25.000,00 por alqueire panlista;

22 Amosrra - Regiao de Catelindia/SP., 30,00 alqueires
paulistas, 72,60 hectares, pasto, topografia levemenle ondulada, ao preco de

R$30.000,00 por alqueire paulista.

32 Amostra —~ Regido de Marilia/SP., 105,00 alqueires
paulistas, iguais a 254,10 hectares, para cana de agticar, ao pre¢o de R$26.666,66

por alqueire paulista;

1* Amostra — Tacanga/SP., 250,00 alqueires paulistas, iguais
a 605,00 hectares, formados em pasto, contendo casa sede, nascente, 6 represas,
ribeirdo, divisGes de pasto, montagens para pecuaria, etc., ao preco de

R$30.000,00 por alqueire paulista;

52 Amostra - Iacanga/SI'., 121,00 alqueires paulistas, iguais a
202,82 hectares, a 7 quildmetros do asfalto, plana, toda formada em pasto,
reserva de 5 alqueires paulistas, bua uguada, represa, terra mista, casa sede, rural,

montagens para pecuarnia, etc., ao pregu de R$30.000,00 por algiieire,

62 Amostra - Presidente VAlv‘és/SP., 200,00 alqueires
paulistas, iguais a 484,00 hectares, formada em pasto, plana, boa aguada, sede
excelente, casas para empregados, margem do asfalto, a 10 quilometros da Usina
de Acticar e Alcool, ideal para plantil de cana, laranja, soja, 6 quilémetros da
Rodovia Marechal Rondon, terra de cultura, ac prego de R$30.000,00 por

alqueire paulista;
72 Amostra — Bauru/SP., 180,00 alqueires paulistas, iguais a

435,60 hectares, formada em pasto, sede, montagens para pecudria, maigein dv

asfalto, boa aguada, R$30.000,00 por alqueire paulista;

13

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 27/08/2024 as 00:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001471-24.2000.8.26.0205 e codigo t1RQjWIG.



fls. 506}2 6 LI

82 Amostra — Regido de Bauru/SP., a 70 quilometros de
Bautu, 286,00 alqueires paulistas, iguais a 692,12 hcctares, com 208,00 alqueires
paulistas ou 648,56 hectares aproveitaveis, ao preco de R$31.468,53 por alqueire

paulista.

Refinando a pesquisa cefctuada, concluo que o valor

médio do alqueire paulista encontrado na Pesqtiisa IV é de: 12 Amostra-

R$25.000,00 + 2?2 Amostra — R$:26.666,660 + 3% Amostra R$30.000,00 + 42
Amostra - R$B30.000,00 + 52 Amostra - K$30.000,00 + 67 Amoslia —

R$30.000,00 + 72 Amostra — R$30.000,00 1 8 Amostra — R3$331.408,53
R$233.135,19 : 8 = R$29.141,89.

Uniformizacao dos Valores Pesquisados

Pesquisa 1 (R$32.000,00) + Pesquisa II (R$29.000,00) +
Pesquisa III (R$30.000,00) + Pesquisa IV (R$29.141,8y) = K$120.141,89 : 4 (n.v

de amostras) = R$30.035,47 o valor médio do alqueire paulista (média simples).

onr e o MédiaSimples ¢ = R$30.035,47°0 alqueirepta..

Limite‘inferior (-30%) =R$21.024,82 0 alquéirepta.

Limite Superioir{ 1 30%) = R$39.040,11 o alueireipta; -

Tecnicamente, consideram-se aceitaveis valores da pesquisa

compreendidos entre os limites de + o1 — 30% da média simples obtida.

Os dados amostrais coletados inserem-se dentro das margens
técnicas das pesquisas efetnadas nesta avaliagio, ou seja, 30% para mais ou para

menos.

Com supedaneo nas pesquisas de mercado cfetuadas com
iméveis rurais situados nas imediacGes dos bens ora avaliandos e, também, na
mesma macro regido do Estado de Sao Paulo, concluo quc o valor médio do

alqueire paulista ora avaliando é de (Vt) = R$30.035,47.

14
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Logo, atribuo as terras dos iméveis avaliandos vs seguintes

valores:

- Imédvel rural objeto da matricula n.? 2.152 (fls. 238/240),

com area de 16,00 alqueires paulistas, iguais a 38,72 hectares — R$480.567,52;

- Imovel rural objeto da matricula n.? 1.310 (fls. 230/237),

com area de 6,00 alqueires paulista, iguais a 14,54 hectares = R$180.212,82;

- Tméavel rural objeto da matricula n.© 3.466 (fls. 241/242),

com area de 2,5 alqueires paulistas, iguais a 6,05 hectares = R$75.088,67.

DETERMINACAO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

No imével rural objeto da matricula n.? 2.152 (fls. 238/240)
existem as segnintes benfeitorias: 1)- casa residencial sede, com corpo priucipal
medindo 8,5 x 11,00 metros lineares, encerando drca de 93,5 mctros quadradus,
e contando com as varandas ao redor medindo 17,5 x 13,00 metros lineares,
encerrando area de 227,5 metros quadrados; 2-) tulha de madeira; 3-) comodo de
madeira para instalagoes clétricas; 4-) terreirus de café, medindo 20,00 x 20,00

metros lineares, enccrrando area de 400,00 metros quadrados.

Com excecdo da casa residencial utilizada como sede, o
padrio das demais benfeitorias existentes é muito baixo, sem cotagdo em tabelas
de aferi¢do de valores de construcao civil, estando algumas inacabadas, razdo pela

qual atribuirei valores as mesmas via do método involutivo.

Para apurar o valor da casa residencial sede, utilizarei o
método da quantificagio de custo, mediante férmulas e planilhas a seguir

elencadas:

Valor do (M2) sera apurado via de consulta as seguintes
publicaces especializadas: I) TABELA DE CUSTOS UNITARIOS PINI DE
EDIFICAC@ES EM SAO PAULO — EDITORA PINI (doc. n.° 08 - anexo); II)
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TABELA DO SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAO CIVIL DE
GRANDES ESTRUTUKAS NU ESTADU DE SAO PAULO - SINDUSCON/SP
(doc. n.° 09 — anexo); o, IIT) TABELA DE SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA
DE CUSTOS E INDICES DE CONSTRUCAO CIVIL - INSTITUTO BRASILEIRO
DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA — IBGE (doc. n.® 10 - anexo).

TABELA PINI
o IABLLAMUSCUN R$: :
N TABELA IBGE = 1}$ 715:37

R A v

" SOMATORIA "~

=R$ 753,45

A obtencdo da média simples do valor do metro quadrado de
construgao no estado de Sao Paulo far-se-a atraves da seguinte equacao:
K$712,06 (IABELA PINI) + R$832,02 (IABELA SINDUSCON) + R$715,37
(TABELA IBGE) = R$2.260,36 : 3 — R$753.45.

Média Simples - = R$ 753,45

Timite Inferior (-30%) . =~ R$527,41 L.

- LumleSupeu

Consideram-sec aceitdveis valores da pesquisa eompreendidos
entre os limites de + ou — 30% da média simples obtida. Estes limites foram
respeitados, ja que o valor médio encontrado ou Valor da. Pesquisa (Vp) para o
metro quadrado (M2) de construgio avalianda se enquadra dentro do valor
minimo, que foi de R$712,06 (TABELA PINI) e do valor maximo, que foi
R$832,93 (TABELA SINDUSCON).

A casa sede tem 93,5 M2 em seu corpo principal, maic 134,00

M2 de varanda.

Para o corpo principal da casa seu o valor sera apurado
através da média simples dos valores constantes das tabelas retro citadas, ¢ para a
parte da varanda existente na frente ¢ ao lado do corpo principal da casa, o valor

16
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do M2 sera reduzido a 1/6 (um sexto), pois entendo ser esta sua participagio
desta parte da edificacio no montante global da obra, segundo normas de

edificacOes e construcfio civil.
Assim:

93,5 M< (area do corpo principal da casa sede) x R$753,45
por M2 = R§70.447,57.

134,00 M2 (4rea da varanda existente na frente e ao lado da
casa sede) x R$753,45 = R$100.962,30 : 6 = R$16.827,05.

A casa residencial utilizada como sede teria valor de:

R$70.447,57 + R$16.827,05 = K$87.074,62 caso tosse nova.

Todavia, como se trata de uma casa com aparéncia de mais ou
menos 20 (vinle) anos, e com desgastes aparentos, deve ser aplicado fator de

depreciagao.

Para depreciar edificacao em razao de sua idade, estado de
conservagiio ¢ tempo restante de utilizagao, a equagao criada por Ross-Heidecke

(doc. n.° 11 — anexo), abaixo transcrita, é a mais adequada.

«(Vd) Valor da Depreciagao = 100 — k, sends(k =; g;;il‘)‘"é‘lado).

100
(k) no caso concreto é = 41,2.
(Vd) = 100 — 41,2 = 0,588.

100

Por isso, o valor da edificacdo avalianda que seria de
R$R7.274,62 se a mesma fosse nova deve sor depreciado aplicando se o indice
0,588 resultando disso o valor de: R$87.274,62 x 0,588 = R$51.317.47.
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As Demais benfeitorias existentes neste imoével rural terdo
seu valor aferido pelo método involutivo, a saber: - tulha de madeira -~ R$400,00;
- comodo de madeira para instalagdes elétricas — R$0,00; - terreiros de café,
medindo 20,00 x 20,00 metios lineares, encerrando area de 400,00 M2 =

R$500,00.

Totalizando, as benteitorias existentes neste imovel encerram

v valur de = R$51.317,47 + R$400,00 + R$500,00 ~ R$52.21,,4;.

No imével rural objeto da matricula n.® 1.310 (fls. 230/237)
existem as seguintes benfeitorias: 1-) casa residencial sede medindo mais ou
menos 7,00 X 7,00 metros lineares, encerrando area de 49,00 M2; 2-) casa
residencial inacabada, medindo mais ou mecnos 7,00 x 10,00 metros lincares,
cncerrando arca de 70,00 M?; 3-) barracao inacabado, medindo mais ou menos
8,00 x 15,00 metros lincares, cneerrando area de 120,00 M?; 4-) cdmodo para
depOsilu de coubuslivers € troca de Oleo medindo mais ou menos 5,00 x 5,00
metros lineares, encerrando area de 25,00 M2; 5-) curral de madeira para gado;

6-) galpao de madeira.

O padriao das benfeitorias existentes é muito baixo, sem
cotagio cm tabelas de aferi¢io de valores de construgio civil, estando algumas

wacabadas, razav pela gual atribuirei

involulivo,

Casa residencial sede = R$10.000,00; Casa residencial
inacabada = R$3.500,00; Barracdo inacabado = R$10.000,00; Comodo para
depodsito de combustiveis e troca de 6leo = R$1.500,00; Curral para gado de

madeira = R$500,00; Galpao de madeira = R$1.500,00.

Totalizando, as benfeitorias existentes neste imével rural

encerram valor de R$27.000,00.

No imével rural objeto da matricula n.® 3.466 (fls. 241/242)

nao existem benfeitorias.

18
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DETERMINACAO DO VALOR 10§ EQuirAMENTOS (V12):

Os valorcs dos cquipamentos exisleules nos imoveis rurais
avaliandvrs senaw apurados via do método involutivo, pois tratam-se de

equipamentos bastante usados e sem valor comercial.

No imével rural objeto da matricula n.? 2.152 (fls. 238/240)
existe, a titulo de equipamentos: - poco caipira, com bomba elétrica e caixas
d’agua térrea e elevada, aos quais atribuo o valor dc R$4.500,00, - rede elélrica
primaria medindo mais ou menos 60,00 metros lineares e rede elétrica
secundaria, medindo mais ou menos 60,00 metros lineares, as quais atribuo o

valor de R$2.500,00.

Totalizando, o valor dos equipamentos existentes neste

imovel] rural é de R$7.000,00.

No imével rural objeto da matricula 1.0 1.310 ((Is. 230/237)
existe, a titulo de equipamentos: - pogo caipira, com bomba clétrica e caixa I’agua
elevada, aos quais atribuo o valor de R$3.000,00; redc clétrica priméria
medindo mais ou menos 180,00 metros lineares e rede elétrica secundaria,
medindo mais ou menos 180,00 metros lineares, as quais atribuo o valor de

R$5r.000,00.

Totalizando, o valor dos cquipamentos existcntes neste

imadvel rural é de R$8.000,00.

No imével rural objeto da matricula 1.2 3.466 (fls. 241/242)

nao existem equipamentos.

A0 DO VALOR DA OBRAS E TRABALHOS DE MELHORIAS

DETERMINA

Como obhras ¢ trabalhos de melhoria existem apenas cereus

periféricas nos iméveis objetos das matriculas n.® 2.152 (fls. 238/240) e n.° 1.310
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 27/08/2024 as 00:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001471-24.2000.8.26.0205 e codigo t1RQjWIG.



O

fls. 511

)1©

R

(fls. 230/237), as quais estdo em precario estado de conservacdo e sem valor
comercial. No imével objoto da matricula n.° 3.466 (fls. 241/242) nio existem

obras e trabalhos de melhorias.

DETERMINACAO DO VALOR TOTAL DOS IMOVEIS AVALIANDOS

O valor total do imével avaliando decorre da somatéria dos
seguintes componentes: (Vt) + (Vb) + (Ve) + (Vot), salientando que neste caso os

trés altimos itens sdo desprezados, porquanto inexistentes.

VALOR DO IMOVEL OBJETO DA MATRICULA N.” 2.152 (FLS. 238/2.40)

(V1) R$480.56,52 + (VB) R$52.217,47 + (V) R$7.000,00 +
(VoT) R$0,00 = R$539.784,99.

VALOR DQ IMOVEL ORJETO DA MATRICULA N2 1.310 (FLS. 230/237)

(V1) R$180.212,82 + (VB) R$27.000,00 + (VE) R$8.000,00 +
(Vor) R$0,00 - I1$215.212,82.

LOR DO ImOv

(VT) R$75.088,67 + (VB) R$0,00 + (VE) R$0,00 + (VOT)
R$0,00 = R$75.088,67.

Tcndo vistoriado os imoévceis rurais avaliandos, constatci
inexistirem nos mesmos as necessarias reservas legais e areas de preservacao
permanentes, a rigor das exigéncias contidas nos artigns 16 e 44 da Lei n.? 4.771,
de 15/09/1965, com as alteracGes promovidas pela Medida Proviséria n.© n.166

67, de 24/08/2001.
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A auséncia de cobertura vegetal nativa nos referidos iméveis
devera ser recomposta num tuturo proximo, inclusive cm fung¢io das novas regras

legais que estao sendo editadas neste sentido,

Para tanto, haverd custos, os quais devemn ser deduzidos dos

valores dos iméveis avaliandos.

A reserva legal em cada um destes imoveis devera ser de pelo

menos 20% (vinte por cento).

Estima-se, atualmente, em R$5.000,00 por alqueire paulista

o custo de recomposi¢io da vegetagao nativa.
Logo, a rccomposi¢do ambiental devera ser a seguinte:

- O imével objeto da matricula n.? 2.152 (fls. 238/240), com
area de 16,00 alguieires paulista, iguais a 38,72 hectares, devera recompor 20%
(vinte por cento) da sua area com reserva legal, equivalente a 3,2 alqueires

paulistas ou 7,74 hectares.

Como ¢ custo de recomposicio da vegetagao nativa oscila
mais ou menos em torno de R$5.000,00 por alqueire paulista, a despesa

necessaria seria da ordem de R$16.000,00.

FEste imaAvel havia sido avaliado em R$539.784,99 e o cuslu

de recomposi¢do ambiental é de R$16.000,00 resultando que seu valor seria de

R$523.784,99.

- O imo6vel objeto da matricula n.° 1.310 (fls. 230/237), com
area de 6,00 alqueires paulistas, iguais a 14,52 hectares, dever4a recompor 20%
(vinte por cento) da sua area com reserva legal, equivalente a 1,2 alqueires

paulista ou 2,90 hectares;
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Como o custo de recompusigau da vegetacdo nativa oscila
mais ou menos em torne de R$5.000,00 por alqueire paulista, a despesa

necessaria seria da ordem de R$6.000,0v.

Este imovel havia sido avaliado cm R$215.212,82 € o custo de
recomposi¢io ambiental ¢ de R$6.000,00 resultando que seu valor seria de
R$209.212,82.

- O imdvel objeto da martricula n.° 3.466 (fls. 241/242), com
arca de 2,5 alqueires paulistas, iguais a 6,05 hectares, deverd recompor 20%
(vinte por cento) de sua area com reserva legal, equivalente a 0,45 alqueire

paulista ou 1,21 heetares.

Como o custo de recomposi¢io da vegetagio nativa oscila
mais ou menos em torno de R$5.000,00 por alqucirc paulista, a despesa

necessaria seria da ordem de R$2.250,00.

Este imével havia sido avaliado ecm R$75.088,67 € o custo da
recomposicio ambiental é de R$2.250,00 resultando que seu valor seria de
R$72.838,67.

- XIV -
CAMPO DE ARBIT REDONDAMENTO

Na avaliacdo imobilidria a busca é efetivamente pelo valor

real do bem avaliando no mercado em que esta inserido.

O mercado imobilidrio rural no Estado de Sdo Paulo vem
tendo acentuada valorizacio, por conta dc varios fatores, cntrc o3 quais aumcento
da produgdo de agtcar e alcool, celulose e papel, chapas de madeira MDF,
pecuaria, suco ‘in natura’, etc., produtos destinados tanto ao mercado interno,

como também as exportacoes.
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A recente vicita do Presidente Norte-Amcricano ao DBrasil,
demonstrando interesse na produgio nacional de bio combustivels, também

incentivou aumento na procura de imoéveis rurais por investidores.

Fspecificamente na regiae de Lius/SP., foi instalada usina
processadora de bio combustivel do Grupo Bertin, empreendimento agraciado
cone o ecompareciwento do Presidente Luiz Indeio Lula da Silva em sua
inauguragdo, demonstrando sensivel interesse do Governo a esta espécie de

atividadc econémica.

Por tudo isso, terras ainda baratas, como as existente na
regido de Getulina e Macucos, do Estado de S3o Paulo, sofreram sensivel

valorizagdo.

De outra parte, nota-se que atualmente nio cxiste mais terra
ruittl, pois com o0s avangos tecnologicos, glebas antes imprestaveis para lavouras,
hoje recebem cana de acucar, eucaliptos, laranja, etc., com apenas alguns
investimentos em equilibrio da acidez e adubagio do solo, tornando o que antcs

era impraprio a utilizacio em verdadeiros canteiros produtivos.

Todas estas circunstincias tem tornado a mercadoria ‘terra’
muito valiosa na maioria das regides do Estado de Sao Paulo, n3o sendo diferente

com a zona rural de Getulina e Macucos, Estado de Sdo Paulo.

Os imoéveis rurais avaliandos tem facil acesso e pequena
distancia até o asfalto, proximidade com diversos municipios e comarcas,
topografia regular permitindo mecanizagdo, existéncia de recursos hidricos,

cletrificagdio, ctc., quc sao fatores de valorizacao imobiliaria rural.

A despeito de todos estes fatores positivos, entendo que a
valorizacdo imobiliaria ocorrida nos dltimos 2 (dois) anos reflete uma tendéncia
artificial de precos, gerados por excessivo otimismo cm relacdo a possibilidade de

exportagbes de aclcar e alcool, suco de laranja, celulose, madeira de
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reflorestamento, e outros produtos rurais, que, a bem da verdade nido tem

ocorrido nas dimensoes e quantidades esperadas.

Acompanhando pregos de imoéveis rurais em diversas regioes
do Estado de Sdo Paulo, noto redugio nos valores das terras ofertadas a venda e
efetivamente comerciahzadas. Como exemplo, cito a regiao de Jau, onde terras
roxas, situadas a beira do asfalto, antes ofertadas por R$75.000,00 ¢ alqueire
paulista, hoje sdo ofertadas a venda por R$50.000,00 o alqueire paulista sem que

aparegcam pretendentes.

O dcsafio do avaliador ¢ scr justo na apuragiio do valor do
imovel avaliaudo. Para taulo, poderd o avaliador reduzir ou aumentar o valor do
bem imoével utilizando-se de seu campo de arbitrio de até 15% (quinze por cento),

diante de fatores de valorizagao ou depreciagao justificados.

Dali, consideradas as circunstancias apuradas neste Laudo de
Avaliagdo, além de outras observagbes pessoais, entendo ser o caso de reduzir em
15% (quinze por cento) os valores encontrados para os iméveis avaliandos,
consoante margem permitida pela NORMA PARA AVALIACAO DL IMOVEIS
URBANOS - IBAPE/SP - 2005 - ITEM 11.5.

Assiu, sendo, atribuo aus imoéveis avaliaudos os seguintes

valores:

Valor do Imével Objeto da Matricula n.° 2.152 (fls. 238/240)
= R$523.784,99 x (-15%) = R$445.217,25.

Valor do Tmavel Ohjelo Jda Matricnla 0.2 1360 (fls. 230/237)
= R$209.212,82 x (-15%) = R$177.830,90.

Valor do Imével Objeto da Matricula n.? 3.466 (fls. 241/242)
= R$72.838,67 x (-15%) = R$61.912,87.
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A guisa de bem aparelhar a presente avaliacao, arredondo os

fls. 51:

valores dos imaveis avaliandos dentro da margem de 1% (um por cento) para
mais ou para menos, consoantc permitido pela mesma Nuia Técnica retro

citada.

Assim sendo:

Il

Imovel objeto da matricula n.¢ 2.152 (fls. 238/240)

R$5232.784,00 x (-15%) R$445.000,00,00.

N

Valor do imoével objeto da matricula n.© 1.310 (fls. 230/237)
K$209.212,88 x ( 15%) - R$177.000,00.

Valor do imével objeto da matricula n.? 3.466 (fls. 241/242) =
R$72.838,67 x (-15%) = R§62.500,00.

O valores encontrados nesta avaliagdo correspondem aos
valorcs atribuidos para terras de pastagein na Macio Regido de Lins/SP., {ixado
pelo INSTITUTO DE ECONOMIA AGRICOLA DO ESTADO DE SAO PAULO —
TFA (doc, 1.° 02 — anexo), naturalmente considerando-se as peculiaridadcs
fisicas de cada imével, benfeitorias, equipamentos, obras ¢ trabalhos de melhoria,

etc.

Concluida esta avaliacdo, procurei diversos corretores de
imoéveis e imobiliarias estabelecidas em Lins/SP., obtendo opinides ¢ informagdes

de que os valores apurados efetivamente correspondem a realidade.

-XV -
CONCLUSAO

‘Lx Positis’, em cummprimnierito o ‘muanus’ quemefol COIlﬁ‘c‘ldO'E":

éonsiderando. todas as peciilidridades tsicas-¢ demais cireunsta

“relrh. . eniéiohadas’ o comprovadas pelos doclimentos afiexos,,
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melhor 1u1zo o 1movel obleto da matrlcula n. 2.152 (ﬂs. 2'&8/240)

V ’auhstas idguais a 38, 'v:zv hectams, cm

"R$445.000,00; o imével objeto da matricula 1.2 1.310 i(fls. 230/ ..‘3‘7)","--'

com_area de 6,00 alqucircs paulistas i

'com area de 2,5 alqueires paulistas iguais a 6,05 hectares;, - em

R$6h0‘100 00. .

-XVI -
O CORRETOR DE IMOVEIS E A AVALIACAO IMOBILIARIA

Ao contrario do argumento utilizado pelos engenheiros,
arquitetos e agrbnomos, a avaliaciio imobilidria ndo é prerrogativa exclusiva desta
categoria profissional. H4 muito esta pacificado na doutrina e jurisprudéncia dos
Tribunais Palrivs ue v Corretor dc Iméveis tem conhecimento do mercado
imobiliario, estando, portanto, apto a desenvolver tal mister, consoante previsio
contidé no artigo 3, ‘caput’, parte final, da Lei n.° 6.530/78. Nesse sentido ja se
decidin: “A avaliacio de imével nao é atribuicdo privativa de
engenheiro, nao conduzindo 4 nulidade do laudo o s6 fato de ter sido
realizada por corretor de imoéveis.” - RT 635/264 - (Fonte — ‘Theolonio
Negrao — Codigo de Processo Civil e legislagdo processual em vigor, 302 edicio,
Editora Saraiva, nota ao artigo 145 — 5a).” Idem: (2° TACivSP — Al n.° 610.635-
00/1 — 52 Cam. Rel.. Juiz Pereira Calgas — J. 01.12.99; 2° TACivSP — AI n.°
787.502-00/5 — 52 Cam. — Rel. Juiz Luis de Carvalho — J. 12.3.2003; 2° TACivSP
— Al 688.439-00/7 — 52 Cam. — Rel. Juiz Luis de Carvalho — J. 29.8.2001; 2°
TACivSP — Al 729.803 — S. Bernardo do Campo — Rel. Juiz Dyrceu Cintra — J.
06.02.2002).

Recentemente, o Egrégio Superior Tribunal de Justiga,
através do Ministro Francisco Falcdo, relator do Recurso Especial n.° 277.443 —
SC (2000/0093204-3) do CRECI/SC contra o IBAPE/SC e CREA/SC, deu
provimento ao recurso em 11/06/2002, tecendo o seguinte comentario:

“Verifico quc a pretensiio do rccorrente merece guarida. A avaliacio

26

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001471-24.2000.8.26.0205 e codigo t1RQjWIG.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 27/08/2024 as 00:36 .



fls. 52]2?“}’

A

de iméveis ndo demanda conhecimentos especificos de cngenharia,
arquitetura ou agronomia. Para se determinar o valor de um imoével, é
necessario o conhecimentvo duv imercado imobiliario local e das
caracteristicas do bem, matéria que nio se restringe aquelas areas de
conhecimento, podendo ser aferida pelos corretores de imoveis on
outros profissionais com conhecimento sobre o tema. Dessa Forma, o
Provimento da Corregedoria Geral de Justica de Santa Catarina, o
qual possibilitou a realizacao de pericias judiciais por corretorcs de
1moveis, nio feriu direito liquido e certo dos profissionais inscritos no
CREA, pois a avaliacio de imoveis niao é ato privativo desses

profissionais.” (...).

Assim, pacificada a matéria pela doutrina e jurisprudéncia
dos Tribunais Patrios, perfeitamente cabivel a realizagdo de pericia judicial de
avaliagdo 1mobiliaria por corretor de imdvel devidamente habilitado perante o

Conselho Regivual de Corretores de Imoveis - CRECI.

- XVII -
ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a considerar ou informar, encerro o
presente laudo de avaliagao com 27 (vinte e sele) paginas, escritas somentc no
anverso, além de diversos documentos anexos, colocando-me a inteira disposic¢ao
deste r. Juizo para quaisquer esclarecimentos inerentes ao trabalho desenvolvido

e a metodologia empregada.

Gelulina/SP., aos de 25 de agosto de 2.008.

QAN O //

RUBEM D ORMANI JUNIOR -
C OR DE IMOVEIS
CRECI 39460
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Valor de Terra Nua
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Levantamento de pregos de terras agricolas

O levanlamento de pregus de terras agricolas é realizado, nos inumdipios do Estado Sdo Paulo, pelo [nstituto dé tconomia Agricola (1EA -
APTA) em conjunta com a Coordenadaria de Assisténcia Técnica Integral (CATT)
O valorer ue terra nua reterem-se a diferentes categorias, conforme a5 scguintes definiyous.

' Terra fie cultura de pnmeira: potencialmente apta para culturas anuais, perenes ¢ outros usos, que Superta manejo intencivo de praticac
culturais, preparo de solo, etc. E terra de produtividade média e alta, mecanizdvel, plana ou ligeiramente declivosa e o solo ¢ profundo e bem
drenado.

* Terra de cultura de segunda: apesar de potencialmente apta para culturas anuais e perenes e para outros usos, apresenta limitagbes bern
mais sérias do que a terra de cultura de primeira. Pode apresentar problemas de mecanizacdo, devido a declividade acentuada. Porém, o solo é
profundn, hem drenado, de boa fartilidade, necaccitando, 3¢ vezeg, de algum corretive.

* Terra para pastagem: impropria para culturas, mas potencialmentc apta pora pastaganii © silvicultuia. € terra Je baixa fertilidade, pluno
ou acidentada, com exigéncias, quanto as praticas de conservagdo e mancjo, de simples a moderadas, considerando o uso indicado.

* Terra para reflorestamento: imprépria para culturas perenes e pastagens, mas potencialmente apta para silvicultura e vida silvestre, cuja
topografia podc vaoiiar de plana o bastaiite acidentada, pudendo apresentar fertilidade muiw baira.

* Terra de Campo: terra com vegetacdo natural, primdria ou ndo, com possibilidades restritas de uso para pastagem ou silvicultura, cujo
melhor uso é para o abrigo da flora e da fauna.  Os valores de imdvers rurais com benfeitorias sdo divididos por tamanho. Também ha
estimativas de oluguel de pasto e InformagBes sobre airendaimento, com pagamentos e especie (quanuddaes fixas por alquelre) e em dintiero
(R$/alqueire/ano).

Todas essas informagdes s30 apresentadas para o Estado de S3o Paulo, por Escritério de Desenvolvimento Rural (EDR) e por Regido
Administrativa (RA).

http://www.iea.sp.gov.br/out/banco/conceitos.php 21/8/2008
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Colibri Imoveis

Page 1 of & 5@; 1%

<< CONTINUAR PESQUISANDO

DETALHES DO IMOVEL

DESCRIGCAOD :

Fazenda 290,4 hectares ( 120 ) Alqueires Vende

Municipio de GETULINA, sendo formada em 240

hectares (99,173) Alqueires em cana de agGcar, 4

cana foi plantada em 2003, sendo que agora sera

realizado o quarto corte, nesta regidao € comum

fazer de 7 a 8 cortes, porque ha predominancia de

terras frescas, porque o Rio feio passa pela regido,

e as terras sdo muito férteis, angico branco, cedro,

Ipé, jatoba e farinheira, o fundo da fazenda Jisla

100 metros do Rio feio. BENFFTITLIRTAS: Uma casa

sede, e mais duas para empregados, uma cobertur:

metalica de mais ou menos 15 metros por 30, onde

guarda implementos, tratores, adithas, etc..., um

harracio para guardai sal, arame, entre outros, umr

poco semi-arteziano de 100 metros de

profundidade, um curral de eucalipto tratado e

rordoalhd, com brete, etc... A fazenda esta

localizada no municipio de GETULINA £ porgjue

estn o 100 melrus apés o Rio teio divisor dos

municipios de (Getulina e Alto Alegre), Alto Alegre

esta distante 20 Km de Penapolis. Distancia de ESTADO: SP
Usinas : 3 a 4 Km de terra e mais 7 a 8 Km de Croaue: Geruling
asfallu da Usina Cleacodl filial de Queiroz., 8 Km da o o
Usina Santa Rita, localizada no muuidipiv de alto T‘i’;ﬁ‘g;’:"fg‘;t:"','_'je"ue_se
Alegiwa., 30 Km da Usina Campestre no municipio d¢ TIwer O TRMAVEL: FAZENDA
Panapolis, ondc & entregue a cana. 5U Kim da Usina :
Equipav de Promissdo, 50 Km da Usina Clealcoo!

Matriz de Clementina., OBS: O contrato é com a

Usina Campestre do municipio de Penapolis, onde

tem uma Clausula dizendo que se a fazenda vier se

vendida, o novo proprietario fica desobrigardn rdn

cumprimernitoé do contrato, podendo assim vender a

cana para qualquer outra Usina. RENDA DA

FAZENDA: E de costiime na regiiie as Usinas

pagarem aos fornecedores (arrendamcento ¢

consecana), 4n litros de dlcool hidratado ( fndice

Esalq/ Cepea que sai toda segunda feira), por

tonelada de cana ja livre de corte, carregamento e

transporte - este servigo & por conta da Usina

Lcomo 0 preco do Alcool oscila de acordo com a

oferta/procura, a Usina Campestre aguarda o

fornecedor pedir o pagamento quando ele quiser.

VALOR DE VENDA : A fazenda esta a venda por R$

32.000,00 o alqueire ou seja R$ 3.840.000,00

(Colibri) 28-08-2007.

OUTRAS INFORMACOES DO IMOVEL
REFERENCIA: 0217
TIPO DE

,,,.......,.-.-,.,IRural IGARAGEM: Io
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Localizacio

Colibri Iméveis — Negocios Imobilidrios
Creci 16.181
Compra e venda de Terrenos, Areas, Chacaras, Sitios, Fazendas, Barracdes, Casas e Apartamentos

Rua: XV de Novembro, 1956 - Bairro Alto
Piracicaba - SP - CEP: 13.416-756
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R
62ZC. DESCALVADO/SP: 238 alqueires; 117 mil pés de laranjas de excelente
qualidade; produzindo; sede; casas para empregados; boa aguada; 5 galpdes para

granja; represa; plana...R$ 50 mil por alqueire.

63DELF. ALTAIR/SP: 900 alqueires; excelente topografia-plana; boas aguadas; terra
de cultura; toda montada com casa sede; casas p/ empregados...85% em lavoura; 20
Km. da Usina e do asfalto...R$ 28 mil por alqueire.

64DELF. ITURAMA/MG: 225 alqueires mineiros; margens do Rio Paranaiba; terra
de cultura (bacuri); Toda formada em pasto; plana; casa sede; montagens para
pecudria...R$ 30 mil por alqueire.

65DELF. SANTA VITORIA/GO: 600 alqueires goianos; margens do Rio Paranaiba;
terra de cultura; boa guada; toda montada e formada em pasto...R$ 28 mil por alqueire.

66. USINA DE ACUCAR E ALCOOL NA REGIAO DE RIBEIRAO PRETO/SP

70. GAVIAO PEIXOTO: 86 alqueires em cana; excelente topografia; terra mista;
boa aguada na divisa...R$ 55 mil por alqueire.

72PR. IACANGA/SP: 120 alqueires formados em pasto; 10 Km. de Bauru; 4 Km.
do asfalto; sede; montagens p/ pecuaria; plana; boa aguada...R$ 30 mil por
alqueire.

73PR. CAFELANDIA/SP: 315 alqueires formados em pasto com excecio de 80
alqueires em mata; 12 Km. do asfalto; casa sede; montagens p/
pecuaria...R$ 28 mil por alqueire.

74. DRACENA/SP: 88 alqueires; 1.600,00 metros margeando Rodovia asfaltada;
05 Km. da cidade; terra de excelente fertilidade; plana; boa aguada; toda
piqueteada; curral novo; energia elétrica; casa sede; poco artesiano; acasa
para empregado...58 alqueires em lavoura e pasto...R$ 30 mil por alqueire.

76. Fazendas na Regido de Sdo José do Rio Preto/SP: General Salgado: 1.200
alqueires em cana (ultimo corte): R$ 28 mil por alqueire. Magda/SP: 240
alqueires em pasto: R$ 28 mil por alqueire.

77. Fazendas na Regido de Santa Fé do Sul/SP: 1.300 alqueires em cana
arrendada: R$ 30 mil per alqueire - 300 alqueires em pasto: R$ 28 mil por
alqueire.

/8. Martindpolis/SP: 2.300 alqueires em pasto - R$ 48 milhées.

80. ARARAQUARA: 50 alqueires; topografia plana; terra de cultura; casa sede
com piscina; casa p/ caseiro; représa...46 alqueires em cana arrendados a 62
toneladas por alqueire; distante 500 metros do asfalto; 2 Km. da Usina...R$ 75
mil por alqueire.

81. 70 alqueires em Ribeirdo Bonito/SP: distante 2 Km. da cidade; topngrafia
plana; terra mista; 17 mil pés de laranjas novos; 26 alqueires em cana
arrendados a 40 toneladas por alqueire- 1° cdrte; sede; piscina; casas p/
empregados; boa aguada...R$ 50 mil por alqueire.

83G. BORACEIA-Préx. de JAU: 251 alqueires; terras de cultura; toda em cana
(aitimo cérte); sede; boa aguada...R$ 12 milhdes.

83.SS. JAU/SP: 270 alqueires; terra roxa de cultura; 240 _alqueires em cana
propria; casa sede...R$ 47 mil por alqueire.

81CB. LINS/'SP: 800 alqueires em cana; terra de cultura; margem do Rio Ticté;
30 Km. da Usina; 40 T. por alqueire; plana...R$ 30.000,00 por alqueire.

85CB. OURINHOS/PR: 130 alqucires em cana; 60 toneladas por alqueire; terra
roxa; boa aguada; plana; 4 Km. da Usina... R$ 29.000,00 por alqueire.

86SA; 1.512 alaueires em AVARE/SP - 500 alqueires em cana propria; 260 algs.
em café e soja; 450 alqs. em pasto...Varias benfeitorias...R$ 42.000.000,00.

87SA: 1.158 alqueires em S.PEDRO DO TURVO/SP; toda formada em
pasto...Casa sede com 12 suites...Margem de Rodovia...5.000 cabecas de
gado...Implementos...R$ 30.000,00 por alqueire.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001471-24.2000.8.26.0205 e codigo t1RQjWIG.
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Resposta: -.103 alqueires - Regldo de Guaimbé - SP- pasto, plana e bom aproveitamento - R$ 22.000/alq. - com fotoe - 130 alqueires - Reg. de
Cafelandia- SP- pasto, plana e bom aproveitamenw - RS 18.0007a1y. - cuin fuws - 110 alyuelires - Reg. de Caleldncia - 3P - pasto, plana ¢ bom
aproveitamento - R$ 25.000/alq. - 374 alqueires - Regido de Cafelandia - SP - pasto, plana, boa aguada. - R$ 23.000/alq. - 30 15 alqueires -
Regigo de Cafelandia - SP - pasto e ondulado leve - R$ 30.000/alq. - 140 alqueires - Brago do Ri6 |iete - pasto, otaimenie plang - RS 40.000/aly.
- 80 alqueires - Brago do Rio Tieté - j4 arrendado para usina - R$ 35.000/al. - 400 dlgiieires - Regiao de Aragituba - SP - ja anerdado para usina
- R$ 30.000/alq. - com fulus - 660 alqueircs - &G0 de Miranddpolis - LI - pasto, totaimeante plana - R$ 32.000/alg. oo fulis o 12T abjusines -
Reyido de Pompéla - SP - paslu, plana ¢ bom aprovcitamente - RS 22.000/alq.  com fotos - 172 alqueirec  Regido do Line S

http://'www.quebarato.com.br/classificados/vendo-fazenda-pronta-para-pecuaria-sp _ 9...  21/8/2008
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Venda linde sitio em Pinhauzinhe com 1Alq ¢ 350m*cons,piscina, churrasqucira,quadra,casa de casciro,pomas
fae divisa ¢ fum lindo lago vale a pena visitar & comprar valor $380. 000,00 aceita ¢arre como paganiento.
Anthony Lima De Qliveira - 11-3459-8367 - anthony(@agentesimahiliarios.com.hr 24/04:

Santa Cruz do Rio Pardo/SP

900 alqueires, acesso 32 km de Taubaté/SP, 29 km de asfalto e 3 km de chio batido, topografia 90% plana, +/-
400 alqueires de varjdo, toda formada, bastante agua, varias nascentes e rios, currais, estabulos, casa sede,
varias casas p/ funciondrios, laticinio, luz. Preco: R$ 10.000,00 o alqueire, forma de pagamento: a vista.
Alessandro T'civciia - 14 9733 8168 - 1i1000. lencira@ginail .comn 23ms;

Taubawé/Sy

4500 alqueires, acesso 79 km de Taubaté, 51 km de asfalto e 28 km de chio batido, topografia: 55% plano e
A5% 1rregular, 2000 alg, formado em braguidria. 2000 alq. paste nativo, tador parte capino gocdura, liastanie
agua, varias nascentes e rios,currais, estabulos, casa sede, mais ou menos 20 casas p/ funciondrios, luz, prego:
1§ 9.000.00 o alqueire, forma de pagamento: nma parte a vista, restante parcelado. Alessandro Forreira - 14
9733 8148 - 11000 ferreirafamail.com 33/00;

Moanie Aprazivel/SP

Temos varias dreas 1 venda na regigo de S#o José do Rio Preto, Monte Aprazivel, Votuporanga, Mongdes,
Turivha. Nhandeara. Floreal. Gastiio Vldlgﬂl, Gonoral Sﬁlgi‘u‘il’,i, o warias outeay T, alidades Pl'@plio_rdude;;
paca o plantio de cang, ou jd plantadas, também drcas para pastagens, gidos, lavonra, e eiinis. Seringueiras,
dtimos pregos  Maiores informagdes entrar em contato com a gaiite: Edumdu - 17 3295 2695 / 9776 7020 -
cep.dudu@hotmail .coiy zaiom,

Monte Aprazivel/SP

Estamnos com vérias dreas agricolas a venda pard o Pluntio de cana de aguear, seringuerra, pastagéns, grdos,
lavoura, na regidio de 530 José do Rin Preto. Monte Aprazivel, Nhasuleaa, Floreal, Gastdo Vidigal, General
Salgado, Tunuha, Mongies, Nove Lusitinin, Vooporanga, T viiag ouiras lovalidades. Mals informagoes
entrar ein contato com a gente ou mandar e-mail . Eduardo - 17-32952695/ 97767020 -
cep.dudu@hotmail .com 22/04;

Santa Cruz do Rio Pardae/SP

1158 alqueires, toda estruturada em pecudria, reserva (lorestal pouco acima da drea legal, rica em 4gua, rios nos
fundos, 7 agudes, terra mista, topografia plana e haixa ondnlagén, piquerada, mangneira completa com 4
divises e capacidade para 1000 cabegas, casa sede, 15 casas de empregados em alvenaria, barracdes,
laboratorio para inseminagfio, baia e demais benfeitorias, regio de Santa Cruz do Rio Parda/SP. Preso: RS

35 000,00 o alqueire Alessandro Ferreira - 14-9733-R168 - 111000, ferreira@gmail.com 31401,

Santa Cruz do Rio Pardo/SP

180 alqueires, terra mista, rica em dgua, wpogratia piana e ondulada, planta-se U alq. restante em pastagens,
regido de fartura. Pregn' RS 16 000,00 o alqueire. # 2061 alqueires, topografia plana, terra rexa, varias
benfeitorias, maquinarios, equipamentos, gado bovino e demais bens, porteira fechada, regio de Ribeirio
Branco/SP, Prego! R$ 3U.000,00 0 alqueite. # 48U alquerres, regido de Avar /SP. Prego: R$ 18.000,00 o
alqueire. Alessandro Feiiciia - 14 9733 8168 « 111000, (Cricira@dgimail .com z1iuvs;

Santa Cruz do Rio Pardo/SP

604 alqueires, terra mista e roxa, topografia plana ¢ ondulada, formada em pecudria, casa sede com piscina,
saldo de festas e demais benfeitorias, mangueira, piquetes, toda cercada de arame liso, barracdo, regido de
Sarutaia/SP. Prego: R$ 15.000,00 o alqueire. Alessandro Ferreira - 14 9733 8168 -

111000 ferreiragagmail.com 71m4;

Marilia/SP

Fazenda com 270 alqueires proxima a Pompéia-SP, boa para pecudria ou cana-de-agucar. Valor total R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais). Temos fotos. Andié Lopes - 14-34324973 - andiebradescoi@bol com, by
Marilia SP
Fazenda com 110 alqueires. 6tima topografia_hoa para cultura de laranja ou cana-de-agficar. Valor tntal R$
3.000.000,00 (trés mithdes de reais). ‘femns fotos Maiores intormagfes com André Luiz Tapes - iyy 14 3437
4973 - andrebradesco@bol.com.br 18/04;

Maiilia=SI

Fazenda com 117 alqueires, proxima a Garga -SP, dtima localizagdo, Prego de R$ 17.000,00 (dezessete mil
reais) por alqueire. Temos fotos, agendar visita. André Luiz Lopes - 14 3432 4973 - andrebiadesco@bol.coim. b
18/04;

Marilia-SP

JUporiutidate 10y aiqueires, esta aresnaadn 100 algueres para ¢ana. Valor RS L RO0. I, (diné riilhidés &

oitogentos mil reais). Fotos, agendar visita. André Luiz Lopes 113132 1973 - andrebradesvn@bol.woni by
18/04;

Sorocaba/SP

Fazenda prax. a Ttapeva; 1 193 alqueires de pinos eliote; com idade de 35anos; boa estrada. Mais ou menns
550.000 mts estéreos RS 65,00 0 metro. Vende apenas @ madeira. Interessardos entrar em contato com Antanin
Antonio - 153211 3000/ 9138 0439 - bwm(@bwmimobiliaria.com.br 16/04;

Presidente Prudente/SP
Fazenda Estrela do Norte - 98 alqueires, formada para pecudria, a 3 kms da rodovia. Tratar com Orlando
Pereira Gongalves - 18 3903 9725/ 8112 8110 - fazendasorlando@itelefonica.com.br 15/04;

Estancia Turistica de Sio Roque/SP

Haras cinematografico-20 alqueires,sede fantastica,excelente padrdo de acabamento,5 suites,sala 3
ambientes,pé-direito alto,mezanino,saldo de jogos e festas,varanda,piscina aquecida,quiosques,belissimo
paisagismo,24 baias de primeira linha (novas) ,redondel,picadeiro coberto,casas de hospedes,casas de
caseiros,escritorio,30 piquetes no total,lagos,nascentes,capela,campo de futebol (usado como
heliponto),canis,estrada interna com acesso para todo o haras, facil acesso (2km do asfalto)-R$ Consulte -Tenho
outros. Ednelson Rodrigues - 11 9845 0937 - www.hentevisr.com - edfazendas(@hotmail.com 15/04;

Presidente Prudente/SP . .
Fazenda Parana 77 Alq. Santo Inacio 15 Km. 500 Mts. do Asfalto. 3 Casas, Agua,Luz,Esgoto, Resfriador de

http://www.imoveisvirtuais.com br/fazendassp3 htm
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COLAS
PROPRIEDADES AGRICOLAS:

FAZENDAS:

09. IBATE/SP : 30 alqueires a 150 metros da Rod. W. Luiz , todo em cana,
arrendamento até 2.005 - 40 T. por alqueire - R$ 60 mil por alqueire.

16. BARRETOS/SP: 540 alqueires em cana propria; boas aguadas; terra de cultura;
varias benfeitorias; margem de asfalto...R$ 17.000.000,00.

21. Regido de PORTO FERREIRA/SP: 215 ALQUEIRES, 140 alqueires em cana
arrendados (40 T. por alqueire); sede excelente; montagens p/ pecuaria; 30 algs. em
pasto; restante em reserva...R$ 30 mil por alg. ZC.

34A. IACANGA/SP: 250 alqueires formados em pasto, contendo casa sede;
nascentes; 06 represas; nbeirad; divisoes de pasto; montagens pdid pecudiia...R$ 30
mil por alqueire.

37A.IBITINGA/SP: 72 alqueires com 20 mil pés de laranjas de 1 1/Z ano (vaiéncla-
Hamilin); reserva de 10 alqueires; restante em pasto; casa; barracdo...represa...R$
2.500.0uu,00

46PR. IACANGA: 121 alqueires ; 07 Km. do asfalto; plana; toda formada em pasto;
reserva de 05 alqueires; boa aguada; represa; terra mista; casa sede;
curral ...montagens p/ pecuaria...R$ 30 mil por alqueire,

47PR. PRESIDENTE ALVES/SP: 200 alquehies, furmada em pasto, plana; boa
aquada; sede excelénte; casas p/ empregado; margem de asfallu, L0 K. de Usina dé
agucar ¢ alenol...ideal p/ plantil de cana; larania; s¢ja...06 Km. da Radnvia Marechal
Rondon...terra de cullurd...R$ 30 mil por alyueire.

54. TOCANTINS- DIANOPOLIS: 21.000,00 hectares, distante 30 Km. da cidade: 9
Km. do asfalto:topografia 80% mecanizével; terra mista; casa de caseiro; curral; 200
alqueires tormados-réstante em pasto nativo e Imala; 30% de reseiva, 03 divisas
naturais; energia elétrica distante 1,5 Km.; documentagdo 100% - desde 1.964...R$
450,00 por hectare. Aceita parte em permuta com iméveis em S.Paulo.

57. CRISTALINA/MG - 81,16 alqueirdes - Distante 3 Km. da BR 153 - 120 Km. de
UBERLANDIA; 50% em lavoura de milho e algoddo; restante em pasto e reserva
florestal; cérrego; 03 nascentes; terra de cultura mista; pogo artesiano; casa sede; 03
casas para empregados; relivo, JdivisGes de pasto; energia elétrica; curral; mangueiro;
embarcadores...R$ 4.000.000,00.

58. CAMPO FLORIDO/MG- 3.000 alqueires; toda em pasto com excegado da reserva de
20%; margens do Rio do Peixe; casa sede; 08 casas para empregados; topografia 100%
mecanizavel; montagens para pecuaria...R$ 15.000,00 por alqueire.

60ZC. Sdo Pedro do Turvo/SP: 104 alqueires; formada em pasto; terra vermelha;
boa aguada; montada para pecuaria; pouca reserva...4 Km. da Usina Sobar...R$ 30 mil
por alqueire.

http://www.araraquaraimoveis.com.br/index.php?id=28
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%
88SA: 1.057 alqueires em MARTINOPOLIS/SP...892 alqueires em pasto; 165

alquelres em reserva..Margem de asfalto...Varias benféitorias.. Pioxiina a

Usina de Agucar e Alcool.. R$ 27.000,00 por alqucire.

89. 5 alqueires em Ribeirdo Bonito/SP, proximidades de Araraquara, 500
metros da cidade, formados em pasto...Ccasa com 12 comodos...Pis¢ina...R$
350.000,00.

90. PR-GALIA/SP - 492 alqueires; 15% reserva; 15 alqueires em
eucaliptos;restante em pasto com montagens; casa sede...Boa guada...R$
22.000,00 por alqueire.

91.PR-BALBINO/SP, Regido de Bauri- 350 alqueires; plana; reserva de 5
alqueires; restante em pasto com montagens; casa sede com piscina...Représa
com 1,5 alqueires...R$ 30.000,00 por alqueire.

92. PR- SANTA CRUZ DO RIO PARDO/SP, Regido de Ourinhos...800 alqueires,
sendo 500 alqueires em cana prépria; 150 alqueires em sé6ja e 150 alqueires
em reserva...Benfeitorias simples...R$ 28.000,00 por alqueire.

93. PR. SANTA MARIA DA SERRA: 400 alquejres formados em pasto com
montagens para pecuadria; margens do RIO TIETE...R$ 35 mil por alqueire.

94.PR. ARACATUBA: 430 alqueires em pasto + 530 alqueires com 200 alqueires
eny cana Gitimo corle, 1estante em pasto...Terras de cuitura, margens do K10
TIETE...R$ 35 mil por alqueire.

95ZC: SAO CARLOS/SP - 220 alqueires, 8 Km. da Usina; toda em cana + 2 anos
de contrato (60 Toneladas por alqueire); Montada com sede...R$
14.000.000,00.

96ZC: SAO CARLOS/SP - 200 alqueires; terras de cultura; 95 alqueires em cana;
37 mil pés de eucaliptos; montagens excelentes; restante em pasto...R$
10.000.000,00.

972C: PLRACICABA/SP - 173 alqueires ou 434 alqueires, margeando a représa
do Rio Tieté; toda e paslo..., 173 algqueires: R$ 7.000.000,00 - 434 alqueires:
R$ 18.000.000,00.

98PR: IACANGA/SP - Regido de BAURU - 105 alqueires; représa; nascente; 2
Km. do acfalto; toda em pasto; plana; com capacidade puara irrigacav...R$
42.000,00 por alijjuelre

99ZC. OURINHOS - 500 alqueires; terra roxa; toda em pasto com montagens;
boa aguada; 8 Km. da Usina; Margem dc Rodovia; plana...R$ 35 mil pu
alqueire

100ER: ARARAQUARA/SP 100 alqueires na_divisa do perimetiv uibanizadu,
maraem de asfalto; duas représas; toda em cana com contratn de 4 anos (U
toneladas por alqueire)...R$ 60.000,00 por alqueire.

101NP: REGINGPOLIS/SP-345 alqueires, sehdo 10 alqueires de reserva; 60
alqueires em cana propria, restante em pasto de capim Tanzania...Sede; casas
para empregados; montagens para pecuaria; nascente ; 03
représas...Plana,..02 Km., do asfalto...R$ 30.000,00 por alrqueire

.1022C. BAURU - 180 alqueires, formada em pasto; sede; montagens para
pecuaria; margem de asfalto; boa aguada...R$ 30 mil por alqueire.

103ZC. ANHEMBI/SP - 97 alqueires em pasto; sede excelente com piscina;
casas para empregados; montagens para pecuaria...R$ 3.500.000,00.

104zC. DESCALVADO/SP - 133 alqueires, secndo 95 alqueires em cana prépria
3° corte; restante em reserva...600 metroc do asfalto; plana; boa aguada,
sede...R$ 50 mil por alqueire

105NP. REGINOPOLIS/SP-186 alqueires; terras de cultura; 06 représas; plana;
benfeitorias...Montada para pecudria...50 mil pés de laranjas (10 anos);
restante em pasto (reserva 7 alqueires)...R$ 8.500.000,00.

106. Regiio de ARARAQUARA (Centro do Estadc): 63 alqueires, sendo 60

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001471-24.2000.8.26.0205 e codigo t1RQjWIG.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 27/08/2024 as 00:36 .
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’1 (Lo, 20314}
Fazenda & 70 Km de Bauru - SP com 692,12 ha.

Visitas: 126
, Prego a vista: R§ 13.003,53/ ha
<
,Cidade: BAURU UF: SP
Entrega:
Pagamento: A COMBINAR.
Descriglo: , 7
LINDA FAZENDA COM 692,12 HA - 648,56 HA ALQUEIRES APROVEITAVEIS.
EXCELENTE PREGQO E OPORTUNIDADE!

freqo total R¢ 9.000.000,00.
Area total de 286 alqueires. igia mai

AT

{junshen

>> Descrigio

LINDA FAZENDA COM 692,12 HA - 648,56 HA ALl IFTRFS APROVFTTAVFIS,

EXi

LENTE PRECO E ONONTUNIDADE!

Pregn tatal R$ 9.000.NNNM,ANM
Area lutal de 280 aljuenes.

Fazenda 4 70 Km de Baury - SP com 692,12 ha,

>> Perguntas

Faga também busca por:

com ha, 692 ha,

Esta pagina contém aniincios de Fazenda a 70 Km de Bauru - SP com 692,12 ha. .

O MF Rural é um site de anlincios de compra e venda de Faxenda & 70 K de Bauru - SP com 692,12 ha. e
produtos agricolas para todo Brasil, com relagdo de ofertas de insumos ou produtos agropecudrios de interesse do
produtor rural. Podem ser encontrados(as) Farenda & 78 Km de Raurn - €1 com 00,12 ha, com piggos, folus,
dlspombnhdade, cidade, estado de localizagdo e outros.

O sistema MF Rural é diferente de sistemas de classificados de Faxenda 3 70 ¥ de Bauru - SP com 692,12 ha. ,
onde os produtos sir te s3o s com alguns dados e os interessados em comprar ou vender entram
em contato nara realizar negdin. Ao ME Rural o cigtema & de Mergado Fisico, 10go; twdus us ondincius de Fazenta & 76
Km de Bauru - SP com 692,12 ha devem estar ram walnr do wonda e case um compiadur queho ncguder 8
mercadoria, através de nosso portal, ele consegue os dados como nome, telefone e e-mail do vendedor de Fazenda &
70 Km de Bauru - SP com 692,12 ha. . Assim 0 interessado comprador decide como ird fechar negdcio, se vai pagar
a vista, & prazo, em parcelas, financiado, como vai ser o frete, quem vai pagar o valor do frete, se vai levar em
transporte préprio, enfim, todos 0s detathes de uma negociagio normal com revenda ou particular.

Os produtos sdo separados por categorlas, mas também por marca, tamanho, medelo, localizagdo, prego, regido, novos

70 Km de

©

ol PR ExiulsLuu MICILOUR SO
o Serttiar senha? Rural
o ’ I B PrCurEnGa por... R ¢ ¢
i ' : f §
| consrie | wsesw bowoe | cowtaro | oawon |owemdes | ustaruea BANNERS g
Prudutus Relationadus

Fgzsnta com 38.Y Ha ém

Lbesobn - riG

{.Foe RS 3701800/ ha
Uberaba /MG

Minas - Noroeste -
Buritis

R$ 1.500,00/ ha
Buritis /MG

Lims

AZENDA COM HARAE
HECTARES - ITAPETININGA
K$ 1).633,2¢j na
ITAPETININGA /SP

M HECTARES COM BN M
(S0 DE 70 HECTARFS FM

{ CRiSTALIN GOIAS

YRg 1,007 UN
CRISTALINA /GO

Leildes Rurals

g wﬁ Edmen do DEL REY

R$ 0,35
e apartie de RS 9,25

a7 . -.Sémen do RANGER
Z )i DA COLONIAL

R$ 1,00
Lances anmtr ge R 0,25

Simoen do JOKATI
£ GARCA

R$ 1,25

Lanops aparel e RO Q.00

TR SHman rin
-] GENETICO DO 12

R$ 3,50
Lanes opate ue 88 g

¥> veja mais Leildes

npucing Cm}glw
Trator iNew Houaho
8630

Tragado, Cabinado 1996
aifeda Mrova 1dcal paiu
Cana-ue-Aguear A/U
Troca
www.chacarasitiofazenda.com.br

Prorural Gestao Rural
Sistema Gestéo Agricola
e Pecudaria 100%
ajustavel a sua
necassigade!

Hasnu progr

PR RPVITYS "

Prego de produtos
quimico

Pregos de mercado para
quimicos. Receba um
relatério gratuito hoje.
www icispricing.com

Pneu dx4 Oferta
Ligue (11) 5181 3411
Pneu 4x4 Zona Sul SP,

Brooklin e Santo Amaro
vevrw Suucaifniorneus com . bripn

mercadu K$1.900,00 pp -
S&o Paulo, 03/10/08

www.Planck-E.com

Page 1 of 2
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Home

| apresentacio

| Agronogdcio

ou usados, etc. Recentemente foram criadas paginas onde as ofertas ficam separadas por estado, ou municipio do
Brasil. Veja em Fazenda & 70 Km de Baury - 5P com 692,12 ha.

Muitas pessoas usam @ MM Nural pard pewquisur pregos de razenua & /U Km 86 Bautu - SP com 692,12 ha. e
conseguir fazer methores negdcios, adquirindo produtos mais baratos ao alcance de um clique. Essas pessoas procuram
normalmente na internet pelos sites de bysca gnde encontrar Farenda & 70 Km de Riawrn - SP com #9212 ha, ,
ande achar ofertas de Fazenda & 70 Km de Banrn - §0 com 602,12 ha, , ¢ fatalmcite acabum coindo 0o site HIF
Rural, onde tem um grande numero de anincios bem diversificados. Muitas vezes encontram e conseguem adquirir
nrodutos de qualidare, barato @ com bom prego e condigdes que nonmiahinenite ndu enonirariam nu culndicrs eai.

Portanto caso vocé pense algum dia, "quero vender Fazenda & 70 Km de Bauru - SP com 632,12 ha. " ou "quero
comprar Fazenda & 70 Km de Bauru - SP com 692,12 ba. " e outros produtos rurais, acesse sempre O site MF
Rura!, onda » comarriatizac3o orome entrs 05 propins negocluites ¢ unde vucé puue BRCoNtrar MIUIEs INTOrMAgHes a
respeitos de mercado de Fazenda & 70 Km de Bauru - SP com 692,12 ha. , assim como algumas noticias da
agricultura ou pecudria no Brasil. Com pouco trabaiho vocé coloca toda sua produgdo 3 disposicio de produtores rurais
ou pessoas do Agronegdcio de todo Brasil.

No MF Rural é mutitn facil Comprar e Vander Fazendy 5 70 Km de Daurt - 5P o 692,12 o,

Anuncie em Banners do site MF Rural - Clique Aqui ¢ saiba como

Zomprar | Verdd | Cuileto | Ajudu | oweiies | ousta RO | PieSLAs | Afunue

http://www.mfrural.com/detalhe.aspx?cdp=26314&nmoca=Fazenda-a-70-Km  de-Bau...

Servigos Rurais

CORRITORA MINAG
GERALS. { UEREALS £
Wil | OGISTICA)

sarien MT

s CAEP INTERCAMBIO

T, AORICOLA

" Londrina /PR

FORMACAN F
REFORMA PASTAGEM
ASSESSORIA RURAL E
PECUARIA MANEIO
CAMPO GRANDE /MS

Preslayau e 3eIvIos
Ayriculas -

Corte, Plantiv, Cupnm
manual e Quimica de
cana de agUcar

Artur Nogueira /SP

veid fdy Anuile

Produtos relacionarns em §P

Fazendd ens Maniha -
Je U 203,00 3
R$ 6.108,52/ ha
Marilia (SP

3 FAZENDINHA DE 80
ALQUEIRES,RICO EN
AGUA,CCH TAKGQUES
* PARA CRIAGAQ DE
PEIXE ........ NQO VALE DO RIBEIRA
R$ §00.000,00/ UM

SETE BARRAS /SP

Fazenda com 428,34
hectares em Itararé -
SP

R$ 8.265,00/ ha
ITARARE /SP

Fazenda de 370
hectares, proximo a
Bananal divisa de
SP/R}

R$ 18.918,91/ ha
Bananal /SP

¥ Vejo mais anincios dessa cateqoria

Desenvolvido por EguipsA.com.br
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Meu Cadastro | Vantagens do Assinante | Sair

«« voltar
% Guia do Fornecedores
Ateracio - /
@ Precos Pesquisados Custos Unitérios Bisicos de Edificacdes
Més de Referéncia: Junho/2008
@ Camo Especificar Residéncia Unifamiliar
Py Pavimentos Baixo Normal Alto
i Indices e Custos i 1 782,65 948,29 117545
L5 Residéncia Multifamiliar
§§} Atuatizag2o Monetdria (3 QUATROS)
! 8 708,64 789,21 955,11
| i imats 16 - 766,95 996,74
Prédio Popular
_ ) 4 | 744,27 | 901,00 | - ©
-Cadastre geus produtos Comercial - Andares Livres ™
R N 8 I - I 912,62 | 983,54 =
Comercial - Salas e lojas )
8 - 781,24 857,80 ®
16 - 1044,53 1145,23
Galpdo Industrial
O ‘ 1 | - | 443,76 | -
, Projeto de Interesse social
: 4 | 545,03 | - | -

Residéncia popular
.......... = . 1 832,93 - -
. - Selecione - @ I l l

Fonte: Sinduscon/SP

Observacdo: A tabela de custos por metro quadrado de construc3o elaborada mensalmente pelo Sindicato da
Inddsuia da Cunsuugdu Livi be caua Estauy, que cumpre o due dispde na Lei hv. 4.591/64 & esta de acordo com
G Jiteradhiodo pelo Norvw WDR - 12.721.2000 Ja ADId .

diafraging, tientes, rebuixamento de lerul fiediiw; elevador (es); equipamentus e instalagiies, @l cotny:
fogGes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado,catefac3o, ventilagio e exaustdo, outros;
playground (quando ndo classificado como &rea construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo,
recreagdo (piscina, campos de esporte), ajardinamenty, instalagdo e regulamentacio do condominio; e outros
servico (que devem ser discriminados ern anexu); immpostos, WBxas € emolumentos cartonais, projetos: projetos
larquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagao, projetos especiais;remuneragio do construtor;
remuneracdo do incorporador.

Fonte: Sinduscon

aw wnitar

P oo,
O PIMI ,) Construgdo Mercado | Téchne | aU - Arquitetura & Urbanismo | Equipe de Obra

Livros e TCPO | Softwares | Lojo | Eventos | Atendimento | Anuncie | Expediente
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Meu Cadastro | Vantagens do Assinante | Sair

@ Guia de Fornecetoros
. Custos Unitarios Pini de EdificagGes em Séo Paulo
& recos Pesquisados Més de Referéncia: Julho/2008
@ Como Especificar Uso da Edificacdo R$/m2
) Habitacional Global MAT MDO
%@ Indices o Custos Res?dencfal fino Fl) 1.259,77 813,36 446,42
Residencial médio (2) 928,72 552,76 375,97
&)1 Aaiizasao onetaria Residencial popular (3) 712,06 432,02 280,04
Sobrado popular (11) " 825,77 488,14 337,63
@} imats Prédio com elevador fino (4) 1.074,67 718,86 355,81
Prédio com elevador médio(10) 911,80 588,25 323,55
Prédio com elevador padrdo médio alto (12) 984,90 703,48 281,42 X
: Prédio sem elevador médio (5) 1.001,19 573,49 427,69 O
| Cadastro seus vro Prédio sem elevador popular (6) 713,44 302,17 321,27 a2
3 Comercial o
Prédio com elevador fino (7) 1.119,63 772,66 346,97 2
Prédio sem elevador médio (8) 1.047,26 636,99 410,26
Clinica Veterindria (14) 1.042,52 703,00 339,52
Industrial
Galpdo de uso geral médio (9) | 93695 | 690,17 | 246,78
Fonte: Pini __
Nossos Sitas _ Observaciio: . . 4 -
K Selecl one - % Os tipos de construgdo e padrdes de acabamento considerados (1 a 9) sdo os seguintes:

(1) residéncia térrea (250 m2), executada com alvenaria de tijolos comuns; caixilhos de aluminio e vidros|
temperados com ferragens (fechaduras e dobradigas); fachada com pintura latex acrilica sobre massa fina e|
silicone sobre concreto aparente. Nesse projeto ocorre a substituicdo da cobertura convencional (tethas) pela laje|
impermeabilizada;
(2) residéncia assobradada (215 m2), executada com alvenaria de tijolos cerdmicos; vidros comuns em caixithos|
de ferro e madeira com pintura esmalte ou vemniz; cobertura com telhas cerdmicas; fachada com pintura latex|
PVA sobre massa fina;
(3) residéncia témea (63 m2), executada com alvenaria de blocos de concreto; vidros comuns em caixilhos de
ferro com pintura ocmaite, pintura intema ¢ oxtaiig Cum winydu subie massa grossd desempenada; cobeitiifa
cam telhas de fihrocimontn;
(4) Edificio residencial com 29 pavimentos (18.900 m2), executado com alvenaria de tijolos cerdmicos; vidros|
romung am caivithog de aluminio 8 temparados cuii fenogan, pisu das dreas comuils tevestitos com granilite,
hall social, entrada e saldo de festas com piso em placas de marmore; fachada em argamassa pré-fabricada
imitagdo travertino; cobertura com laje impermeabilizada e protegdo térmica;

(5) Edificio residencial com 4 pavimentos (1662,50 m2), executado com: alvenaria de blocos de concreto;
caixilhos de aluminio; piso das &reas comuns revestidos com granilite, entrada social com placas de mérmore;
fachada com pastilhas de porcelana; cobertura com telhas de fibrocimento;

(6) Edificio residencial 4 pavimentos (638 m2), executado com: alvenaria de blocos de concreto; caixilhos de
ferro com pintura csmalte; pintura interna e externa com caiagdo sobre massa grossa desempenada; cobertura
com laje impermeabilizada e prote¢do térmica;

(7) Edificio comercial 13 pavimentos (5.800 m2), executado com: alvenaria de tijolos cerdmicos; vidros)
temperados em caixithos de aluminio; fachada com pintura latex acrilico sobre massa corrida e silicone sobre
concreto aparente; cobertura com laje impermeabilizada e protegdo térmica;

(8) Edificio comercial com 3 pavimentos (1.426 m2), executado com: alvenaria de tijolos cer@micos; caixilhos de
forro com pintura esmalte; fackoda com piiluia ldtex acrilco soDre Mdssa grossa desempenada e placas
cerdmicas; cobertura com laje impermeabilizada e protego térmica;

(9) Galpdo industrial (1553,50 m2), com setor administrativo acoplado, executado com: fechamento lateral em
hinvos e rnncratn o octrtura matdliza som telhas Jde Mbrecimento; piso de aita resisténitid e coberura com
tethas de fibrocimento.

O célculo mensal dos Custos Unitarios Pini de Edificagbes ocorre através da atualizagdo global do orgamento do|
nroieto padrin da cada tipo de obra, Mengaimanta 550 uluulicudus us PrayUs de WRIUS US INSUITDS QUi particdpam
do cilculo, entre materisis, m3o de obru, cquipaientos e 1Bxa Ue IEis SLCIAIS & riscos do trabalhd (126,68%),
ndo sendo considerada a taxa de BDI(Beneficio e Despesas Indiretas). Para estimar os valores dos prédios, os
custos unitdrios devem ser aplicados ac total de &rea construida, que cngloba &reas privativas € cormuns]
(garagens, hall, escadas, etc).

Periodo de Coleta: a cada 30 dias com pesquisa na Giltima semana do més de referéncia.

Nota:

«« voltar
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IBGE :: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

Ministério do I'lanejamento, Urgamento e Gestio

Page 100l 5763 [1-

A
A A

Tastitito Brasiairg g Sangrafig o soearisten Enolish Espaliol
IBGE
Links Fale Conosco Mapa do Site
Rucen @"_ﬁjﬂuscu avaiwudu
| Indicadores | Populacdo | Economia | Geociéncias | Canais | Download | Pesquisas

Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e {ndices da Construcéa Civil

Lustor médios e indiges, seaunde as Areas geoarificas - julho ke TANR

‘

Areas Geograficas !

Custos Médios
L. (Re/m2)

‘NGmeros Indices (Dez/98

=100)

oo

Teaa2s 2776

831,36 219,54/

594,57 225,69

o 659,291 241,95,
EAmazonas - 672,60, 213,891
Roainia s 219,26,

Regiso Nordeste

216,32

598,66

Maranhdo 604,18 233,11°
Piauf 562,70! 245,81
Cead 590,12 233,35°
= cinvans g

?l;‘aralba . 435'M|
Pernamhuco . 338,57
imagoas 225,40,
Seraine . 253,00:
‘Bahia 231,60
Regido Sudeste

Espirito Santo . 572, 251,65,
i 231,94

Rin Granda do Sul

‘Santa Catarina

L 72060

Mato Grosso

r.._— e e e —— - . H
Mato Lrosso do Sul .|

Variagées Percentuais
No Ano

Mensal

12 Meses

Fonte: IBGE, Diretoria de Pesquisas, Coordenacdo de fndices de Precos, Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da

Construgdo Civil.

pagina Inicial
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Chulipa - Assessoria em Tributagfo Imobilidria

Ross-Heidecke

Para o céalculo do valor das benfeitorias existentes sobre um terreno,
através de or¢gamentagdo dos diversos elementos que as compdem,
com base em indices e custos obtidos de publicagdo especializada
{Franarin Or¢camentos e Custos), adaptadas aos pregos praticados
pelo mercado local, devidamente depreciadas segundo seu estado de
conservacao e idade aparente (critéric de Ross-Heidecke), no qual o
fator "K". representa o percentual de depreciagao fisica, calculado pela
seguinte expressao:

d = {100 - K) / 100

OBS: o fator "K" é obtido da tabela de dupla entrada apresentada, na
qual se encontra na 1* coluna a idade em percentual de vida atil
provave! e na 1? linha o estado de conservacao do imdvel, conforme a
seguinte classificagéo:

A = novo E = reparos simples

B = entre novo e regular F = entre rep. simples e importantes
C = regular G = reparos importantes

D = entre reg. e rep. simples H = enptre reparos importantes e sem
valor

TABELA DE ROSS - HEIDECKE

DEPRECIAGAOQ FiSICA - FATOR "K"

IDADE (%) A B C ] E F G H

P

1,02 1,08 361 903 1898 339 5”31 754

4 208 211 455 100 198 346 536 757
6 3,18 321 562 11,0 207 353 541 760
8 432 435 0,73 121 210 361 546 763
10 5580 553 /88 182 <46 369 852 783

12 672 675 8.07 143 236 377 558 769

14 TO8 001 100 1n4 D46 3RE ER4 TTQ
16 928 931 11A 18K 257 184 /7N T7A
18 106 106 129 178 268 403 576 778
20 12,0 120 142 191 279 412 583 782
2 i34 i34 A/ 204 251 427 580 TO5
24 149 149 17,0 21,8 303 431 596 789
26 16,4 164 18,5 231 315 441 604 793
28 17,9 179 20,0 246 328 452 611 796
30 195 195 215 260 341 462 618 800
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(o]

26,2
28.8
317
355
375
416
45.8
48.8
52.8
571

§9.5

228 247 20,0 368 484
262 281 322 388 507
288 299 338 410 519
317 334 372 440 544
355 371 40,7 472 569
37,5 391 426 488 8582
416 430 463 521 610
458 472 50,2 558 638
488 493 522 574 653
525 537 563 611 613
57,1 582 808 G649 714
595 605 628 668 729
644 653 673 708 76.2
694 702 719 749 7986
720 727 743 771 813
773 778 791 814 848
82,7 832 841 858 885
855 859 B8A7 881 903
412 914 919 Usy 94
97,0 071 Y4 UYB V8D
100.0 100.0 100,0 100,0 100,0
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676 831

69.4 84.0

704 845

723 855

743 866

783 871
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79,7 804

80.8 909

83,1
855
86,7
89.2
91.8

a1

81,2
92,4
931
94,4
957

96.4

958 9/.8

q8.0

EER

100,0 100.0
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