3 DF. FEVEREIRG DE 1AM

AUTO DE AVALIACAO

aos 21/06/2.023, a fim o8 dar cumprimento ao mandado
expedido nos autos da agfo de Cumprimento de Sentenca -
Direito Processual Civil e do Trabalho, processo n® 0000283-
22,2023.8.26.0453, que Annello Raymundo e outros, move em
relacdo a Paulo José Penariol e outro, PROCEDI A AVALIAGAO
de 40% de uma gleba de terras, caracterizado como gleba 02,
da Fazenda Nossa Senhora Aparecida, com #&rea de 27,2257
hectares de terras, ou seja, 11,2503 alqueires paulista,
localizado no Bairro Canastrio, municipio de Pongai/sPp,
Comarca de Pirajui/SP, com as medidas, benfeitorias e
confrontacdes constantes na matricula n® 16.187 do Cartério
de Registro de Iméveis desta Comarca de Pirajui/SP, no valor
de R$ 500.000,00 ( quinhentos mil reais).

Em seguida lavrei este auto, que lido e achado conforme,
segue assinado. '

Oficial de Justicga

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000283-22.2023.8.26.0453 e codigo Fk8Ms2dt.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO LUCIO DA SILVA, liberado nos autos em 27/06/2023 as 08:36 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PIRAJUI
FORO DE PIRAJUI
JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL
3K PEVEREIRD DE 134 Praca Dr. Pedro da Rocha Braga, 43, ., Centro - CEP 16600-041, Fone:
(14) 3584-8608, Pirajui-SP - E-mail: pirajuijec@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0000283-22.2023.8.26.0453

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO
TRABALHO-Partes e Procurador es-Sucumbéncia -Honor arios Advocaticios

Exequente: Annello Raymundo e outros

Executado: Paulo José Penariol e outro

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica Elcio Lucio da Silva (28661)

Justica Gratuita
CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
453.2023/009026-4, as 15 horas e 30 minutos do dia 29/11/2.023, em diligéncia
no Sitio Santa Teresa, Unico existente nas imediagdes com moradores, propriedade
vizinha ao imoével penhorado, mantive contato separadamente com Leonardo
Aparecido Maia de Brito e Alevino Maia, ambos informando que em relagdo ao
imovel Gleba 2, Sitio Nossa Senhora Aparecida, Bairro Canastrdo, ndo ha
moradores permanentes, ndo ha a pratica de agricultura e o executado Paulo José
Penariol e seu filho Caio Penariol sdo quem trabalham diariamente na propriedade,
ordenhando vacas e cuidando dos porcos, cavalos e galinhas, que sdo as atividades
econdmicas da propriedade, ndo sabendo eles informar quem eventuamente
frequenta o aludido local.

Posteriormente, as 17 horas e 10 minutos, diligenciel no imével Gleba 2, Sitio
Nossa Senhora Aparecida, Bairro Canastrdo, constatando que: 01- ndo existem
moradores permanentes no sitio e esporadicamente é frequentado por familiares dos
proprietérios; 02- nada é cultivado na propriedade, apenas uma pequena plantagéo
de capim para fazer ragdo, 15 ruas de aproximadamente 120 metros de extensio
cada uma, 03- existe criagdo de gado leiteiro, equinos, suinos e galinhas, que so as
fontes de rendas da propriedade, e 04) quem trabalha diariamente no local é o
executado Paulo José Penariol e seu filho Caio Penariol, que sempre atendem este
serventudrio, nos Ultimos anos, nas diligencias efetuadas no aludido endereco.

Seguem anexas fotos do imével, onde aparecem:

- barracdo construido para guardar objetos;

- barracdo anexo ao espaco de criar porcos e caixad'agua;
- adgumasvacas,

04- pastagem, onde comprova a auséncia de agricultura.

O referido é verdade e dou fé.
Pirgjui, 01 de dezembro de 2023.

NUmero de Cotas: 02 = 25km.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000283-22.2023.8.26.0453 e codigo 81jdQIz2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELCIO LUCIO DA SILVA, liberado nos autos em 01/12/2023 as 16:21 .
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DAQO IMOVEIS Rua Riachuelo n 496 sala 08 Pirajui/SP / CEP 16.600-029

CENTRO DE EMPRESAS & NEGOCIOS FONE — (014) 997722758

CRECI n° 32.637 — J / INSCRICAO MUNICIPAL - 7101 / CNPJ - 22.066.801/0001-92

EDUARDO CELESTINO DE BARROS GONCALVES - CRECI n° 58.863/2° regiio

EMAIL: dao.imoveis@gmail.com

LAUDO DE VISTORIA &
CONSTATACAO

Conforme pedido verbal do Sr. PAULO JOSE PENARIOL, brasileiro,
casado, agricultor, portador da cédula de identidade RG sob n°® 11.855.736
SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob n° 048.174.238/70, residente e
domiciliado na Rua Antonio Cabelo Garcia n® 125, Jardim Cruzeiro do Sul,
CEP 16.660-146, no Municipio e Cidade de Pongai/SP, Telefone (014)
99655-6655, para a realizagdo de um Laudo de Vistoria e Constatagio do
imovel rural, ¢ SITIO NOSSA SENHORA APARECIDA *, situado em
Latitude 21°47°08.16”S - Longitude 49°21°42.91”0, na Estrada Vicinal
Moacir Camponés do Brasil, sentido Pongai a Pirajui Km 445 +
445,00m(em serviddo de passagem), CEP 16.660-000, no Municipio de
PONGAI/SP, constituido das matriculas sob n® 16.187 e 24.029, do 1°
Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Pirajui/SP, eu EDUARDQO CELESTINO DE
BARROS GONCALVES, brasileiro, casado, corretor de iméveis, CRECI
n°® 58.863/2°Regido , portador da cédula de identidade RG sob n® 7.775.486-
4 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°® 988.164.708/87, residente e
domiciliado na Rua Voluntirio Benedito Pimenta n° 378, centro, CEP
16.600-049, nesta cidade de Pirajui-SP, venho fazer a seguinte Vistoria e
Constatag@o do imovel Rural acima descrito situado neste Municipio de
PONGAI/SP;
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SITIO NOSSA SENHORA APARECIDA, ASSIM
DESCRITO FIELMENTE EM SUAS MATRICULAS SOB N°
16.187 e 24.029:

MATRICULA N. 16.187.-////.- Pirajui, 03 de julho de 2.008.-/////.-
IMOVEL:- Uma Gleba de terras, caracterizada como Gleba 02, da
Fazenda Nossa Senhora Aparecida, com a area de 11,2503
alqueires, ou seja 27,2257 hectares, localizada no municipio de
Pongai, desta comarca de Pirajui-SP, dentro do seguinte roteiro:-
Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice 02 situado mais ao
Norte, na divisa com a propriedade denominada: Fazenda Sao José
de Victorio Armando Tavano ¢ na divisa com a Gleba 01, deste
segue confrontando com a Fazenda S3o José com o seguinte
Azimute e distancia: 109°05'33" com 797.60 m até o Vértice 03,
situado na divisa com a Fazenda Sao José e com a Gleba 03, deste
segue confrontando com a Gleba 03 com o seguinte Azimute e
distancia: 202°37'57" com 370,31 m até o Vértice 17, situado na
divisa com as Glebas 01 e 03, deste segue confrontando com a
Gleba 01 com os seguintes Azimutes e distancias: 293°45'11" com
817,61 m até o Vértice 18: 26°38'23" com 305,81m até o Vértice
02, ponto inicial da descri¢do deste perimetro. Fechando assim o
poligono, com uma area de 27,2257 ha ou 11.2503 alqueires.-
///ll]].- Imovel este cadastrado em area maior no INCRA sob n.
617.202.002.097-8, area de 208,1ha.-///.- Nimero do Imovel na
Receita Federal- 0.245.871-3, area de 232,2ha.-//.- Consta do CCIR
2003/2004/2005, com a seguinte descri¢do: Cdodigo do Imovel
Rural: 617.202.002.097-8 - Denomina¢do do Imoével rural:
Fazenda Nossa Senhora Aparecida -- Area total (ha): 208.100 --
Classificagdo Fundiaria: Média Propriedade Produtiva -
Indicagdes para localizagdo do Imdvel Rural: Estr. Mun. Pongai a
Pirajui KM 06 -- Municipio sede do imovel rural: Pongai- SP; Maod.
Rural (ha): 28.7794 -- N. Mdd. Rurais: 7.21 -- Mdéd. Fiscal (ha):
20.0 -- N. Mod. Fiscais: 10,4000 -- FMP (ha): 2,0000 -- Dados do
Detentor (Declarante) Nome: FEuzebio Penariol -- CPF
140.043.998-15 -- Nacionalidade: Brasileira -- Codigo da pessoa:
01.870.685-1-- Numero do CCIR: 06782045056.-/////.
MATRICULA ANTERIOR n. 7.396/R.005. datado de
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01/02/2008, AV. 006, datada de 15/04/2008, ¢ R.007, datado de
03/07/2008, do livro "2-AK" do Reg. Geral, deste O.R.I.A.-///// .-

MATRICULA N. 24.029:

IMOVEL:- Um imoével rural, com a éarea de 27,2256 ha,
caracterizada como Gleba B, destacada da Fazenda Nossa Senhora
Aparecida, localizada no municipio de Pongai, desta comarca de
Pirajui-SP, que se encontra dentro da seguinte descri¢do: Inicia-se
a descricdo deste perimetro no vértice 01, situado mais ao Norte,
na divisa com a Gleba A: Area Remanescente da Fazenda Nossa
Senhora Aparecida I, de Afonso Luiz Penariol e com o Sitio Nossa
Senhora de Paulo José Penariol (Matricula n.16.187), deste segue
confrontando pela divisa com o Sitio Nossa Senhora Aparecida de
Paulo José Penariol (Matricula n. 16.187), com o seguinte azimute
e distancia: 113°45'11", com 817,61 metros, até o vértice 02,
situado na divisa com o Sitio Nossa Senhora de Paulo José Penariol
(Matricula n.16.187), com o Sitio Santa Luzia de Maria Antonieta
Penariol Soldi (Matricula n. 16.188) e com a Gleba C: Area
desmembrada da Fazenda Nossa Senhora Aparecida I, de Maria
Antonieta Penariol Soldi, deste segue confrontando com a Gleba
C, Area Desmembrada da Fazenda Nossa Senhora Aparecida I, de
Maria Antonieta Penariol Soldi, com o seguinte azimute e
distancia: 202°57'33", com 320,97 metros, até o vértice 03, situado
na divisa com a Gleba C, area desmembrada da Fazenda Nossa
Senhora Aparecida I, de Maria Antonieta Penariol Soldi € com a
propriedade denominada Sitio Nossa Senhora Aparecida, com
matricula n. 12.566, codigo do INCRA n. 617.202.000.825-0,
propriedade de Osvaldo Chumar, deste segue confrontando com o
Sitio Nossa Senhora Aparecida de Osvaldo Chumar com o seguinte
azimute e distancia: 292°28'23", com 831,66 metros, até o vértice
04, situado na divisa com o Sitio Nossa Senhora Aparecida de
Osvaldo Chumar e com a Gleba A: Area Remanescente da Fazenda 'l :
Nossa Senhora Aparecida I de Afonso Luiz Penariol, deste segue
confrontando com a Gleba A: Area remanescente da Fazenda |
Nossa Senhora Aparecida I, de Afonso Luiz Penariol, com o -
seguinte azimute e distancia: 25°20'15", com 339,64 metros, at¢ o
vértice 01, ponto inicial da descricdo deste perimetro, fechando

w

ste documento € copia do original, assinado digitalmente por MARCOS AUGUSTO LIRA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2024 as 11:24 , sob o0 nimero WPJI24700220066
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assim o poligono com uma 4rea de 27,2256ha.-
Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados
no plano de projeciao UTM.-

Imoével este cadastrado em drea maior, no INCRA sob n.
617.202.002.097-8, area de 108,9550ha.-

Numero do Imével na Receita Federal- 0.245.871-3, area de
108,9ha.-

Cadastro no Sistema Ambiental Paulista - CAR - Cadastro
Ambiental Rural, SICAR-SP sob n. 35401010026710 e SICAR
FEDERAL.: SP 3540101-
2583BFCADG6934FB5A9272FB6857F4143, data €missao:
15/05/2019: Data da Inscricdao: 05/11/2014: Data de situacio:
15/05/2019, com érea total (calculada); 108,95ha modulos fiscais:
5,52ha., conforme documento expedido pelo SIGAM - Sistema
Integrado de Gestao Ambiental -SMA-/.-

Consta do CCIR 2019, a seguinte descri¢do: Codigo do Imébvel
Rural: 617.202.002.097-8--

Denominagdo do Imoével rural: Fazenda Nossa Senhora Aparecida
-- Area total (ha):- 108,9550 -- Classificacdo Fundiaria: Média
propriedade Improdutiva -- Indicagdes para localizacdo do imovel
rural: Estr. Municipal Pongai a Pirajui -- municipio sede do imdvel
rural: Pongai-SP -- Mod. Rural (ha):- 11,9862 -- N. Méd. Rurais:
9,09 -- Mod. Fiscal (ha): Em branco -- N. Mod. Fiscais: 5,4477 --
FMP (ha):- 2,00 -- Dados do titular (declarante): Nome: Irene Da
Loia Penariol -- CPF.n. 376.686.518-88 -- Nacionalidade:
Brasileira -- Numero do CCIR 26654554190.-

MATRICULA ANTERIOR N. 16.186/R.002, datado de
03/07/2008; AV. 006/007, datadas de 12/12/2019, do livro "2-CC"
do Reg. Geral, deste O.R.1.A.-
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Posicionamento via satélite, com imagens disponiveis no Google
Earth, na data__de 13/11/2023 , ESTAS IMAGENS SAO
APROXIMADAS PARA EFEITO DE DEMONSTRATIVO,
NAO E UMA MEDIDA OFICIAL, da propriedade em questio,
“ SITIO NOSSA SENHORA APARECIDA “, situado em
Latitude 21°47°08.16”S - Longitude 49°21°42.91”0, na Estrada
Vicinal Moacir Camponés do Brasil, sentido Pongai a Pirajui Km
4,45 + 445,00m(em serviddo de passagem), CEP 16.660-000, no
Municipio de PONGAI/SP, constituido das matriculas sob n°
16.187 e 24.029, do 1° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Pirajui/SP
e Cadastrados em area maior no INCRA sob n° 617.202.002.097-8
e Numero do Imoével na Receita Federal — 0.245.871-3 area de
108,%9ha, Imagens que serviram de base para o detalhamento da
propriedade, sdo imagens de suas dimensdes aproximadas,
servindo apenas para demonstrativos.

SITIO NOSSA SENHORA APARECIDA | = RS T Lagene
Escreva umz descr; 30 pra seumapa NS S Flemmerto 1
% Medids i poigon
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Google Earth
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Esta a uma distincia da cidade de Pongai em 4.450,00m, sendo no sentido
Pongai — Pirajui, e a uma distancia da Rodovia em 445,00m através de uma
servidao de passagem, sendo que as areas em questoes nao possuem Reserva
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As duas Glebas sio todas cercadas com divisdes de pasto, em mal estado de

conservagao, formando um soé todo estas duas.



As areas mostradas aqui nestas fotos acima sdo semi plainas, toda em curva
de nivel, e totalmente secas, abastecida por agua de pogo, estando toda a
propriedade hoje voltada para a criagdo do gado leiteiro, possui rede de
energia elétrica que esta na sua divisa.

VISTORIA E CONSTATACAO:

Apo6s vistoriarmos o imovel in loco em todos os seus detalhes
podemos fazer a seguinte constatagdo sobre as propriedades, *
SITIO NOSSA SENHORA APARECIDA ¢, situado em Latitude
21°47°08.16”S - Longitude 49°21°42.91”0, na Estrada Vicinal
Moacir Camponés do Brasil, sentido Pongai a Pirajui Km 4,45 +
445 00m(em serviddo de passagem), CEP 16.660-000, no

Municipio de PONGAI/SP, constituido das matriculas sob n°
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16.187 e 24.029, do 1° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Pirajui/SP
e Cadastrados em area maior no INCRA sob n° 617.202.002.097-8
e Numero do Imovel na Receita Federal — 0.245.871-3 area de
108,9%ha, Imagens que serviram de base para o detalhamento da
propriedade, uma visdo de suas dimensdes aproximadas, servindo
apenas para demonstrativos, propriedade a uma distancia de
445,00m por uma serviddo de passagem ate a Estrada Vicinal
Moacir Camponés do Brasil, sendo no sentido Pongai — Pirajui
numa extensao de 4.450,00m por esta rodovia até a entrada para a
serviddo de passagem desta, ndo possui area de Reserva Legal ou
APP, possui rede de energia elétrica e abastecida de agua por pogo,
com rede de agua encanada e caixas d’aguas, a propriedade toda
com curvas de nivel, estando seu solo totalmente ocupado em
pastagens, menos uma pequena area destinada para o plantio da
cana de agucar para o tratamento do gado, toda cercada mais em
mal estado de conservagdo, de OTIMA LOCALIZACAO,
também consideramos que sua TOPOGRAFIA podemos
classificar de EXCELENTE, sendo que estas duas Glebas 02 ¢ B
formam um s6 todo com terras continuas e unificadas entre si com
a area total de 54,4513ha ou 22,5005alq.

Firmo a presente vistoria feita ao imovel objeto desta, procurando
constatar o que de fato foi encontrado na referida propriedade
localizada neste Municipio de PONGAI/SP.

Pirajui, 10 de julho de 2024.

DAO IMOVEIS Rua Riachuelo n 496 sala 08 C’%EP 16.600-029  Pirajui - SP

CENTRO DE EMPRESAS & NEGOCIOS FONE —(014) 997722758

CRECI n® 58.863 — PF /32.637 - PJ
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