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Processo I''sico n 3004428 26 2013 8 26 0581

Classe Assunto Execugiio Fiscal IPTU/ Imposto Predial e Fernitorial Urbano
Exequente FAZENDA MUNICIPAL DE SAO MANUEL

Executado Sandro Ricardo Pughese

Situagao do Mandado Aguardando Cumprimento

Oficial de Justiga Marco Antonio Bertagha (24917)

CERTIDAO MANDADO CUMPRIDO POSIIIVO

CERTIFICO eu Oficial de Justiga que em cumprimento a0 mandado n
581 2016/006761 5 dinig1 me ao enderego ou seja na ru1 Ricient Pampado
e la sendoem complemcento a certidao ja realizada PROCEDI A
AVALIACAO de S0%(cinquenta por cento) de 01 lote de terreno n 09 da
quadra G do Jardim Bela Vista devidamente matriculado sob n 5361 do
hvro 02 do CRI local no qual estipulo para a parte penhorada
$50 000 00(cinquenta mil reais)

O refendo e verdade ¢ dou fo

Sao Manuel 20 de setembro de 2016

Numero dc cotas 01
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Processo Digital n°: 3004428-26.2013.8.26.0581

Classe - Assunto: Execugdo Fiscal - IPTU / Imposto Predial e Territorial Urbano
Exequente: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MANUEL

Executados: Sandro Ricardo Pugliesi

Oficial de Justiga Laurindo Begnardi Sedano (24916)

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

Aos vinte e nove (29) dias do més de janeiro (01) do ano dois mil e vinte e seis
(2026), eu, oficial de justica, ao final assinado. dando cumprimento integral ao mandado n°
581.2026/000133-0, extraido dos autos em epigrafe, PROCEDI A PENHORA E AVALIA CAO do bem

abaixo descrito, da seguinte forma:

1 - do bem objeto de penhora e avaliacio: trata-se de um lote de terreno sob n°

09, da Quadra "G", do Jardim Bela Vista, nesta cidade, distrito, municipio e comarca de Sdo Manuel,
circunscricdo unica, medindo 12,00 metros de frente para a Rua Riccieri Pampado; 30,00 metros do
lado direito de quem do imdvel olha para a Rua confrontando com o lote 08; 30,00 metros do lado
esquerdo confrontando com o lote 10; 12,00 metros nos fundos confrontando com o lote n°22; com a
drea total de 360,00 metros quadrados, imével este matriculado sob n®5.361, do Livio n°2, do Cartério

de Registro de Imdveis de Sao Manuel.

IT) da coleta de dados: foram coletados dados junto a sede do imével, no setor

de obras da Prefeitura Municipal de S30 Manuel, junto a corretores de iméveis e imobilidrias desta

cidade e matricula n® 5.361 fornecida nos referidos autos.

III) da vistoria efetuada “in loce” no imével: a vistoria foi realizada na data de

27/01/2026, onde verifiquei que se trata de um imovel em nivel com a Rua Riccieri Pampado, situado

no perimetro urbano de Sao Manuel..em uma area com boa valorizagdo da cidade, sendo a regido do
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imével dotada de todos melhoramentos publicos (agua, energia elétrica, esgoto sanitario, iluminacdo
publica, telefonia, passeio publico pavimentado). O terreno encontra-se com calgada, uma mureta na

parte da frente e todo cercado por muros, com um muro de arrumo nas partes dos fundos e j4 foi aterrado

em parte, tudo conforme foto em anexo.

1V) dos parimetros de avaliacio'"': Segundo dados coletados acima informado,
o imével possui 360,00 m? de terreno, ndo havendo qualquer construgdo. Pesquisas realizadas dio conta

que o valor do terreno na drea em que o imével est4 situado gira em torno de R$360,00.

V) da avaliacdo propriamente dita: Levando-se em considerac¢do os pardmetros

acima indicados, avalio o imével acima descrito em R$130. 000,00 (centro e trinta mil reais).

VI) encerramento: E para constar, lavrei o presente auto que, apos lido e achado

conforme, vai devidamente assinado.

OFICIAL DE JUSTICA:

DEPOSITARIO:

[1] DA AVALIACAO: Avaliacdo feita a “nivel de rigor expedito”. A determinacdo do(s)
valor(es) obedece(m) aos critérios subjetivos e/ou objetivos como os seus caracteristicos: estado de conservagdo e funcionamento; localizagdo;
benfeitorias: tempo de uso e/ou existéncia: valor de mercado tomando-se por base o pre¢o do mesmo bem ou similar em estado de novo, com
depreciagdo; dentre outros, utilizados em conjunto ou separadamente, dependendo estes se forem conhecidos, possiveis e aplicaveis ao bem
a ser avaliado. Visando a aplicagdo do valor final, ¢ de rigor tomar por base os pregos inerentes ao bem divulgados através de estabelecimentos
comerciais; jornais, revistas e outros periadicos; sites de vendas via internet: corretores: entes especializados etc., cada qual quando necessario
dependendo do tipo de bem a ser avaliado. O prego, independentemente da forma como foi tomado, & sempre considerado levando-se em
conta a realidade do mercado local
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