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PARECER TECNICO DE AVALIA(;AO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

SOLICITANTE : “ TERCEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE MARILIA SP”

PROCESSO DIGITAL : N 2 0008918-97.2001.8.26.0344

CLASSE ASSUNTO: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL-CONDOMINIO

REQUERENTE : ADRIANA PORTO NUNES E OUTROS

REQUERIDO : ILCA FERNANDES E OUTROS

]OSE ALBINO MARTINS MANZANO, CRECI 43645, CNAI 18269, Corretor de Imdveis, nomeado nos
autos em epigrafe, vem, apds haver procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram necessarios
apresentar a Vossa Exceléncia o que segue
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

OBJETIVO

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor APROXIMADO de mercado para VENDA
do imével situado a AVENIDA SAMPAIO VIDAL N 2 71-A, BAIRRO BARBOSA, ALTO CAFEZAL,
CENTRO, MARILIA SP, CEP 17500020,descrito nos termos da matricula n? 22189, 1¢ Cartério de
Registro de Imoveis de Marilia, Sdo Paulo, e devidamente cadastrado junto a “Prefeitura Municipal
de Marilia” como contribuinte municipal sob o0 n2 833700 .

NUMERO DO PARECER TECNICO

“PTAM MARCO 2025 ”

DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78)

Art. 19 - O exercicio da Profissdo de Corretor de Imdveis, no Territorio Nacional, é regido pelo disposto
na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de maio de
1978 (D.0.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 32- Compete ao Corretor de Iméveis exercer a Intermediagcdo na compra, venda, permuta e locagdo
de Imdveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a Comercializagdo e ou locagdo imobilidria.

Atende ainda as Resolug¢des do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n.2 s 957, de 22
de maio de 2006 (D.0.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoéveis para a elaboracdo de
Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboracao.

PARTES DA ABNT / NBR

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avaliacdes de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Iméveis urbanos;

Parte 3: Imoveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimdnio histérico.

Esta parte da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as
demais partes e somente sera utilizavel em conjunto.
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ABREVIATURAS

IA - Imével em Avaliacao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Sdo Paulo
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

Art. - Artigo

ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L - Valor da locac¢ado

A.T.C - Area Total construida

A.T.T - Area Total do Terreno

AT - Area do terreno

C.M2 - Custo por metro quadrado

V.G.Vou V. G.L - Valor global da venda ou locagao
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

[. A.C - Idade aparente da construcao

DTC - Depreciacao por Tempo de Construgao

R. F. D - Resultado do fator de depreciagao.
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PARECER TECNICO DE AVALIA(;AO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

-MEDIDAS DO TERRENO -DOCUMENTACAOQO

*AREA DE TERRENO-CONFORME MATRICULA-CERTIDAO DE VALOR VENAL
271,36 M?

*AREA CONSTRUIDA CONFORME CERTIDAO DE VALOR VENAL
236,25 M? ALVENARIA ADAPTADO PARA RESTAURANTE

QUADRA 00 LOTEE

*LOCALIZACAO-MEIO DE QUADRA

*TOPOGRAFIA- NIVEL DA RUA

FACE SOL

*CADASTRADO JUNTO A PMM
N© 833700

*CADASTRO JUNTO AO DAEM-RIC AMBIENTAL
N ¢359-32

12 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS MATRICULA
N2 22189

*PROCESSO DE APROVACAO DE PLANTA JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL

OS PROJETOS ORIGINAIS ENCONTRADOS NO ARQUIVO DA PREFEITURA MUNICIPAL , DATAM
DA DECADA DE 1950/1960- PROJETO INCIAL SEM LEGIBILIDADE
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

VISTORIA

0 IMOVEL AVALIANDO FOI VISTORIADO NO DIA 12 DE MARCO DE 2025, AS 10,30 HS, E NESTE DIA
O LA ENCONTRAVA-SE OCUPADO PELO SR TIAGO HENRIQUE DE LIMA, INSCRITO NO CPF/MF
252.800.388-06.

INFORMOU QUE OCUPA O IMOVEL EM AVALIAGCAO DESDE O ANO DE 2022, SEGMENTO
EMPRESARIAL DE BEBIDAS E ALIMENTOS.

DECLAROU AINDA , QUE PAGA O ALUGUEL MENSAL NO VALOR DE R$ 3.250,00 ( TRES MIL
DUZENTOS E CINQUENTA REAIS) PARA FAGNOL MONTINI IMOBILIARIA LTDA.

NAO FOI SOLICITADO A CONFIRMACAO DE MEDIDAS DO TERRENO E AREA CONSTRUIDA.
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PARECER TECNICO’DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78
DESCRICAO DO IMOVEL
= Menu ¢ Y¥ MATRICULASPROC.. X | + Criar (©) #2  Fazer logon = o X
Todas as ferramentas ~ Editar ~ Converter  Assinar eletronicamente Localizar texto ou ferramentas Q B & :@ Assistente de IA

LIVRO N¢ 2 - REGISTRO 1.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IM

GERAL de Marilia - (SP)
i Matricula Ficha
L: 22,189 = l r= 1= ] Marilia, 24 ge Junho = - g/ {987+

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEX
Rua Sao Carlos, 97 - CEP 17.500-200 - MARILIA - ESTADO DE SAO PAU.{?Q"‘_\Q Lp

PAULO ROBERTO CAMARGO - OFICIAL \S
BEL. RENATO SOARES FIGUEIREDO - OFICIAL SUBSTITUTQ?

CNM: 122291.2 0022189-6

Distrito Municipio
|= Marilia = | = Marilia = I

Imbvel: Um predio residéncial sob n® 71-A, da Av, Sampaio-/
Vidal, e o respectivo terreno compreendendo parte do lote -
s/ne (Langado na P.M,M, como lote "E"); da quadra s/n® do -
Bairro Vila Barbosa, nesta cidade, medindo 12,80 metros de-
frente para a referida via publica; por 21,20 metros da / -
frente aos fundos, com area de 271,36 metros quadrados; con
frontando de um lado com parte do lote s/ne (Langado na PMM
como lote "D"), por outro lado com parte do lote s/n2 (Lan-
¢ado na P,M.M, como lote "F") e pelos fundos com terrenos -
restantes da mesma quadra s/ne,-

Cadastrado na P.M.M. sob ne 833700.-

AREA DE TERRENO
271,36 M?

AREA CONSTRUIDA
236,25 M?

ProErietérios:- MIGUEL NUNES MOLINOS, brasileiro, solteiro,
maior, agricultor, residente e domiciliado nesta cidade na-

G imeaPdB z0E

AMBIENTES PERSONALIZADOS PARA UM RESTAURANTE/ BAR

WCS -COZINHA- DEPOSITO- AREA DE SERVICO E DEMAIS DEPENDENCIAS

ESQUDRIAS DE VIDRO FACHADA

PORTAS DE MADEIRA / DE FERRO
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PARECER TECNICO DE AVALIA(;AO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

COBERTURA-TELHADO -PARTE METALICA- PARTE CERAMICA -PARTE ESTUQUE -GESSO
( NAO FOI VISTORIADO )

COMPONENTES HIDRAULICOS /ELETRICOS-APROPRIADOS PARA O SEGMENTO-

PISO INTERNO/EXTERNO - CONCRETO-CIMENTO - CERAMICO

PASSEIO /CALCADA -CONCRETO-

NOTA

TRATA-SE DE UM IMOVEL QUE FOI TRANSFORMADO PARA ATIVIDADES COMERCIAIS, OCUPADO
POR UM RESTAURANTE / BAR, MAS QUE ORIGINALMENTE FOI EDIFICADO PARA FINS
RESIDENCIAIS, E QUE NO DECORRER DO TEMPO, FOI SENDO ALTERADO E USADO PARA VARIAS
FINALIDADES COMERCIAIS.

CONSIDERANDO SUA EXECELENTE LOCALIZACAO, MEIO DE QUADRA, AVENIDA DE FLUXO
INTENSO DE VEICULOS, REGIAO CENTRAL, PROXIMO DA PREFEITURA MUNICIPAL, HOSPITAL,
TEATRO MUNICIPAL, RESTAURANTES, E DEMAIS SEGMENTOS, AS AMOSTRAS JUNTADAS FORAM
SELECIONADAS NOS BAIRROS DO ENTORNO E DA REGIAO CENTRAL, QUE TAMBEM APRESENTAM
SEMELHANCAS, ONDE FORAM CONSTRUIDAS ORIGINALMENTE PARA FINS RESIDENCIAIS E APOS
UM PERIODO DE USO, SE TRANSFORMARAM EM IMOVEIS COM FINS COMERCIAIS .
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

CARACTERISTICAS DA REGIAOQ

O REFERIDO IMOVEL ESTA LOCALIZADO EM UMA REGIAO CENTRAL, AREA MISTA , RESIDENCIAL,
COMERCIAL.

AVENIDA COM CANTEIRO CENTRAL, LIGA A REGIAO CENTRAL A ZONA SUL E OUTROS BAIRROS DE
IMPORTANCIA.

0 FLUXO DE VEICULOS PELA AVENIDA SAMPAIO VIDAL E CONSIDERADO INTENSO / ALTO.

ESTA PROXIMO DO HOSPITAL DA MULHER/MATERNO, PREFEITURA MUNICIPAL, TEATRO
MUNICIPAL, MUSEU DE PALEONTOLOGIA, BARES, RESTAURANTES E DEMAIS SEGMENTOS
COMERCIAIS.

ACESSO FACIL A RODOVIA SP 294 E DEMAIS VIAS IMPORTANTES PARA LIGAGAO DE BAIRROS.

MELHORIAS PUBLICAS

0 IMOVEL E SERVIDOS DE TODA INFRAESTRUTURA, (ENERGIA ELETRICA, AGUA, ESGOTO, COLETA
DE LIXO, ASFALTO, TRANSPORTE URBANO, ENTREGA POSTAL, FIBRA OPTICA).
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78
MAPA DA LOCALIZACAO
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA

DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

ZOENAMENTO PREFEITURA
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www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br

Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas - Telefone (14)3316-7727 - Cep. 17516 -715 Marilia - SP




.x_%n_:>m_om_uoowE\mo.om.w.ﬁoom.wm-wﬁmwoooowmmooaowcto.E__oc.oEwE:oon_m_o:m:mv,coog_Em\mg\_ﬁ_m_nﬁmwa:g.m:._.am.:.._mmm\\”maﬂs mu_mm @mmm m:ooEm.onoEma
8.088700/SZVINM 018WNU 0 oS * 617:0Z S G20Z/€0/8T Wa opejodojoid ‘ojned 0eS ap 0peis3 op eaUSNC ap [eundl L @ ONVZNYIN SNILYVIN ONIFTY 3SOr Jod sjuswienbip opeuisse uilio op eidgd 9 ojuswndop 8ls3

o
—

fls. 2564

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA

DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78
www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br

Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas - Telefone (14)3316-7727 - Cep. 17516 -715 Marilia - SP




.x_%n_:>m_om_uoowE\mo.om.w.ﬁoom.mm-wﬁmwoooommmooaowcto.E__oc.oEwE:oon_m_ocwh&coog_Em\mg\_ﬁ_m_nmumwatg.m:._.aw.:.._mmm\\”maﬂs wu_m.w @mmm m:ooEm.onoEma
8.088700/SZVINM 018WNU 0 oS * 617:0Z St G20Z/€0/8T Wa opejodojoid ‘ojned 0eS ap 0peis3 op eaIsSne ap [eundl L @ ONVZNYIN SNILYVIN ONIFTY 3SOr Jod sjuswienbip opeuisse keusuo op eidoo 9 ojuswnoop 8ls3

<+
—

fls. 2565

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
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fls. 2567
PARECER TECNICO DE AVALIA(;AO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

FOTOS DE IMOVEIS TERRENOS SEM BENFEITORIAS / AREAS CONSTRUIDAS REFERENCIAIS NA
REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO

AVENIDA SAMPAIO VIDAL-FRENTE AOS IMOVEIS EM AVALIACAO
686,00 M R$ 1.100.000,00

v #N Comprar Fora de Condominio ' X+ = X
€ 5 G M 2 tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/terrenoyfora-de-condominio/centro/15832 Qa x® O 0
99 @ Novaguic @ Prelogin I3 Receita Federal do..  E§ The remote certifica.. [l Led Barra Funda |Si..  §3 Google Tradutor 4 Fotos - Google Fotos @ (26) WhatsApp » [ Todos os favoritos

j'.. TOCA m Empreendimentos @ Anunciar }“ﬁ Avalie seuimével & AradoCliente Q) Favoritos

TERRENO - FORA DE CONDOMINIO

VENDA:

39}
Centro » R$ 1.100.000

@ + Iméveis no Centro)
MARILIA - SP 1Py

RUA 15 DE NOVEMBRO ESQUINA -CEL JOSE BRAZ
319,00 M? R$ 600.000,00

v #N Comprar Fora de Condominio ' X+ = X
€ > C @ % tocaimoveiscom.br/alugar/marilia/terreno/fora-de-condominio/barbosa/18832 Qa & O O
88 @ Novaguia @ Prelogin [ Receita Federal do.. The remote certifica.. [l Led Barra Funda | Si..  §3 Google Tradutor & Fotos - Google Fotos @@ (26) WhatsApp » [ Todos os favoritos

’.. TOC A @ Empreendimentos @ Anunciar h’%] Avalie seuimével &> AveadoCliente @ Favoritos

TERRENO - FORA DE CONDOMINIO

Barbosa
MARILIA - SP
POR 11:33

2 0 LG v ® a2 m @m0 % v S EIo®INE RS oy oyns B

VENDA:

A B¢

R$ 600.000

Agendar Visita
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

RUA CARLOS GOMES
A.T 405,90 M? R$ 550.000,00

v #N Comprar Fora de Condominio | X+ — =] X
€« > Cc A = m, d entro/17252 Qa#x O @
88 @ Novaguia @ Prelogin B Receita Federal do... The remote certifica.. [J] Led Barra Funda | Si.. 3 Google Tradutor & Fotos - Google Fotos  (® (26) WhatsApp » [ Todos os favoritos
[ imer $ e O3 Ar
PNTOCA G ervveendimentos XS aouncar P v seumavel S AreadoCliente QD Favoritos

- 73N IE’:NAT

IJ

TERRENO - FORA DE CONDOMINIO

V)
Centro =

VENDA:

R$ 550.000
Agendar Visita

CRCN=1 D)

RUA CARLOS GOMES
320,10 M? R$ 550.000,00

v #N Comprarforade Condominio. X+ - 8 X
€ 2 C @ % tocaimoveis.com. gar/ Jterrenojfora-de-c ‘centro/16990 Q% 0 o H
22 @ Nowgua @ Prelogin [ Receita Federaldo.. [ The remote certifica.. [l Led Barra Funda |Si.. ) Google Tradutor 4 Fotos - Google Fotos (8 (26) WhatsApp » [ Todos os favoritos

".. TOCA @ Empreendimentos & Anunciar Fﬁ Avalie seu imavel 8-) Areado Cliente @ Favoritos
,ll v . . _ ) ‘ -

TERRENO - FORA DE CONDOMINIO (? VENDA:
Centro 4 RS 550000

(+ Iméveis no Centro)
@ MARILIA - SP IPTU:

POR 1136 E
PTB2 04/03/2025 13

CHE=T X RO WA

17

Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas - Telefone (14)3316-7727 - Cep. 17516 -715 Marilia - SP
www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br

assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2025 as 20:49 , sob o nimero WMIA25700488078
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. fls. 2569
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78
REF 19810 BAIRRO CENTRO
A.T 1.0060,00 M?
v #N Comprar Casa Marflia/SP 19810 X + — a X
€ > C @ % tocaimoveiscom. i 19810 Qax O @ :
oo @ Novaguia @ Prelogin Receita Federal do.. The remote certifica.. [} Led Barra Funda | Si..  §) Google Tradutor ¢ Fotos - Google Fotos @ (26) WhatsApp » 3 Todos os favoritos
g’.. Toc A m Empreendimentos @ Anunciar H Avalie seu imovel & AreadoCliente Q) Favoritos
=] Fotos [ Mapa
COMERCIAL - CASA () VENDA:
Centro » RS 1.800.000 ®
@ N : Agendar Visita
RUA OSCAR LEOPOLDINO DA SILVA AO LADO N2 237
99784 2369-SILVIO CORRETOR CRECI 111 783
A.T 10 X 30 =R$ 420.000,00
18
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_ fls. 2570
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

AVENIDA SAMPAIO VIDAL 465 -A -IMOBILIARIA ALTO PADRAO
A.T 250 M? A.C170 M? R$ 500.000,00

AV SAMPAIO VIDAL N2455-A
A. T 200 M?R$ 300.000,00

19
Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas - Telefone (14)3316-7727 - Cep. 17516 -715 Marilia - SP
www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br

assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2025 as 20:49 , sob o nimero WMIA25700488078
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

fls. 2571

v #N Comprar Fora de Condominic ' X+ = =]
< G R % tocaimoveiscom noffora-de- fezal/10392 a s 9 O
88 @ Novaguia @ Prelogin B Receita Federal do.. B2 The remote certifica.. [l Led Barra Funda | Si..  §3 Google Tradutor ¢ Fotos - Google Fotos  ® (26) WhatsApp » [ Todos os favoritos.

’.. TOCA % Emorcendimentos [ Anunciar [ Avalie seuimevel & AreadoCliente Q) Favoritos

REFERENCIA 10392- AV RIO BRANCO
A.T 363 M? =R$ 700.000,00

TERRENO - FORA DE CONDOMINIO @ VENDA:
Alto Cafezal » R$ 700.000

+ Imoveiz no Alto Cafezal

MARILIA - SP 1PTU:

POR  09:02

G i m@d0B zeEE

REF 16791 AVENIDA SAMPAIO VIDAL N2 250
A.T 350 M* A.C 300 M?

v PN Comprar Casa Marflia/SP 1679 X + -

<

28 @ Novaguie @ Prelogin I Receita Federal do... The remote certifica.. [ Led Barra Funda |Si..  §Q Google Tradutor & Fotos - Google Fotos @ (26) WhatsApp » [ Todos os favoritos

! .. TOC A g@ Empreendimentos @ Anunciar % Avalie seuimével & AreadoCliente Q) Favoritos

C @ % tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/comercial/casa/centro/16791 Q & n) o

b I\ -

CF AM
COMERCIAL - CASA (%) VENDA:
Centro » R$ 2.200.000

S
MARILIA - SP

ERCN = ROR WA

PTB2 16/03/2025

20
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20:49 ,s0bon
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fls. 2572

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

REF 25359-RUA 15 DE NOVEMBRO N 2 242
A.T 484 M? A.C 250 M?

v #N Comprar Casa Marflia/sP 25350 X + = X
€ > C @ % tocaimoveiscom.br/alugar/marilia/comercial/casa/barbosa/25359 a %« O O
B2 @ Novaguia @ Prelogin 3 Receita Federal do. The remote certfica.. [l Led Barra Funda | Si.. &) Google Tradutor < Fotos - Google Fotos  ® (26) WhatsApp » | [ Todos os favoritos

;‘.. TOCA &5 emoreendimentos £ Anunciar [ Avalie seuimével &y AreadoCliente Q) Favoritos

COMERCIAL - CASA @ VENDA:
Barbosa » R$ 800.000

®
MARILIA - SP

G I EmatNB a9

POR 08:53
PTB2 15/03/2025

B

REFE 23254 RUA RODRIGUES ALVES
A.T 432,75 M?> A.C 215,74 M?

v N Comprar Casa Marflia/SP 2325 X + = =] X
€ > C @ % tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/residencial/casa/alto-cafezal/23254 a %« o9 0
28 @ Novaguia @ Prelogin Receita Federal do... The remote certifica.. [l] Led Barra Funda | Si..  §J Google Tradutor & Fotos - Google Fotos @ (26) WhatsApp » [ Todos os favoritos

z’.. TOCA g@ Empreendimentos 4} Anunciar 8] Avalie seu imovel &y AreadoCliente Q) Favoritos

\\ O\ \ \.‘

RESIDENCIAL - CASA VENDA:

S

Q
Alto Cafezal - R$ 600.000

@ Iméveis no Alto Cafezal)
MARILIA - SP

Agendar Visita

POR 08:56 E
PTB2 15/03/2025 15

i
©
>
=
E‘
=
b |
Q

=

3

(=]}

Iimad 0B Zz09

21
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fls. 2573

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

REF 23174 RUA TABAJARA N ¢ 104
A.T 550 M? A. C 340 M?

v AN Comprar Casa Mariia/SP 2317 X+ - a8 X
€ > C @A % tocaimoveiscom.br/alugar fal/c dor-salgado-filho/23174 Qa ® O O
28 @ Novaguia @ Prelogin Receita Federal do... The remote certifica.. [l Led Barra Funda | Si.. §3 Google Tradutor & Fotos - Google Fotos @@ (26) WhatsApp » [ Todos os favoritos

5’.. TOC A g@ Empreendimentos @ Anunciar h’ﬁ Avalie seuimével & AreadoCliente Q) Favoritos

I F AM
RESIDENCIAL - CASA O VENDA:
R$ 1.600.000
»

Senador Salgado Filho

MARILIA - SP

POR 08:58

cimgBduE ¥ ez 502005 5

REF 23089
A.T 400 M%2 A.C 323,65 M?

v PN Comprar Casa Marilia/SP 2302 X+ = a9 X
€« > C M 25 tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/residencial/casa/banzato/23089 Q D o
H @ Novaguia @ Prelogin Receita Federal do... The remote certifica...  [J] Led Barra Funda | Si.. &) Google Tradutor & Fotos - Google Fotos (@ (26) WhatsApp » [ Todos os favoritos

;g'.. Toc A @ Empreendimentos & Anunciar h%] Avalie seuimével & AreadoCliente Q) Favoritos

RESIDENCIAL - CASA VENDA

<
Banzato - RS 1.200.000

@ + Imoveis no Banzato) ALUGUEL:
MARILIA - SP

R$ 7.500 / mes

09:00

= \ = 0l
o = 6 )R - aw
=i POE RS PTB2 15/03/2025

B

22
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. fls. 2574
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78
REF 21179
A.T 575 M? A.C470 M?
€ » C M 25  tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/residencial/casa/centro/21199 Q ¥ 3 0
s @ Novaguia @ Prelogin Receita Federal do... The remote certifica..  [l] Led Barra Funda | Si..  §3 Google Tradutor g Fotos - Google Fotos @ (26) WhatsApp » [ Todos os favoritos

!’.. TOCA @ Empreendimentos § Anunciar h'%] Avalie seuimével ‘%-) Area do Cliente @ Favoritos
B —

RESIDENCIAL - CASA VENDA:

Q
Centro ~» R$ 1.800.000
@ MARILIA - SP
- - POR 09:02

> o WM @ B m O v o S i =G NE R oy s B

Agendar Visita

REF 20495 RUA CEL JOSE BRAZ 346
A.T 363 M2 A.C 250 M?

v PN Comprar Casa Marllia/SP 2049° X + = a X
€ > C M % tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/residencial/casa/alto-cafezal/20495 Q 2} (L]
28 @ Novaguia @ Prelogin Receita Federal do... The remote certifica.. [ Led Barra Funda | Si..  §J Google Tradutor & Fotos - Google Fotos @ (26) WhatsApp » [ Todos os favoritos

5’.. TOCA @ Empreendimentos @ Anunciar [‘"ﬁ Avalie seu imével %—) Area do Cliente Q? Favoritos

RESIDENCIAL - CASA (%2 VENDA: 7
Alto Cafezal ~» R$ 695.000 Z
@ MARILIA - SP Agendar Visita

p— P - = ¢ 2 POR 0203
# 0 O 9 > o = @ B m O v 90 GV EeF OB ERE o s Fs

23
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fls. 2575
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

REF 16820 AV SANTO ANTONIO N2 928
A.T 440 M?A.C 400 M?

v AN Comprar Casa Marflia/SP 16820 X 4+ — X
€ 5> C @ % tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/comercial/casa/alto-cafezal/16820 a % O O
55 | @ Novaguia @ Prelogin [ Receita Federal do. The remote certfica.. [l Led Barra Funda |Si.. & Google Tradutor 4 Fotos - Google Fotos @ (26) WhatsApp » [ Todosos favaritos

;’.. TOC A g@ Empreendimentos @ Anunciar %’j‘] Avalie seu imével & AreadoCliente Q) Favoritos

& Fo AM
COMERCIAL - CASA %) VENDA @
.800. S
Alto Cafezal » R$1.800.000 {
MARILIA - SP

oI =me i B m PR =0

PTB2 15/03/2025 ?15

REFERENCIA 15488
A.T 200 M? A.C 180 M?

v #N Comprar Casa Marflia/SP 15480 X+ = a X
€« > C A % imoveis.com.br/alugar/marilia/r ial/casa/centro/15488 a &« 9 @
28 @ Novaguia @ Prelogin Receita Federal do... The remote certifica.. [l Led Barra Funda | Si..  §Q Google Tradutor & Fotos - Google Fotos @@ (26) WhatsApp » [ Todos os favoritos

g’.. TOC A m Empreendimentos &}, Anunciar Nﬁ Avalie seuimével & AreadoCliente Q) Favoritos

7

RESIDENCIAL - CASA

Q VENDA:
Centro & R$ 600.000 @

MARILIA - SP

POR 0%:09

»
PTB2 15/03/2025

24
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fls. 2576
PARECER TECNICO DE AVALIA(;AO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

REF 14232
A.T363 M? A.C200 M?

v PN Comprar Casa Marllia/SP 1423° X + = X
¢ > C @ % tocsimoveiscom.br/alugar/marilia/residencial/casa/alto-cafezal/ 14232 Qa &% 9 O
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RESIDENCIAL - CASA

VENDA:

Q ~
Alto Cafezal » R$ 900.000 (®)

®
MARILIA - SP

. POR 0%10
PTB2 15/03/2025

&

REFERENCIA 7612
A.T 250 M? A.C 200 M?

v #N Comprar Casa Marflia/SP 7612 X + = X
€ > G @ % tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/comercial/casa/centro/7612 Qa &x O O
22 @ Novaguia @ Prelogin 3 Receita Federal do... The remote certifica.. [l Led Barra Funda |Si..  §3 Google Tradutor & Fotos - Google Fotos @ (26) WhatsApp » | [3 Todosos favoritos
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COMERCIAL - CASA @ VEND:
Centro » R$ 1.300.000

MARILIA - SP
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REF 26950 RUA CARLOS BOTELHO 91
A.T 681 M? A.C300 M?

v PN Comprar Casa Marilia/SP 26950 X+ = X
€ 2 C A % is.com.br/alugar \cial/casa/jardi bel/26950 Q W 3} o
88 @ Novaguia @ Prelogin Receita Federal do... The remote certifica.. [l Led Bara Funda | Si..  §3 Google Tradutor % Fotos - Google Fotos @@ (26) WhatsApp » [ Todos os favoritos
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RESIDENCIAL - CASA o VENDA:
Jardim Maria Izabel » R¥ 2200000
MARILIA - SP

POR 0916
PTB2 15/03/2025 F15

ERCRCE SRR Al

REF 25352
A.T 300

v PN Comprar Casa Marflia/SP 25350 X+ i X
¢ > € @ % tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/comercial/casa/jardim-maria-izabel/25352 a* O O
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5’.. TOCA 53 Eroreendimentos /5 Anunciar 8] Avalie seuimével & AreadoCliente Q) Favoritos

COMERCIAL - CASA O
Jardim Maria Izabel » R$ 900.000

Miria tzabel) Agendar Visita

VENDA:

09:18

POR
2 0 OB ;2D
$ & OB ZRE S op 50y

B
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REFE 21324
A.T 250 M? A.C 150 M?

v PN Comprar Casa Marflia/SP 21320 X + = X
€ > € @ % tocai om.br/t omercial/casa/centro/21324 Q In ] o
98 @ Novaguia @ Prelogin [ Receita Federal do... The remote certifica.. [ Led Barra Funda |Si.. §3 Google Tradutor & Fotos - Google Fotos @@ (26) WhatsApp » [ Todos os favoritos

g'.. Toc A g@ Empreendimentos @ Anunciar h’%] Avalie seuimével & Area do Cliente QD Favoritos

(poals A Ma
COMERCIAL - CASA C? VENDA:
Centro ~» R$ 1.100.000

@ (+ Im6veis no Centro) ALUGUEL
MARILIA - SP

R$ 6.000 / mes

REF 18944
A.T 300 M? A.C 195,35 M?

v PN Comprar Casa Marflia/SP 1894: X+ = a X
€ > C R % tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/comercial/casa/fragata/18944 Qa« O O
28 @ Novaguia @ Prelogin [ Receita Federal do.. The remote certifica.. [l Led Barra Funda [ Si..  § Google Tradutor 4 Fotos - Google Fotos @ (26) Whatsapp » | [ Todos os favoritos

e

(= Fotc AM
COMERCIAL - CASA (27) VENDA
Fragata » R$ 850.000
MARILIA - SP

" T POR
5 ) B Al
o =G 3B = PTB2 15/03/2025

09:21

;’.. TOCA m Empreendimentos @ Anunciar [ Avalie seu imével & AreadoCliente Q) Favoritos

@

B
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RUA CARLOS GOMES N2 152
A.T 363,00 M? A.C 250 M? =R$ 1.500.000,00

RUA ALVARES CABRAL N© 296
380 M? A.C 200 M? =R$ 1.000.000,00
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PARECER TECNICO ’DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78
RUA SAO LUIS ESQUINA CEL JOSE BRAZN ¢ 77
A.T 440 M? A.C 697,00 M?-R$ 2.200.000,00-VENDIDA 2025
P
RUA 7 DE SETEMBRO N¢ 38
A.T 440 M? A.C 220 M? R$ 1.800.000,00
E==5-===13 J
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IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

RUA PRESIDENTE VARGAS N2 33
A.T 420 M? A.C 200 M? R$ 800.000,00- VENDIDA 2024/2025

v

RUA MONTEIRO LOBATO ESQUINA OSCAR LEOPOLDINO DA SILVA
A.T 747 M? A.C 380 M? R$ 1.500.000,00
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

NOTA

0 VALOR DO M? ENCONTRADO PARA UM TERRENO, NESTA LOCALIZACAO E NO ENTORNO, FOI DE
R$ 1.641,75 (UM MIL SEISCENTOS E QUARENTA E UM REAIS SETENTA E CINCO CENTAVOS) .

CONSIDERO IMPORTANTE QUE FOI POSSIVEL ATRIBUIR UMA PORCENTAGEM PARA MAIS, EM
TORNO DE 20%( VINTE POR CENTO) PARA O METRO QUADRADO DO TERRENO DOS IMOVEIS
EM AVALIACAO PELA SUA CONTIGUIDADE , TESTADA E TOPOGRAFIA .

NAO £ COMUM TER UMA OFERTA DE IMOVEIS COM METRAGENS DE AREA CONSTRUIDA, DE
TERRENO E COM CARACTERISTICAS DIVERSAS, EM UMA MESMA QUADRA, QUE SAO CONTIGUOS.

CONSIDERACOES FINAIS

AS AMOSTRAS SELECIONADAS PARA ATRIBUIR O VALOR AO IMOVEL EM AVALIACAO , TERRENOS
SEM BENFEITORIAS, RESIDENCIAS, COMERCIAIS, FORAM COLETADAS NO ENTORNO DO IMOVEL
AVALIANDO, EM UM PERIMETRO/RAIO DE NO MAXIMO 1500 METROS DE DISTANCIA, TAIS COMO:
BAIRRO ALTO CAFEZAL, AREA CENTRAL, SENADOR SALGADO FILHO, BARBOSA, MARIA IZABEL,
TANGARA, FRAGATA.

IMPORTANTE DESTACAR QUE EM FRENTE AOS IMOVEIS EM AVALIAGCAO LOCALIZADOS NA
AVENIDA SAMPAIO VIDAL N2 7 A, 35 A,45A,61 A, 71 A, 93 A, TEM COMO DISPONIBILDADE A
VENDA UM TERRENO SEM BENFEITORIAS COM 696,00 M?, TOPOGRAFIA PLANA, FACE SOMBRA,
QUE PARAMETRIZA BEM O VALOR R$ DO METRO QUADRADO DE UM TERRENO NA AVENIDA
SAMPAIO VIDAL.

PARA 0S IMOVEIS LOCALIZADOS NA RUA LUPERCIO GARRIDO, MONTEIRO LOBATO E FRANCISCO

MORATO FORAM PROSPECTADOS AMOSTRAS NA RUA CARLOS GOMES, RUA PROF FRANSCISCO
MORATO, RUA TEODATO NOGUEIRA, RUA MONTEIRO LOBATO.

31

Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas - Telefone (14)3316-7727 - Cep. 17516 -715 Marilia - SP
www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br

assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2025 as 20:49 , sob o nimero WMIA25700488078

site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008918-97.2001.8.26.0344 e cddigo i5YuPd4X.

hagin

Este documento é cé
Para conferir o orig



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

fls. 2583

CALCULOS

*VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO NA REGIAOQ :
R$2.000,00

* AREA DO TERRENO CONFORME MATRICULA/VALOR VENAL
271,36 M?

AREA CONSTRUIDA CF CERTIDAO DE VALOR VENAL
236,25 M?

ROSS HEIDECKE -VIDA UTIL 80 ANOS -APROXIMADOS
REFORMAS RECENTES
DEPRECIACAO -49,50 %

SINDUSCON CUB FEVEREIRO 2025
RY 2.448,39

M2 TERRENO R$ 2.000,00X AREA DO TERRENO 271,36 M? = R$ 542.720,00
236,25 M? AREA CONSTRUIDA X R$ 2.448,39 =R$ 578.432,13
R$578.432,13- 49,50 % =R$292.108,22

AREA TERRENO R$ 542.720,00+ AREA CONSTRUIDA R$ 292.108,22 = R$ 834.828,22
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PARECER TECNICO DE AVALIA(;AO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

CONCLUSAO

Em vistoria realizada segundo técnicas modernas de avaliacdo, aliada a expertise deste subscritor
contribuiram para a formacgao da convic¢do dos valores aqui expressos.

Nao foi pesquisado se o imével avaliando esta livre e desembaracado de quaisquer 6nus reais
comprometimento tais como titulos, hipotecas, acdes ou quaisquer outras avengas que impe¢am uma
negociacao .

Por se tratar de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica expedida comercial que se louva em
informacgdes obtidas junto ao mercado imobiliarios, considerando iméveis com caracteristica e
localizacao socia econdmica, semelhante, deve-se prever uma possivel variacao de até 6 % nos
valores acima expresso (-6 % a + 6 %), diante dos interesses inerentes do préoprio mercado e de seu
proprietario.

Para a Venda do Imdvel em Avaliagao , descrito e caracterizado na matriculan 222189, 1 2 CRI
, no estado em que se encontra, FINALIDADE COMERCIAL, CARACTERIZADA RESTAURANTE /BAR
representa nesta data a importancia APROXIMADA de:

R$ 834.828,22 oitocentos e trinta e quatro mil oitocentos e vinte e oito reais vinte e dois centavos

(+6%) R$ 884.917,91 oitocentos e oitenta e quatro mil novecentos e dezessete reais noventa e um
centavos

(-6%) R$ 784.738,52 setecentos e oitenta e quatro mil setecentos e trinta e oito reais cinquenta e
dois centavos

Agradeco a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, colocando-me a disposicdo de
Vossa Exceléncia para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.

Firmo o referido estudo baseando-nos em métodos comparativos de precos realizados na regiao,
bem como as caracteristicas atuais do imovel.

MARILIA 18 DE MARCO DE 2025
JOSE ALBINO MARTINS MANZANO
CRECI 43645/ CNAI 18269
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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VALOR VENAL IPTU 833700-POSITIVA

~ & PREFEMTURA DE MARILIA X i@ PREFETURA DE MARILIA x certidac-valor-venal.pdf x 4+ = *

¢ R £} Adobe Acrobat: ferramentas para editar, converter e assinar PDFs  chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcgiclefindmiaj/htips://meuimovel.marilia.sp.gov.br/pmm/c.. ¥ i:i o

B8 @ Novaguia @ Prelogin [ ReceitaFederaldo.. [ The remote certifica.. [l Led Barra Funda | Si..  §3 Google Traduter ¢ Fotos - Google Fotos (8 (26) WhatsApp » [ Todesos favoritos
Todas asferramentas  Editar  Converter  Assinatura eletrdnica dp meuvimovel.. / certida..or-venal - QD & 3 - Compartilhar Fazer logon
n CERTIDAO DE VALOR VENAL Ex]
N2 0790928/2025
S
2 EXERCIC1O DE LANCAMENTO: 2025
2 ag
« og
4 CERTIFICAMOS que, de acordo com nosso bance de dados, 05 velores venais relativos 205 langamentos de impostas imobilarios,
Para o axarckio de 2025, dio iméuel cadastrada nasts municipalidade sab o nt 833700, sio os saquintes
e
IDENTIFICACAO DO IMOVEL :
N2 do Cadastro: 33700
P Situagdo: ATNO 1
%,
4 a ESPOLIO DE DOMMGOS NUNES MOLINOS.
Compromissario:
Possuidon:
Local do Imévek: SAMPAIO VIDAL 71 - A
Bairro/Loteamento: BAREOSA - QUADRA: . - LOTE: 0008
Area do Terreno: 271.36 ¢
&
Area € i 23625 e i
Valor Venal RS 120.108,01 o
Valor Venal Predial: RS 125.342.46
Valor Venal do Imével: RS 24545047 B
)
VERIFICACAO DE AUTENTICIDADE @®
ATENCAD: Esta certidsn ¢ fareckia gratuitamente, sendo vaida por 180 dias. contados da data de sia emis2o, conforme
Decrato n? 7212/96, Para verficar 3 SUtENTIKa0e da Mesma 3Cesse 0 ENderge 3 segUir oU i@ 0 QRCodE 3bao,

v i PREFEITURA DE MARILIA x certidao-debitos-imobiliariopt. X+ - &
3 m £} Adobe Acrobat: ferramentas para editar, converter e assinar PDFs  chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpeglclefindmkaj/https://meuimovel.mariliasp.gov.br/pmm/c.. ¥1 3} o :
82 @ Novaguia @ Prelogin [ ReceitaFederal do.. [ The remote certifica.. [l Led Barra Funda | Si.. g3 Google Tradutor & Fotos - Google Fotos @ (26) WhatsApp » [ Todos os favoritos
Todas as ferramentas  Editar  Converter  Assinatura eletrénica P meuimovel . | certida..biliario - QD & & - Compartilhar Fazer logon
CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS # ]
n N2 0790930/2025
e,
CERTIFICA que, até a presente data, em relacdo 3 inscricdo do imével n® 833700, abaixo identificado, CONSTA DEBITO
p74 TRIBUTARIO, conforme relacao abaixo, junto ao Cadastro Imobiliario desta municipalidade. e
&,
e IDENTIFICACAO DO IMOVEL
N do Cadastro: 833700 1
Situacao: ATIVO 1
Q"‘ Proprietario: ESPOLIO DE DOMINGOS MUNES MOLINOS
Compromissario:
Possuidor:
Local do Imével: SAMPAIG VIDAL, 71 - A
Bairro/l BARBOSA - QUADRA: . - LOTE: 000E e
Cidade/UF: MARILIA/SP e
c
RELACAO DE DEBITOS @
'
Trbuto Exercicio V. Originai corregsn Juros Muta  Honordrios V. Total
imposta Predial 2022 Taazas 23536 536 66 6831 000 z39029
impasta pradial w0 Ta7aas w27 [ wosa1 T asm @
imposta Predial 2025 32056 ) 321 451 0.00 328568
Total Geral 363,08 418,63 a73,98 378,83 0,00 5.414,60 Q

me d OB
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SINDUSCON CUB 2025
~ % Boletim Econdmico - Fevereirc X @ 02 Feversiro 2025 (1).pdf [ = 5.3
C m @ Arquive  D:/User/Downloads/02%20Fevereiro%202025%20(1).pdf (CT g 3 &, o
= @ Novaguia @ Prelogin [ Receita Federal do... £4 The remote certifica..  [l] Led Barra Funda [ Si.. 3 Google Tradutor ¢ Fotos - Google Fotos (B (26) WhatsApp » 3 Todos os favoritos

02 Fevereiro 2025 (1).pdf

Total
(*) Encargos Sociais: 176,88%

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo®, fevereiro de 2025 em R§/m?
Padréo Baixo Padréo Normal Padréo Alto
Custom* % més Custo m* __ %més Custo m* % més
1.997 90 007 R 2.448,39 0,08 R 2.870,05 0.09
1.868,92 019 PP 228933 009 RS 2.405.57 0.11
1.785,51 017 R-8 2.046.06 0,09 R-16 261367 0.08

PIS 1.384 57 0.24 R16 1.988.35 0,10
(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os tens descritos na
secdo 8.3.5 da NBR 12.721/06

Custo da construgao comercial, industrial e popular no Estado de S3c Paulo, fevereiro de 2025 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrio Alto
Custom® % més Custo m® % més
CAL-8  2.376,29 010 CAL-8 251247 0,14
CSL-8 2.054,08 0,05 csL-8 221064 0.1
CSLA6 273967 0,05 CSL-16 289260 0,10

Custom® % més
217230 0,10
116446 003

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Unitario Basico nao feram incluidos os Rens descritos na
segdo B.3.5 da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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RIC 359/32

‘f}\) Rlc RIC AMBIENTAL 18/03/2025 09:06

AMBIENTAL Extrato de Débito

Cadastro: 359-32 Identificacdo: 20-0301-0628-00071-01-00 End.: SAMPAIO VIDAL A, 00071 Nro. Hidrémetro: A22F 157299
Grupo: 20

Bairro: ALTO CAFEZAL Compl.: A Condominio:

Quadra: 0045 Lote: 05 Qd.Lt: Cep: 17500020 Inscr.P.M.:

Proprietario: VICENTE N MOLINOS

Sit.Agua: 1 Sit.Esgoto: 1 Cat/Eco. Principal: 2/1 Cat/Eco. Secundaria: 0/0 Atv:

CPF Nome Responsabilidade
152.428.708-34 ESPOLIO DE DOMINGOS NUNES MOLINOS COPROPRIETARIO
CONTAS EM ABERTO
Refer-DV  Vencto. Situagdo Atraso D.A. Cons. Valor  oS5°  Multa  Juros CMon. Homor. Des.A.  Total
03/2025-21 18/03/2025 Simultanea/ 0 Néo 16 102.64 0 0 0 0 0 Q 102,64
TOTAIS 16 102,64 0 o o 0 0 0 102,64

Qtd. Contas em Aberto: 1

Total geral Original: R$102,64 Total geral Corrigido: R$102,64

Impresso por: Caterine Briauezi Natalino
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fls. 2588
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

Torna-se importante ressaltar que estes valores, considerando que, ndo havera alteracdo das
condi¢cdes econdmicas de mercado entre a data de entrega do laudo e a data-base da avaliacao, assim
como a propriedade se manterd nas mesmas condi¢des em que se encontra hoje.

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente, completamente
livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e com isen¢do de animos.

O imovel objeto deste Parecer Técnico foi avaliado levando-se em consideracdo o estudo para
(Venda) no estado que se encontra.

Importante constar que este Parecer tem prazo determinado de validade, devendo ser atualizado
periodicamente em decorréncia das flutuacées do mercado imobiliario nos ultimos meses no cenario

Brasileiro.

Os Direitos deste Parecer pertencem a José Albino Martins Manzano CRECI 43645, CNAI 18269,
sendo proibido a sua Reprodugao.

DADOS DO ESCRITORIO IMOBILIARIO

José Albino Martins Manzano Negocios Imobiliarios

CNPJ 15.749.737/0001-89

Rua José Medina, 50 — Pq Das Esmeraldas-Marilia — SP- CEP 17516-715
Tel. 14 - 3316-7727 / 99745 2256

Site: www.imoveismanzano.com.br

e-mail: josealbino@imoveismanzano.com.br
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