RAFAEL BIRELI MURTINHO

CRECI F - 161.696

Cel. (14) 99673.9496 - Rua Sao Jorge, 25 em Lins - SP

Avaliacdo de Valor de Venda

Segue avaliagio de uma area Urbana, na Rua Wadlh_Hag;mogzgg'gg
com a Rua Adelino Eca Bicho no Jardim Tangara cidade de LIRS 2 edido
matricula n°® 26.335, devidamente registrada no Cartorio de Registro, a pf b
do Sr. Valdir da Silva Bressan, portador do CPF n° 736.820.718-49, conio

descrigao abaixo:

- Area de 8.450,00 m?, com uma construgéo de residé;nciia simplfes e quadrﬁ
esportiva, que avaliamos em R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mi

reais).

Usamos outros iméveis que foram vendidos ou estéo a venda nha mesma
regido, como comparativo de valores.

Consta na matricula uma restricdo urbanistica, que o comprgd_or se
compromete a utilizar o lote apenas para edificacao de residéncias, proibindo a
construc@o de indUstrias, bares e barracoes.

Sem mais, firmo a presente.

Lins, 31 de Outubro de 2025.
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MM Imobiligria

Creci F - 61,148
Marcelo Jorge Murtinho - CPF 089.407.798-86
Rua Olavo Bilac, 619 - Centro - CEP 16.400-075 - Lins-SP
Fone: 14-99662.2007 - e-mail: mmimobiliaria@terra.com.br

Parecer sobre valor de mercado

Lins, 31 de OQutubro de 2025.

Atendendo solicitacdo de VALDIR DA SILVA BRESSAN,
portador do CPF n® 736.820.718-49; procedemos a avaliagao do valor
de venda, de uma darea urbana com 8.450,00 m2, com uma edificacdo
em alvenaria, em estado precdrio de conservagao e uma quadra
esportiva; objeto da Matricula n® 26.335; localizada na Rua Wadih

Haman esquina com a Rua Adelino Eca Bicho no Jardim Tangara em
Lins — SP,

AVALIACAO PARA VENDA: Valor por m2 ¢ de R$ 170,00 (cento
€ setenta reais), totalizando R$ 1.436.500,00 (um milhao,
quatrocentos e trinta e seis mil e quinhentos reais).

Na referida drea em questdo, consta na matricula uma Restricao
Urbanistica, que proibe a construgdo de prédios comerciais, e ainda
uma casa e quadra de esportes, que em caso de venda, precisardo ser
removidas, aumentando assim os custos para regularizar os terrenos,
portanto perde valor de mercado.

Usamos como método comparativo, outros terrenos que estio 3
venda na area ao lado, sendo um lote de 300,00 m2 com pedido de
R$85.000,00 (oitenta e cinco mil reais), mas 0s mesmos ja estdo
regularizados, desmembrados, nivelados com a Rua Adelino Eca Bicho
e com possibilidade de uso comercial.

Atenciosamente,
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JOSE HUGO MURTINHO VALADA DJANIKIAN

CORRETOR DE IMOVEIS - CPF 422,359.298-00

CRECISP - 293.929 f

AVALIACAO

Segue LAUDO DE AVALIAGAO do valor de venda, a pedido de
VALDIR DA SILVA BRESSAN, portador do CPF n® 736.820.718-49, de u.ma
Area Urbana, localizada na Rua Wadih Hamam esquina com a Rua /-\dehno
Eca Bicho no Jardim Tangard em Lins — SP; com 8.450,00 m?, objeto da

matricula n2 26.335.

Valor estimado para venda é de R$ 1.600.000,00 (um milhdo e
seiscentos mil reais), tendo como base, outros terrenos que foram

vendidos ou est3o 4 venda na mesma regiao.

Na Matricula acima descrita, incide uma RESTRICAO URBANISTICA,
que proibe a construgdo de iméveis comerciais, ficando autorizado apenas

construcdo residencial.

Sem mais, firmo a presente,

Lins, 31 de Outubro de 2.025.

g&,{/a% A WpwiKion,
JOSE HUGO MURTINHO VALADA DJANIKIAN
Corretor de Imdveis — CRECI 293.929
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mmamnemes TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

p :’jP COMARCA DE LINS
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semmimonces - 32\ ARA CIVEL
Rua Gil Pimentel Moura, 51, ., Rebougas - CEP 16400-920, Fone: (14)
3511-1533, Lins-SP - E-mail: lins3cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1001831-46.2018.8.26.0322
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Valdir da Silva Bressan e outro
Executado: Afusp - Associacao dos Funcionarios e Servidor es Publicos M unicipais de

Lins

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARCO AUREL IO GONCALVES

Vistos.

Homologo a avaliagdo do imoével penhorado as fls. 361/362 em R$
1.512.166,67 (um milh& quinhentos e doze mil cento e sessenta e seis reais e sessenta e
sete centavos), referente a média das cotagbes apresentadas as fls. 372/374, para que
produza seus juridicos e legais efeitos.

Aguarde-se.

Int.

Lins, 11 defevereiro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
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