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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT --- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

SOLICITANTE : TERCEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE MARILIA SP

PROCESSO DIGITAL: N2 1014324-86.2018.8.26.0344

CLASSE ASSUNTO: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL -ALIENACAO FIDUCIARIA
REQUERENTE : BANCO DO BRASIL S.A

REQUERIDO : NORBERTO MARTINS BARRETO

]OSE ALBINO MARTINS MANZANO, CRECI 43645, CNAI 18269, Corretor de Imodveis, nomeado
nos autos em epigrafe, vem, apds haver procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram
necessarios apresentar a Vossa Exceléncia o que segue
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT --- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

OBJETIVO:

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor APROXIMADO de mercado para
VENDA dos imo6veis localizados no Municpio de Ocaugu SP:

A- RUA HORACIO DE MAIO, N © 377, QUADRA DE LETRA Y, LOTE 4 A-/LOTE 4 PARTE ;
MATRICULA N ¢ 61049- CADASTRO PREFEITURA N2 0197

B- RUA HORACIO DE MAIO, N2 367, QUADRA DE LETRAY, LOTE 4 B -/LOTE 4 PARTE;
MATRICULA N 261050- CADASTRO PREFEITURA N¢ 1927

C- RUA ANGELO MARZOLA, N 2300, QUADRA DE LETRAY, LOTE 4 D-/ LOTE 4 PARTE;
MATRICULA N 261052- CADASTRO PREFEITURA N2 1929

PARECER TECNICO:

“ PTAM OUTUBRO 2024

DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78):

Art. 12 - O exercicio da Profissdo de Corretor de Iméveis, no Territério Nacional, é regido pelo
disposto na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de maio
de 1978 (D.0.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 32 - Compete ao Corretor de Imdveis exercer a Intermediagdo na compra, venda, permuta e
locagdo de Iméveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a Comercializagdo e ou locagdo imobilidria.

Atende ainda as Resolucdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n.2 s 957, de
22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracdo de
Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboracao.
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PARTES DA ABNT / NBR:

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avalia¢gdes de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;
Parte 2: Imodveis urbanos;
Parte 3: Imédveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;
Parte 7: Patrimo6nio histérico.

Esta parte da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais
para as demais partes e somente sera utilizavel em conjunto.

ABREVIATURAS:

IA - Imével em Avaliacao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Imdveis de Sao Paulo
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

Art. - Artigo

ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L - Valor da locagao

A.T.C - Area Total construida

A.T.T - Area Total do Terreno

AT - Area do terreno

C.M2 - Custo por metro quadrado

V.G.Vou V. G.L - Valor global da venda ou locagao
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

[. A.C - Idade aparente da construcao

DTC - Depreciacao por Tempo de Construgao

R. F. D - Resultado do fator de depreciacao.
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PRELIMINARES/VISTORIA:

6.1-Por solicitacao do Excelentissimo Juiz da Terceira Vara Civel desta Comarca, constitui objeto
do presente trabalho, o parecer de valoracao para efeito de Valor APROXIMADO para VENDA
dos referidos Imoveis.

6.2-0 imével foi vistoriado "in Loco" por este subscritor no dia 18 de Outubro de 2024 as
15,30 hs.

6.3- Neste dia da vistoria aos imdveis em avaliacdo no municipio de Ocaucu, foi identificado que
apresentam dareas construidas que ndo estdo regularizadas junto ao cadastro imobiliario
conforme demonstrado na certidao de valor venal referente aos imdveis ja descritos.

Conforme as imagens obtidas do local, sobre os lotes da Rua Horacio de Maio N2 367/377, foi
edificada uma 4rea construida de aproximadamente 40,00 m? alvenaria, coberta de telhas,
murada em seus perimetros, utilizada para servigos de fornecimento de marmitas.

Em acordo com informacdes obtidas no entorno do imével, o ocupante da referida area foi
identificado como Sr Marcos, telefone 14 99697-8030, e que apds contato telefénico afirmou ter

adquirido os referidos iméveis do Requerido Sr Norberto Martins em um passado recente.

Ja sobre o lote da Angelo Marzola N 2 300, foi identificada a construcdo de uma piscina, fibra de
vidro, medida aproximada de 3,00 x 6,00.

Conforme testemunho da Sra Elizabeth Luzia Barreto, confrontante dos referido lotes, a piscina
foi construida por Sr Marcos Martins Barreto (in memorian), irmdo do Requerido Sr Norberto.

O mapa da implantagdo dos lotes na regiao das ruas Horacio de Maio e Angelo Marzola,CAMPO
ANEXO.

6.4-Nao foram utilizados aparelhos para medi¢do do terreno e das respectivas areas construidas.
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ACESSO/CARACTERISTICAS DA REGIAO: ‘

Distante do municipio de Marilia 35 km, acesso pela Rodovia Br 153, km 287, sentido Marilia /
Ourinhos, pista simples, com boa sinaliza¢do no piso e placas indicativas.

O municpio de Ocaugu, tem como predominancia, a pecudria de corte/ leiteira e a agricultura
sdo os desenvolvedores econdmicos da regido, pequenos produtores, com potencial para
cafeicultura, cana de agicar, mandioca, melancia, amendoim etc.

O centro comercial do municipio perfaz um perimetro de 500 metros, pelas ruas Celeste
Casagrande, Vereador Palomino, Horacio de Maio, Escola Municipal de Ensino, Creche, posto de
saude, agencia de correio, posto bancario, pequenos segmentos de varejo, prédio da prefeitura,
templos religiosos, delegacia de policia, Terminal Rodoviario Regional e demais segmentos de
servigos.

O local onde esta situado o imével Avaliando possui uma caracteristica de uso e ocupacgao de solo
misto e classificada pela prefeitura como um corredor com permissao para construcao de varios
segmentos respeitando as normas da Lei de Zoneamento do municipio.

Todas as ruas do entorno, sdo pavimentadas e possui iluminagdo publica, rede de agua e esgoto,
rede de telefonia, rede de TV a cabo, Internet banda larga, fibra optica, coleta de lixo organico e
reciclavel, linha de transporte coletivo urbano.

A descricdo exata e suas confrontacoes estdo melhores caracterizadas nas Matriculas: n 2 61049,
n 261050, n? 61052, junto ao 22 Registro de Imo6veis de Marilia, sendo que possiveis alteracdes
ndo estardo contidas nas averbac¢des nestes documentos.
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DESCRICAO DO IMOVEL:

*AREAS DOS TERRENO-SITUAGAO

RUA HORACIO DE MAIO-N © 377 LOTE 4 A
10,00 X 20,00 = 200,00 M?

RUA HORACIO DE MAIO- N2 367 LOTE 4 B
10,00 X 20,00 = 200,00 M?

AREA CONSTRUIDA IDENTIFICADA NO LOCAL APROXIMADA 40,00 M?

LOCALIZACAO-ESQUINA

SOLO SECO

TOPOGRAFIA DECLIVE LATERAL

PISO - PEDRISCO

MUROS DE ALVENARIA

PORTAO PARA ENTRADA DE VEICULOS E PESSOAS

RUA ANGELO MARZOLA N° 300- LOTE4D
10,00 X 20,00 = 200,00 M?

AREA PISCINA FIBRADE VIDRO 3X 6
ENTORNO COM PEDRAS GOIANA
RESTANTE PISO DE TERRA

LOCALIZACAO-MEIO DA QUADRA
SOLO SECO
TOPOGRAFIA DECLIVE -ABAIXO DO NIVEL DA RUA
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MAPA DE LOCALIZACAO / VISTA AEREA
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-DOCUMENTOS - ANEXO:

CERTIDOES CADASTRAIS

A- RUA HORACIO DE MAIO, N° 377 QUADRA DE LETRA Y, LOTE 4 A-/LOTE 4 PARTE ;
MATRICULA N 2 61049-
CADASTRO PREFEITURA N2 0197

B- RUA HORACIO DE MAIO,N? 367 QUADRA DE LETRAY, LOTE 4 B -/LOTE 4 PARTE;
MATRICULA N 2 61050-
CADASTRO PREFEITURA N2 1927

C- RUA ANGELO MARZOLA, N2 300 QUADRA DE LETRAY, LOTE 4 D-/ LOTE 4 PARTE;
MATRICULA N 2 61052-

CADASTRO PREFEITURA N° 1929

*CERTIDAO DE VALOR VENAL

*PROCESSO DE CONSTRUCAO PREFEITURA MUNICIPAL DE OCAUCU
INEXISTENTE -NAO FOI LOCALIZADO NO ARQUIVO
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FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO:

VISTA DA ESQUINA -CONFLUENCIA
ANGELO MARZOLA -HORACIO DE MAIO
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VISTA DA RUA ANGELO MARZOLA

, —
-

VISTA DA RUA HORACIO DE MAIO
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METODOLOGIA APLICADA/ FONTES REFERENCIAS:

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica para um
imdvel RESIDENCIAL, a metodologia aplicada para a elaboragdo do presente Parecer foi a de
“METODO COMPARATIVO”, tendo sido possivel identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO,
imoveis com caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO obedecendo as Normas NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT; optamos ainda por encontrar a MEDIA entre os chamados IMOVEIS
REFERENCIAS, considerando que sao semelhantes entre si e ao préprio AVALIANDO, sendo
observados os fatores abaixo:

Fator Oferta

Fator Localizacao

Fator Topografia

Fator frente por area de Trabalho
Fator area

Fator Forma

Fator acesso

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informagdes de imodveis que se encontram a
venda e vendidos pelos escritéorios imobiliarios de Marilia identificados em cada foto dos
referenciais “R”.

Esta identificagdo permitiu entdo a obtencao de indmeros imoveis dos quais selecionamos os
abaixo descritos, com caracteristicas semelhantes e nio semelhantes ao imovel avaliando e
identificados como REFERENCIAL.

Apoés a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel Homogeneizar os dados
obtidos e efetuar os calculos matematicos que permitiu concluir os valores apresentados ao final
deste parecer técnico.

R: JOSE MEDINA N2 50-PQ DAS ESMERALDAS CEP 17.516.715- FONE-14-3316 7727 /99745 2256
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IMOVEL REFERENCIAL

ANUNCIADO NA IMOBILIARIA RUA FCO GOMES ARANTES -OCAUCU
TELEFONE: (14)3475 1534

R$ 75.000,00

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 200 M ?-

IMOVEL REFERENCIAL

ANUNCIADO NA IMOBILIARIA RUA FCO GOMES ARANTES OCAUCU
TELEFONE: (14)99133 9045// 99807 4913-PROPREITARIO ADENALDO
R$ 100.000,00

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 300 M *-

ﬁg%@nl assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/10/2024 as 09:40 , sob o nimero WMIA24702327038
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IMOVEL REFERENCIAL

ANUNCIADO NA IMOBILIARIA REF 17619 RESIDENCIAL JACOMINI-OCAUCU

TELEFONE: (14)IMOBILIARIA RIBEIRAO PRETO

R$ 65.000,00

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 200 M ?

v Ocauqu Terreno Venda RSES.0C X + = o x

€ 2 C A % talhes-do-imovel/Ocaucu-Residencial-Jacomin 00m2-136-17619 * O 0 :

Q@ Novaguis @ Prelogin [ Receits Federal do. B3 The remote certifica.. [ Led Barra Funds | S & e Fotos - Google Fotos (@ (26) WhatsApp [ Todos os favoritos
Il Imobiliana vore  Adier | (WGOwie owoHie® Mkl

Terreno - Padrao em Ocaugu no Residencial
Jacomini

v il Ocaugu Terreno Venda RS65.00 X+ - 8 X
¢ > ¢ @ (o imovei d I/Ocaucu-Re .00m2-136-17619 * O @
@ Novaguia @ Prelogin [ Receita Federal do.. [ The remote certifica.. [l Led Barra Funda | Si.. 3 Google Tradutor e Fotos - Google Fotos @ (26) WhatsApp [ Todos os favoritos
W‘H onlliana Home  Anuncie~ Links Uteis Parceiros - Minha lista ‘  Cor ‘
flilj Tmobriana
EDSE IVIUVEL PUUE SEK SEU!
SE SURPREENDA COM TERRENO
Tipo Venda
Terreno para venda no bairro Residencial Jacomini em Ocaugu - SP. Terreno localizado préximo a mercado,
restaurantes, hotel, padaria, auto elétrica e banco. O terreno tem topografia com declive com uma area de valor RS 65.000,00
200m?, sendo 10 metros de frente e 20 metros de lateral.
Cédigo 17619
E TEMOS AINDA MAIS
Cidade Ocaugu/sP
© Dormitério
Bairro Residencial Jacomini
© Banheiro
Area do terreno 200.00m*
© Suite
© Garagem FICA POR AQUI
© Lazer

O QUE ESTA ESPERANDO, VENHA!

foca Iméveis

DCA & (143402-7000

ietmonBlca® P 0
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IMOVEL REFERENCIAL

ANUNCIADO NA IMOBILIARIA REF 15897 -OCAUCU -BAIRRO JACOMINI- OCAUCU
TELEFONE: (14)3402 7000 TOCA IMOVEIS

R$ 60.000,00

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 200 M *-

L) + - a X
<« c @A e a#x 9 O
@ Pretogin = <] e o *  (25) Whatsapp [

N guis Receita Federaldo. I—— Bara Funds | Si Google Tradutor 7 Fotos - Google Foto ; ) Todes o8 faverisos
'.. TOCA & troreendimonios 5§ Anunciar [ Avae sou imove 2 AeadoClinte QD Favoritos |

TERRENO - FORA DE CONDOMINIO VENDA:
Residencial Jacomini R$ 60.000

¥ a

SR WO B EUE P o B

IMOVEL REFERENCIAL

ANUNCIADO NA IMOBILIARIA REF 12878 -OCAUCU -

TELEFONE: (14)34026161 FLEX IMOVEIS

R$ 70.000,00
CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 300 M -

©) TERREN + - o X
€ c @ m * 0O O
@ Nowgua @ Prelogin [ Receita Federaido.. [ The remote certiica.. [l Led Bara Funda |Si. @) Google Tradutor % Fotos - Google Fotos (D) (26) WhatsApp [ Todos os favoritos
- ’Flex Lancamentos Portfélio Classificados da Semana  Anuncie seulmével N3o Encontrou? Conteto Aoo

REF 12878 - TERRENO - MUNICIPIO DE OCAUGU
© OCAUGU/SP Quero mais informagdes

[venki
#s70.000,00*

B2300m*  [s300m2

AREADO TERRENO  AREA CONSTRUIDA

Sobre o imével

esse
ef1 ardo contato.
&P Whatsapy
EXCELENTE IMOVEL, LOCALIZADO NA REGIAO CENTRAL DE OCAUGU, COM MEDIDA DE 300M2,
TOPOGRAFIA PLANA, PROXIMO A RODOVIARIA Enviar Mensagem @
7 = a1 g @ fea™W £ 4
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fls. 401

IMOVEL REFERENCIAL

ANUNCIADO NA IMOBILIARIA REF 19263 -OCAUCU -

TELEFONE: (14)3454 1050 CIA IMOVEIS

R$ 1.350.000,00

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 11.271,00 M ?-

~  fin TERRENOS BAIRROS ABERTOS X o - o x
« 5 ¢ A = . bairros abertos/ocaucu/ocaucu/19263 * O @ :
@ Novaguis @ Pretogin [ Recelts Federal do.. [ The remote contfica., [l Led Barrs Funda | Si..  § Google Tradutor - Fotos - Google Fotos @ (26) WhatsApp £ Tedos os favaritos
REF 19263 - TERRENOS BAIRROS ABERTOS - OCAUCU
® 0CAUGU/SP Quero mais informagdes
Para saber mals sabre esse imdvel, temos
especialistas para te atender melhor. Preancha
03 dadas abaiko qus Entraremos em contto. 0
#s1.350.000,00% ==
Nome
B 11271 m?
AREA DO TERRENO Telefane
0ld, tenho Interesse neste Imdvel de
Ref 19263, Aguardo contato.
Sobre o imovel Quera que me liguem
[ permito contato por Whatsapp
AREA LOCALIZADA NO PERIMETRO URBANO DA CIDADE DE OCAUGU-SP COM 11,271 m?, DE FRENTE
PARA A PRINCIPAL AVENIDA DE ACESSO A CIDADE, AO LADO DO RECINTO DE RODEIO. Enviar Mensagem
TEM PROJETO URBANISTA PARA 42 LOTES, COM AGUA E ESGOTO PASSADOS NA RUA PRINCIPAL,
DOCUMENTAGAO EM ORDEM, ESTUDA PERMUTA POR APARTAMENTOS OU CASAS EM MARILIA. @

<3 Compartilhe em suas redes

RESIDENCIAL JACOMINI 14 99728 3603 PROPRIETARIO MURILO
10 X 20 = R$ 70.000,00- 0CAUCU
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RESIDENCIAL JACOMINI 14 99746 4339-EDESIO PROPRIETARIO
10X20=R$ 65.000,00- OCAUCU
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IMOVEL REFERENCIAL

ANUNCIADO NA IMOBILIARIA REF 19274 -OCAUCU -

TELEFONE: (14)3454 1050 CIA IMOVEIS

R$ 5.000.000,00

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 11.271,00 M *-

v M eaRRACOESEGAIPOES-OCH X + S,

€« C @ 2 daimoveis.com/ficha-imovel/v

@ Novaguiz @ Prelogin T Receiz

gle Tradutor % Fotos - Google Fotos ) (26) Whatsipp [ Todos

REF 19274 - BARRACOES E GALPOES - OCAUCU
©0cAUGU/SP Quero mais informagdes

#5.000.000,00* @

v [ BARRACOESEGALPOES-OC: X + - B8 x
& C @ % cimoveiscom/fitha-imovel/iend: cufocaunf 1927 * 0O 0
@ Novaguia @ Prefogin [ Receitafederaldo [ The rem ca. [l LedBarafunda|Si. ) GoogleTadutor % Fotos-GoogleFotos ) [26) Whatsdpp [ Todos os favoritos
REF 19274 - BARRACOES E GALPOES - 0CAUGU
§ ocaugu/sp p— -
Quero mais informagdes
rs5.000.000,00* 6

(510927 m* B 2430m2
AREADOTERRENO  AREA CONSTRUIDA

013, 1enho interesse neste imdvel de
Ref.19274. Aguardo contato.
Sobre o imdvel Quers que me figuem
Permito contato por Whatsapp

AREA MISTA LOCALIZADA NO PERIMETRO URBANO DA CIDADE DE OCAUGU - SP. COM AREA TOTAL

DE 10.927 M" E 2.430 M® DE AREA CONSTRUIDA, FICA DE FRENTE PARA A PRINCIPAL AVENIDA DE —
ACESSO A GIDADE, PROXIMO AQ DO RECINTO DE RODEIO. bl
CONSTITUIDA POR UM SALAO COMERCIAL DE DOIS PAVIMENTOS, BALANGA RODOVIARIA PARA 30

TONELADAS, HOTEL COM TRES PAVIMENTOS, CAIXA DAGUA TIPO TAGA PARA 10.000 LITROS DE
AGUA, BARRACAO COM PE DIREITO ALTO MEDINDO 23X78 = 1.794 M2, 5 MATRICULAS INDIVIDUAIS —

PODENDO SER VENDIDOS SEPARADAMENTE. = Comparitte e suas edes @
sociais
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CALCULOS

VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO NO MUNICIPIO DE OCAUCU
MEDIA R$ 250,00 A R$ 500,00

VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO EM AVALIACAO-REGIAO CENTRAL
R$ 500,00

TOPOGRAFIA DOS LOTES
HORACIO DE MAIO-DECLIVE LATERAL
ANGELO MARZOLA - DECLIVE ATE 20%

AREA CONSTRUIDA NAO ESTAO CONSTANDO CF CERTIDAO DE VALOR VENAL

AREA DE TERRENO CF CERTIDAO E MATRICULA -CADA LOTE
200,00 M?

SINDUSCON CUB - SETEMBRO 2024
R$ 1.980,10 M?

M2 TERRENO R$ 500,00 X AREA DO TERRENO 200,00 M? = R$ 100.000,00

VALORES APROXIMADOS DAS BENFEITORIAS SOBRE O LOTE 4D QUADRA Y-RUA ANGELO
MARZOLA N2300

PISCINA - R$ 10.000,00

INSTALACAO/ MAO DE OBRA R$ 3.000,00

PISOS/ MAO DE OBRA NO ENTORNO R$ 3.000,00

PARTE ELETRICA HIDRAULICA R$ 3.000,00

MUROS DE ALVENARIA/MATERIAL MAO DE OBRA/REBOCO PINTURA R$ 10.000,00
APROXIMADOS TOTAL R$ 29.000,00

VALORES APROXIMADOS DAS BENFEITORIAS SOBRE O LOTE 4 A-B QUADRA Y-RUA
HORACIO DE MAIO N2 367/377

AREA / RESIDENCIA/ COMERCIO COM APROXIMADOS 40,00 M? X R$ 1.980,10 = R$ 79.204,00
MUROS DE ALVENARIA/MATERIAL MAO DE OBRA/REBOCO PINTURA /PISO TERRENO
PEDRISCO,R$ 25.000,00

APROXIMADOS TOTAL R$ 104.204,00
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NAO FORAM UTILIZADOS APARELHOS PARA MEDICAO DAS AREAS CONSTRUIDAS ;

NAO FORAM UTILIZADOS PARAMETROS DA TABELA ROSS HEIDECKE DAS AREAS
CONSTRUIDAS , ANALISANDO A VIDA UTIL DE CADA BENFEITORIA ;

NOTA

CONSIDERANDO QUE A ESTIMATIVA DE HONORARIOS PROPOSTA POR ESTE PERITO
,CONFORME FLS 355 DOS AUTOS, TINHA COMO CONDICAO DE NAO EXISTIR AREAS
CONSTRUIDAS SOBRE 0S LOTES 4 -A-B-D, DA QUADRA DE LETRAYY.

NO ENTANTO, NO DIA DA VISTORIA FORAM IDENTIFICADAS AREAS CONSTRUIDAS QUE NAO
ESTAO REGULARIZADAS JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL E CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS.

DIANTE DO EXPOSTO, OS VALORES ALI CITADOS, FORAM PESQUISADOS POR ESTIMATIVA DE
CONSULTAS A PRESTADORES DE SERVICO.

QUALQUER QUESTIONAMENTO DAS PARTES SOBRE OS VALORES ATRIBUIDOS DAS AREAS
CONSTRUIDAS, SERAO OBJETO DE HONORARIOS COMPLEMENTARES.

R: JOSE MEDINA N2 50-PQ DAS ESMERALDAS CEP 17.516.715- FONE-14-3316 7727 /99745 2256
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CONCLUSAO:

Em vistoria realizada segundo a NBR n® 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, segundo boas praticas e
técnicas de avaliacio, aliada a expertise deste subscritor, gue contribuiram para a formacio da
conviccio dos valores agui expressos.

Nio foi pesquisado se o IMOVEL AVALIANDO esti livre e desembaracado de quaisquer dnus
reais comprometimento tais como titulos, hipotecas, acdes ou quaisquer outras avencas que
impecam uma negociacio.

Seguindo-se as praticas para exercicio da fung¢do, no planejamento da pesquisa, o que se
pretende é a composicdo de uma amostra de dados de mercado, TERRENOS SEM BENFEITORIAS,
com caracteristicas tanto quanto possivel, semelhantes as observadas no imo6vel em estudo.

Acontece que, o municipio de Ocaucu é considerado como um mercado imobiliario pequeno, sem
ofertas de imoveis a venda em larga escala e que diante deste cendrio, os valores obtidos como
referenciais, podem ser validos tambem por informagdes de moradores da regiao.

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica expedida comercial que se
louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando iméveis com
caracteristicas e localizacao sécia econdmica semelhante, deve-se prever uma possivel variacao
de até 6 % nos valores acima expressos (- 6 % a + 6 %), diante dos interesses inerentes do
préprio mercado e de seu proprietario.

Para a venda dos 3 ( TRES ) TERRENOS, individualizados, nas matriculas n ¢ 61049, n ©
61050, n 261052, sem benfeitorias, localizados a RUA HORACIO DE MAIO N2 367/377 E RUA
ANGELO MARZOLA N 2 300, DESCONSIDERANDO AS RESPECTIVAS AREAS CONSTRUIDAS,
representam nesta data a importancia APROXIMADA de:

R$ 100.000,00 CEM MIL REAIS (CADA LOTE)

(+6 %) R$ 106.000,00 CENTO E SEIS MIL REAIS ( CADA LOTE)

(- 6 %) R$ 94.000,00 NOVENTA E QUATRO MIL REAIS ( CADA LOTE)
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O imével objeto deste Parecer Técnico foi avaliado levando-se em consideracdo, somente o
estudo para venda no estado que se encontra.

Importante constar que este Parecer tem prazo determinado de validade, devendo ser atualizado
periodicamente em decorréncia das flutuagdes do mercado imobilidrio nos ultimos meses no
cenario Brasileiro.

Este trabalho foi conduzido por profissional da area imobilidria, tendo como base os dados
obtidos junto ao mercado imobilidrio local, somado aos conhecimentos na analise e
interpretacao de tais dados.

Torna-se importante ressaltar que estes valores, considerando que, nao havera alteracao das
condicdes econdmicas de mercado entre a data de entrega do laudo e a data-base da avaliacao,
assim como a propriedade se mantera nas mesmas condigdes em que se encontra hoje.

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente,
completamente livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e com isencdo

de animos.

Agradeco pela oportunidade de oferecer nossos servigos, colocando-nos a disposi¢do para
quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Os Direitos deste Parecer Mercadoldgico, pertencem a José Albino Martins Manzano CRECI
43645, CNAI 18269.

DADOS DO ESCRITORIO IMOBILIARIO:

JOSE ALBINO MARTINS MANZANO NEGOCIOS IMOBILIARIOS

CNPJ 15749737/0001-89 - CRECI ] 23727

RUA JOSE MEDINA, 50- PQ DAS ESMERALDAS-MARILIA- SP- CEP 17516-715
TEL. 14 -3316-7727 / 99745 2256

SITE: WWW.IMOVEISMANZANO.COM.BR

E-MAIL: JOSEALBINO@IMOVEISMANZANO.COM.BR

R: JOSE MEDINA N2 50-PQ DAS ESMERALDAS CEP 17.516.715- FONE-14-3316 7727 /99745 2256
JOSE ALBINO MARTINS MANZANO CRECISP 43.645 - CNAI 18269
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