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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VEN DA/LOCACAO
DE ACORDO COM NORMA ABNT --- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

SOLICITANTE: TERCEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE MARILIA SP
PROCESSO DIGITAL N ¢ 0004043-15.2023.8.26.0344

CLASSE ASSUNTO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA -ALIENACAO JUDICIAL
EXEQUENTE: JOSE CARLOS VICENTE

EXECUTADO: SAMUEL VICENTE E OUTROS

José Albino Martins Manzano, CRECI 43645, CNAI 18269, Corretor de Imdveis, nomeado nos
autos em epigrafe, vem, apdés haver procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram
necessarios apresentar a V. Exa. o que segue
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA/LOCACAO
DE ACORDO COM NORMA ABNT --- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

01. OBJETIVO:

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado para
ALIENACAO/LOCACAO do imével situado a Rua Mario Degani n ¢ 356, Bairro Palmital
Prolongamento, Cep 17510 240, nesta cidade de Marilia SP, descrito nos termos da
matricula n? 5803, do 2.2 Cartério de Registro de Imoéveis de Marilia, Sao Paulo, e devidamente
cadastrado junto a “Prefeitura Municipal de Marilia” como contribuinte municipal sob 3078000.

02. PRODUCAO DO PARECER TECNICO:

“PTAM AGOSTO 2023

03. DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78):

Art. 19 - O exercicio da Profissdo de Corretor de Iméveis, no Territério Nacional, é regido pelo
disposto na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de maio
de 1978 (D.0.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 32 - Compete ao Corretor de Imdveis exercer a Intermediacdo na compra, venda, permuta e
locagdo de Imdveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a Comercializagdo e ou locagdo imobilidria.

Atende ainda as Resolu¢des do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n.2 s 957, de
22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracio de
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracao.

4 - PARTES DA ABNT / NBR:

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avalia¢cdes de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Iméveis urbanos;

Parte 3: Imoveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio historico.

Esta parte da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais
para as demais partes e somente sera utilizavel em conjunto.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA/LOCACAO
DE ACORDO COM NORMA ABNT --- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

5- ABREVIATURAS:

IA - Im6vel em Avaliacao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Sdo Paulo
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
Art. - Artigo

ABNT - Associacgdo Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L - Valor da locagao

A.T.C - Area Total construida

A.T.T - Area Total do Terreno

AT - Area do terreno

C.M2 - Custo por metro quadrado

V.G.Vou V. G.L - Valor global da venda ou locagado
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

I. A.C - Idade aparente da construcado

DTC - Depreciagdo por Tempo de Construgao

R. F. D - Resultado do fator de depreciagao.

6- PRELIMINARES/VISTORIA:

7.1 - Por solicitagdo Do Excelentissimo Juiz Da Quarta Vara Civel desta Comarca, constitui objeto
do presente trabalho, o parecer de valoragio APROXIMADA para efeito de "VENDA/ LOCACAO
do referido Imovel".

7.2 - O imovel objeto deste Parecer Mercadologico, esta devidamente registrado na matricula de
n.2 5803, do 2 2 Cartoério de Registro de Iméveis da Comarca de Marilia - SP, cadastrado perante
PMM - (Prefeitura Municipal de Marilia Sdo Paulo) sob o nimero de contribuinte n.2 3078000.

7.3 -0 imével foi vistoriado "in Loco" por este subscritor, no dia 03 de Agosto de 2023, as 9 hs,
acompanhado do morador do I.A, Sr Samuel Vicente , Dr Claudio dos Santos inscrito na OAB SP

153.855.

7.4- Nao foram utilizados aparelhos para medicao das respectivas areas construidas.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA/LOCACAO
DE ACORDO COM NORMA ABNT --- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

07.DESCRICAO DO IMOVEL:

NATUREZA DO TERRENO DO IMOVEL AVALIANDO-APARENTE SECA
TOPOGRAFIA DO I.A: ABAIXO DO NiVEL DA RUA 1,00 M
DECLIVIDADE : MAIOR QUE 2 METROS

LOCALIZADO
MEIO DE QUADRA

IMOVEL AVALIANDO:

AREA DO TERRENO E CONSTRUCAO CONFORME VALOR VENAL
AT 420 M?
A.C 237,86 m?

FRENTE

GARAGEM PARA 2 AUTOS

PORTAO ELETRONICO BASCULANTE/SOCIAL
1 SALA

COZINHA

3 DORMITORIOS

WC SOCIAL

AREA DE SERVICO COBERTA

FUNDOS
2 CONSTRUGOES RESIDENCIAIS SEM CONDICOES DE HABITABILIDADE

ACABAMENTO
FECHADURAS E DOBRADICAS METAIS/ LOUCAS QUALIDADE COMUM

PISO
INTERNO: CERAMICO
CALCADA -EXTERNO CONCRETO

PINTURA:
INTERNA E EXTERNA: ESTADO DE CONSERVACAO RUIM

*ESQUADRIAS:
FERRO/ALUMINIO /VIDROS/PORTAS DE MADEIRA

*ILUMINACAO:
LUMINARIAS -INTERRUPTORES E TOMADAS QUALIDADE COMUM

MUROS DA DIVISA -SEM REBOCO
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA/LOCACAO
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08. CARACTERISTICAS DA REGIAO:

O referido condominio esta localizado em area estritamente residencial. Distante 2000 metros
da Prefeitura Municipal, Teatro Municipal, Museu de Paleontologia.

Trata-se de uma via pavimentada com sentido duplo.
Importante destacar pela proximidade de colégios de ensino publico, centro de saude, pequenos
mercados, posto de combustiveis e demais segmentos comerciais.

Em um raio de 1500 metros encontramos empreendimentos residenciais verticalizados e
horizontais de médio padrao.

9.- MELHORIAS PUBLICAS:

O local onde esta situado o im6vel Avaliando possui uma caracteristica de uso e ocupacao de solo
misto e classificada pela prefeitura como uma Zona com permissdo para construcao de
condominios residenciais horizontais, comerciais e demais segmentos respeitando as normas da
Lei de Zoneamento do municipio.

Todas as ruas do entorno, sao pavimentadas e possui iluminacao publica, rede de dgua e esgoto,
rede de telefonia, rede de TV a cabo, Internet banda larga, fibra optica, coleta de lixo organico e
reciclavel, linha de transporte coletivo urbano.

CONFRONTAGCOES:

A descricdo exata e suas confrontagdes estdo melhor caracterizadas na Matricula de n. 5803, do
22 Registro de Imoveis de Marilia e fazem parte integrante deste Parecer.

Possiveis alteracdes ndo estardo contidas nas averbagdes nestes documentos.
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10. MAPA DE LOCALIZACAO / VISTA AEREA
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10 -DOCUMENTOS

CERTIDOES CADASTRAIS

*MATRICULA NOS AUTOS
N2 5803

*IPTU - CADASTRO CAMPO ANEXO
N ¢3078000

DEBITOS IMOBILIARIOS CAMPO ANEXO
VALOR VENAL CAMPO ANEXO

*DAEM CADASTRO CAMPO ANEXO

N 226885/63

N2 113330-3

*PROCESSO CONSTRUCAO

N 25698/1978

N29156/1980

*ROSS HEIDECKE - VIDA UTIL -45 anos
CLASSIFICACAO REPAROS DE GRANDE PORTE

* INDICES SINDUSCON CUB 2023-R$ 1.912,83

B Boletim Econdmico - Julho 2022 X @ 07 julho_2023 (3] pdf x 4

C @ Arquive | Di/User/Downloads/07_julho_2023%20(3).pdf

€) Bem-vindosoFace.. HE Hotmail- Outlockc.. &2 sinapi 201607cacer.. == ZVDEOT - RadioNo.. [B¥ 2433 aurelic bernar.. @ Pesquisa de Imévei.. i Prefertura ds Mar..

07 julho_2023 (3).pdf

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo®, julho de 2023 em R$/m?

Padréo Baixo Padrdo Normal Padréo Alto

Custo m* % més Custom* _ %més Custa m* % més

R4 1.912,83 0,13 R-1 2.348.33 0,16 R 2.847,12 0,06
PP-4 177768 0,08 PP4 219243 0,15 R8 2.302,40 0,04
R-8 1.700.21 0.04 R-8 1.956.49 0,09 R-16 2.487 67 0,12
PIS 1.311,37 0,09 R-16 1.899,52 0.11

T) Conforme Lei 4.681 de 16 de dezembro de 1964 & disposio na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Unitara Basico nao foram inciuidos os fens descitos na segao

8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sdo Paulo, julho de 2023 em R$/m*
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpéo industrial) e RP1Q (residénci

Padrao Normal Padrdo Alto

Custo m* % més Custom* % més
CAL-8 2.266,34 0,08 CAL-8 239489 0,09
CcsL-8 1.964,98 0,07 CcsL-8 211330 0,08
CSL-16 2618,37 0,07 CSL-16 2.767,56 0,10

Custo m* % més
RP1Q 2.082,58 0,20
Gl 1.117,81 0,03

(*) Conforme Lei 4.581 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Unitario Basica nao foram incluidos os itens descritos na segao

8.3.5da NBR 12.721/06

O o8 o g B m O far) Qimo@EO 8O
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11 -FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO:
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13-METODOLOGIA APLICADA/ FONTES REFERENCIAS:

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagio Mercadoldgica para um
imdvel com benfeitorias , a metodologia aplicada para a elaboracdo do presente Parecer foi a de
“METODO COMPARATIVO”, tendo sido possivel identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO,
imoveis com caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO obedecendo as Normas NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT; optamos ainda por encontrar a MEDIA entre os chamados IMOVEIS
REFERENCIAS, considerando que sdao semelhantes entre si e ao proprio AVALIANDO , sendo
observados os fatores abaixo:

Fator Oferta

Fator Localizacao

Fator Topografia

Fator frente por area de Trabalho

Fator area

Fator Forma

Fator acesso

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informacdes de imoveis que se encontram
locados e disponiveis pelos escritérios imobiliarios de Marilia identificados em cada foto dos
referenciais “R”.

Esta identificacdo permitiu entdo a obtencdo de inimeros imoveis dos quais selecionamos os
abaixo descritos, com caracteristicas semelhantes e niao semelhantes ao imovel avaliando e
identificados como REFERENCIAL.

Apés a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel Homogeneizar os dados
obtidos e efetuar os calculos matematicos que permitiu concluir os valores apresentados ao final
deste parecer técnico.

NOTA
Foram prospectados referenciais na REGIAO DO I.A, o que nos garante uma boa qualidade do
trabalho a ser apresentado.

R: JOSE MEDINA N2 50-PARQUE DAS ESMERALDAS-CEP 17516 715- FONE 14-3316 7727 / 99745 2256 - JOSE ALBINO
MARTINS MANZANO CRECISP 43.645 - CNAI 18269
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14-FOTOS / DESCRITIVOS DOS IMOVEIS REFERENCIAS:

Anunciado na Imobilidria: REF 22374 BAIRRO PALMITAL

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Imdveis

R$ 230.000,00 duzentos e trinta mil reais

Caracteristicas do Imével: a.t 325 m? /a.c 70 m?

VENDA:

N R$ 230.000
-» i

RESIDENCIAL - CASA

@ Palmital
(+ Iméveis no Palmital) Agendar Visita

= O © = % @ R m @ o OOMEED AP o s W

Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: REF 22180 BAIRRO PALMITAL

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Imdveis

R$ 260.000,00 duzentos e sessenta mil reais

Caracteristicas do Imével: a.t 250 m? /a.c 120 m?

MN Comprar Casa Marllia/sP 22180 X | = v - a8 x

<« C @ tocaimoveis.com.br/alugar/m

VENDA:

R$ 260.000

RESIDENCIAL - CASA

55}
@ Palmital ~»

Agendar Visita
0%:27

= O © = @ R m @ (o) OSEE® D AP o avoes B

R: JOSE MEDINA N2 50-PARQUE DAS ESMERALDAS-CEP 17516 715- FONE 14-3316 7727 / 99745 2256 - JOSE ALBINO
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Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: REF 22160 BAIRRO PALMITAL

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Imdveis

R$ 190.000,00 cento e noventa mil reais

Caracteristicas do Imével: a.t 260 m? /a.c 100 m*

#N Comprar Casa Marilia/SP 22160 X + & = x
<« C @& tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/residencial/casa/palmital/22160 G 2 %« » 0O (\oca«sada) F:

em-vindo ao Face. B® Hotmail - Outlook.c...

@ Pesquisa de Imévei.. [B s Prefeiturade Mar.. @ Meia Maratona Inte..

VENDA:

R$ 190.000

RESIDENCIAL - CASA

L)
Palmital ~»

(+ Iméveis no Palmital)

Agendar Visita

T _ 5 POR 09:29
D GHE D ZE P o oy

5

Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: REF 22531 BAIRRO PALMITAL

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Imdveis

R$ 298.000,00 duzentos e noventa e oito mil reais

Caracteristicas do Imével: a.t 250 m? /a.c 160 m?

#N Comprar Casa Marilia/SP 22531 1 X + bos = a x
&« (¢} @ tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/residencial/casa/palmital/22531 G & w » 0O ( Pa\zsada\J H

€ Bem-vindoaoFace.. BE Hotmail - Outlookc.. &9 sinapi 201601cader... g« ZYDS01 - Radio No.. [B¥ 2433 aurelio bernar.. @ Pesquisa de Imévei.. [&] . Prefeiturade Mar.. @ Meia Maratona Inte...

VENDA:

= R$ 298.000
- .

RESIDENCIAL - CASA

Palmital

(+ Iméveis no Palmital) IPTU:

O © B 9 @ B m O & o

ﬁgolg@l, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2023 as 16:12 , sob o nimero WMIA23701564752
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Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: REF 22423 BAIRRO PALMITAL

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Imdveis

R$ 365.000,00 trezentos e sessenta e cinco mil reais

Caracteristicas do Imével: a.t 552,50 m? /a.c 250 m?

PN Comprar Casa Marilia/SP 22423 = X + v - X
<« C @& tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/residencial/casa/palmital/22423 s 2 % » O @ rausas

€) Bem-vindo a0 Face. BE Hotmail - Outlook.c.. &% sinapi_201601cader.. we ZYD801 - Radio No. B® 2433 aurelio bernar. @ Pesquisa de Imévei... [ .:Prefeiturade Mar.. @ Meia Maratona Inte...

VENDA:

R$ 365.000

RESIDENCIAL - CASA @
@ Palmital ~»
(+ Imove

eis no Palmital)

Agendar Visita

Do EEeD 2z L,

Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: REF 21117 BAIRRO PALMITAL

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Imdéveis

R$ 300.000,00 trezentos mil reais

Caracteristicas do Imével: a.t 250 m? /a.c 170 m*®

#N Comprar Casa Marilia/SP 21117 X + e = x

/casa/palmital/21117 G 2 % » O@ rasada)
uisa de Imévei... refeitura 3 »

€9 Bem-vindo ac Face.. HE Hotmail - Outlookc... &% sinapi_2016071cader... w§= ZYDEOT - Radio No. ernar.

&« (¢ @ tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/re:

VENDA:

= R$ 300.000
- ]

RESIDENCIAL - CASA

@ Palmital
(+ Imbve

eis no Palmital) Agendar Visita

2 POR
<" p1B2 04/

[=R=R N BN
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Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: REF 20513 BAIRRO PALMITAL

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Imdéveis

R$ 280.000,00 duzentos e oitenta mil reais

Caracteristicas do Imével: a.t 250 m? /a.c 110 m*

#N Comprar Casa Marilia/SP 20513 X + X = =] x
. = )
<&« (¢] & tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/residencial/casa/palmital /20513 G 2 % » 0O 0 Pausada )

€) Bem-vindo ao Face.. BE Hotmail - Outlook.c. =3+ ZYD8O01 - Radio No.

[A :: Prefeitura de Mar..

@ Meis Maratona Inte...

RESIDENCIAL - CASA

@ Palmital

(+ Iméveis no Palmital)

VENDA:

= R$ 280.000
- .

Agendar Visita
09:48

® O © B % @ h m O & o D CEE Y E P o oy W

Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: REF 19456 BAIRRO PALMITAL

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Imdéveis

R$ 299.000,00 duzentos e noventa e nove mil reais

Caracteristicas do Imével: a.t 250 m? /a.c 150 m?

PN Comprar Casa Marilia/SP 19456 X + e — a x
<« (¢] @ tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/residencial/casa/palmital /19456 G 2 v » 0O H
(] do a0 Face... [@E Hotmail - Outlookc.. &2 sinapi_201601cacer.. == ZYDSO1- Radio No.. [B¥ 2433 aurelio bernar.. @ Pesquisa de Imévei... Prefeitura de Mar... @ Meia Maratona Inte...

wllllilllllllllllw!!' !nn |

VENDA:

- R$ 299.000
- 1

RESIDENCIAL - CASA

@ Palmital

(+ Iméveis no Palmital)

" O o B S @g B m O & o

Agendar Visita
D oEMEe Dz P

POR  09:50
PTE2 o020
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Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: REF 17167 BAIRRO PALMITAL

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Imdveis

R$ 325.000,00 trezentos e vinte e cinco mil reais

Caracteristicas do Imével: a.t 250 m? /a.c 221,36 m?

#N Comprar Casa Marilia/SP 17167 = X + v — x
&« c @ tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/residencial/casa/palmital/17167 G 2 % » 0O o Pausada
€) Bem-vindo ao Face.. RBE Hotmail - Outlook.c.. &2 sinapi_201601cader.. == ZYD8O1 - Radio No. B® 2433 aurelio bernar. @ Pesquisa de Imévei... Prefeitura de Mar... @ Meia Maratona Inte...
p =] ;
~ .

RESIDENCIAL - CASA

© :
@ Palmital ~» R$ 325.000

(+ Iméveis no Palmital)

Imovel Referencial

Anunciado na Imobilidria: REF 16296 BAIRRO PALMITAL

Telefone: (14) 3402 7000 Toca Iméveis

R$ 250.000,00 duzentos e cinquenta mil reais

Caracteristicas do Imével: a.t 250 m? /a.c 140 m?

PN Comprar Casa Marilia/SP 16296 X + v - (=] x
<« C @ tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/residencial/casa/palmital/16296 G 2 A » O@ rouscds
esquisa de Imbvei... 5

BE Hot & sinapi_201601cad =3+ ZYD801 - Radio No.

RESIDENCIAL - CASA VENDA:

QQ nd 20N 3
@ Palmital ~» 53)258:600

(+ Iméveis no Palmital)

,Ogém*\uimmﬂc

5 S ~ g POR 0356
DS EE D E P o oomooms

5

R: JOSE MEDINA N2 50-PARQUE DAS ESMERALDAS-CEP 17516 715- FONE 14-3316 7727 / 99745 2256 - JOSE ALBINO
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15:HOMOGEINIZACAO/VALOR REAL

Considero que o raciocinio a ser apresentado a V.Exa. e as Partes, tem embasamento legal, onde a
busca de referenciais semelhantes foi com sucesso, com imagens do imdvel, metragem, fachada,
na mesma regido, disponiveis para venda/ locagdo nos sites das empresas imobilidrias de
Marilia.

Entendo que o método e a idéia em apresentar este Parecer, foi elaborado em um contexto
simples, auto explicativo, facil linguagem e entendimento.

LEGENDA
*VALOR DO M? DE TERRENO NA REGIAO DO L.A - R$ 500.00 A R$ 900.00

*TABELA DE CLASSIFICACAO /DEPRECIACAO -ROSS HEIDECKE -
VIDA UTIL DO 1A -45 ANOS
CLASSIFICACAO “ REFORMAS DE GRANDE PORTE 83,10 %

*VALOR DO METRO QUADRADO DE AREA CONSTRUIDA CONFORME SINDUSCON CUB SP-
R$ 1.912,83m?

*AREA DE TERRENO CONFORME MATRICULA E VALOR VENAL
420 M?

*AREA CONSTRUIDA CONFORME VALOR VENAL
237,86 M2-Deste Total- Serdo Subtraidos 100,00 M? De Area Construida Sem Valor Comercial

LOCACAO ESTIMATIVA

METRO QUADRADO DE LOCA(;AO RESIDENCIAL NA ZONA NORTE (BAIRRO PALMITAL)
REGIAODO LA

R$ 10,00 AR$ 20,00 o metro quadrado

R: JOSE MEDINA N2 50-PARQUE DAS ESMERALDAS-CEP 17516 715- FONE 14-3316 7727 / 99745 2256 - JOSE ALBINO
MARTINS MANZANO CRECISP 43.645 - CNAI 18269
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*APURACAO DO VALOR PARA VENDA E LOCACAO EM 2023
RELACAO DO PRECO DE VENDA/RETORNO DO CAPITAL INVESTIDO

AREA DE TERRENO 420 M? X R$ 500,00 =R$210.000,00

TOPOGRAFIA ABAIXO DO NIVEL DA RUA-10 %

TOPOGRAFIA DECLIVE ACIMA DE 20 % -30 %

R$ 126.000,00

AREA APROXIMADA A SER AVALIADA 140 M 2 X R$ 1.912,83=R$ 267.796,20
267.796,20-83,10% = R$ 45.257,55

VL DO TERRENO R$ 126.000,00+ VL A. CONSTRUIDA R$ 45.257,55
VALOR TOTAI R$ 171.257,55

VALOR APURADO PARA VENDA

**APURACAO DO VALOR DE LOCAGCAO/VENDA/ SOBRE R$ 171.257,55
MAXIMO PERCENTUAL RENDA PARA ALUGUEL 0,3% A 0,5 %
MINIMO R$ 171.257,55 X 0,3%= R$ 513,77

MEDIO R$ 171.257,55 X 0,4 %= R$ 685.03
MAXIMO R$ 171.257,55 X 0,5% = R$ 856,28

FONTE -IBAPE 9.2.1.2-COLETA DE DADOS

“Obtencao de dados e informacgdes confidveis de ofertas e preferencialmente de negociagdes
realizadas, contemporaneas a data da referéncia, com suas principais caracteristicas fisicas,
econOmicas e de localizacao e investigacdo de mercado.

E recomendavel buscar a maior quantidade de dados de mercado e com atributos comparaveis
aos do bem avaliando.”

Recomenda-se que as amostras tenham a metade das areas ou o dobro (construcdo ou
terrenos).”

R: JOSE MEDINA N2 50-PARQUE DAS ESMERALDAS-CEP 17516 715- FONE 14-3316 7727 / 99745 2256 - JOSE ALBINO
MARTINS MANZANO CRECISP 43.645 - CNAI 18269
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CONCLUSAO:

Seguindo-se as praticas para exercicio da fun¢do, no planejamento da pesquisa, o que se pretende é a
composicdo de uma amostra representativa de dados de mercado de residéncias com caracteristicas,
tanto quanto possivel, semelhantes as observadas no imével em estudo.

Nio foi pesquisado se o IMOVEL AVALIANDO, esti livre e desembaracado de quaisquer 6nus reais
comprometimentos tais como titulos, hipotecas, acdes ou quaisquer outras avencas que impecam uma
negociacao.

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica expedida comercial que se louva em
informacdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imdveis com caracteristicas e
localizacdo sdcia econémica semelhante, deve-se prever uma possivel variacdo de até 6 % nos valores
acima expressos (- 6 % a + 6 %), diante dos interesses inerentes do proprio mercado e de seu
proprietario.

VENDA - VALOR APROXIMADO do imével no estado em que se encontra, representa nesta data a
importancia de:

R$ 171.257,55( cento e setenta e um mil duzentos e cinquenta e sete reais cinquenta e cinco
centavos)

(+6 %) R$ 181.533,00(cento e oitenta e um mil quinhentos e trinta e trés reais)

(-6 %) R$ 160.982,09(cento e sessenta e dois mil novecentos e oitenta e dois reais nove
centavos )

LOCACAO - VALOR APROXIMADO do imével no estado em que se encontra, representa nesta data a
importancia de:

R$ 685.03( seiscentos e oitenta e cinco reais e trés centavos )
(+6 %) R$ 726,13( setecentos e vinte e seis reais treze centavos )
(-6 %) R$ 643,92( seiscentos e quarenta e trés reais noventa e dois centavos )

Agradeco pela oportunidade de oferecer nossos servicos, colocando-nos a disposicdo para
quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Cordialmente,

Marilia 04 de Agosto de 2023
JOSE ALBINO MARTINS MANZANO

CRECI n?43.645 CNAI-n 218269
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA/LOCACAO
DE ACORDO COM NORMA ABNT -- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.
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CERTIDAO VALOR VENAL
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CERTIDAO DE VALOR VENAL
N2 0614679/2023

EXERCICIO DE LANGAMENTO: 2023

CERTIFICAMOS que. e 3Conto Com Nass0 banco e 4ad0s, 05 V3Iores venais relatvos 305 IaNGsmentas de impostos imobiidnos,
para 0 exercida de 2023, do imvel cagastrado

3073000,

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

WE do Cadastro:

3078000

Situacao:

amvo

Proprietario:

SAMUEL VICENTE

Local do Iméval:

MARID DEGANIR, 356 -

PAL: QUADRA: 152 - LOTE: 050

Area do Terreno:

420,00 me

Area Construida:

237.88 m?

Valor Venal Territorial:

RS 45.626,51

Valor Venal Predial:

RS 146 710,62

Valor Venal do Imével:

RS 19233713

VERIFICACA DE AUTENTICIDADE

ATENCAO: Esta certibo & fomecida gratutamente, senda valda por LBD dias. contados da data de sua emisio, conforme
Decreto v 7212/96. Para verticara -y
il

abal

Wiimero da Certidao:

126737023

Cédigo de Verificagao:

3128063430

Data de Emissao:

02/082023 12.05:51

® O © B

290012028

CERTIDAO NEGATIVA IPTU

i PREFEITURA DE MARILIA X M cetidao-debitos-imobilizio X 4

G & meuimovelmariliasp.gov.br/pmm/certidao-debitos-imobiliario?qid=3078000
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CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS

N2 0614680/2023

CERTIFICA que. até a presente data, em reiacho & Inscricho 60 Imbuel ne 3078000, abais Mentfcaso, CONSTA DEBITO
TRIBUTARIO, contorme relagao abai, junte 30 Cadastro Imobin desta minicipalitade

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Ne do Cadastro:

3078000

Situacao:

v

Proprietario:

SAMUEL VICENTE

.

Possuldor:

Local do imévet:

MARID DEGANI R, 336 -

ALY QUADRA: 152 - LOTE: 050

Cidade/uF:

MARLA P

RELACAO DE DEBITOS

ATENGAD: Fcando ressaiado o dreko da Prefeitira essgic & QUAKIUEY termpp, o3 Credtos rutéros Que venham  ser apurados
como apicacio no disposta nos parigrafos 29 & 3, artiga 56, da Lel Complementar it 158137

VERIFICACAO DE AUTENTICIDADE

il

ATENGAO: Esta cemiatio & fomecida gratutaments, Sendo vélda por LBD diss, contscos 83 dts de sus emésde, conforme
Decreto 17 7212/36. Para verficar a autenticidade da mesma acesse o enderen a seguirou lla o QRCode abaixo

Himero da Certidao:

061468012023
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA/LOCACAO
DE ACORDO COM NORMA ABNT --- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

O imdvel objeto deste Parecer Técnico foi avaliado levando-se em consideracdo, somente o
estudo para LOCACAO no estado que se encontra.

Importante constar que este Parecer tem prazo determinado de validade, devendo ser atualizado
periodicamente em decorréncia das flutuagdes do mercado imobiliario nos ultimos meses no
cenario Brasileiro.

Os Direitos deste Parecer Mercadoldgico, pertencem a José Albino Martins Manzano Creci 43645,
Cnai 18269, sendo proibido a sua reproducao.

Torna-se importante ressaltar que estes valores, considerando que, ndo havera alteracdo das
condi¢des econdmicas, de mercado entre a data de entrega do laudo e a data-base da avaliacao,
assim como a propriedade se mantera nas mesmas condi¢des em que se encontra hoje.

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente,
completamente livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e com isencao

de animos.

Dados do Escritorio Imobiliario:

José Albino Martins Manzano Neg6cios Imobiliarios
CNPJ 15749737/0001-89 - CRECI J 23727

Rua José Medina, 50 — Parque Das Esmeraldas

Marilia — SP — CEP 17516-715

Tel. 14 - 3316-7727/99745 2256

Site: www.imoveismanzano.com.br

e-mail: josealbino@imoveismanzano.com.br
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