Séao Paulo

AUTO DE AVALIACAOQ INDIRETA

Processo n° 1000545-33,2015.8.0453/01

Aos 08 dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte, nesta Comarca de Pirajui,
Estado de Sdo Paulo, em cumprimento ao r. mandado junto, expedido pelo (a)
MM. Juiz (a) de Direito da 2* Vara do Foro de Pirajui-SP, nos autos de
CUMPRIMENTO DE SENTENCA requerida por MARINALVA COLARES
VASCONCELOS OLIVEIRA DE CARVALHO contra EDUARDO
NASCIMENTO JUNIOR, vim eu, Oficial de Justica abaixo assinado, na cidade de
Presidente Alves-SP ., onde, na forma da lei. AVALIEI DE FORMA INDIRETA
25% (vinte e cinco por cento) do imovel de matricula n® 20.040, localizado na Rua
XV de Novembro, 24, em Presidente Alves-SP, o qual avaliei o prego total do imovel
em R$110.000,00 (cento e dez mil reais), sendo que a parte ideal de 25%,
AVALIEI EM R$27.500,00 (VINTE E SETE MIL E QUINHENTOS REAIS).

E, para constar, lavrei este auto que, lido e achado conforme, vai assinado por mim,

Oficial de Justica. Nada mais;

JOSE CLAUDINEI RINALDI
OFICIAL DE JUSTICA

PODER JUDICIARIO fis. 142

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000545-33.2015.8.26.0453 e c6digo CGBs01dU.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE CLAUDINEI RINALDI, liberado nos autos em 14/10/2020 as 08:59 .
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Excelentissimo(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da Segunda Vara Civel da Comarca
de Pirajui/SP.

LAUDO PERICIAL

Processo: 1000545-33.2015.8.26.0453/01.

Requerente: Marinalva Colares Vasconcelos Oliveira de Carvalho.
Requerido: Eduardo Nascimento Junior.

Maria Luiza Fontes de Lion, Engenheira Civil, Engenheira de Seguranca
do Trabalho, inscrita no CREA: 5069873050, nomeada nos autos para efetuar a pericia
referente ao Processo n2 1000545-33.2015.8.26.0453/01, onde Marinalva Colares
Vasconcelos Oliveira de Carvalho move contra Eduardo Nascimento Junior, tendo
procedido aos estudos, diligencias, analises e vistorias que se fizeram necessarias, a
que foi honrosamente incumbido, vem apresentar a Vossa Exceléncia, a conclusao que
vai tudo consubstanciado no seguinte LAUDO PERICIAL, ao qual segue para

apreciacao:
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1. AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Fig. 01: Fachada imével avaliado.

1.1. LOCALIZACAO:

Fig. 02: Localizagao imével avaliado.
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1.2. COLETA DE DADOS PARA AVALIAQAO:
Item Bairro Cidade Link do Aniincio Data da Coleta
1 IiuaAlvaroCaparrozRodr\gues‘ ' Jardim Colina do Sall | Presidente Alves hitps://mfacebook.com/aroups/ 1485427871 479881 /permalink/2670430839826239/2 rdr 03/03/2022
. . ! hitps://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-centro-bairros-presidente -lves-com-qaragems:
H Rua Jodo Pessoq, * - Centro Presidente Alves " Sm2-vendo. RS200000-id 221090400 03/03/2022
3 Rua Sete de Setembro.* - Ceniro Presidente Alves h@s:[gsg.mgﬁmoveis.com‘br!casa-\inda-em-prgsidenie-u\ves-cenﬁo-vendu-sp-presideme-u\ves- 0404/ 2021
area-servico-248015637
. ) hitps://sp.mafimoveis.com.br/casa-terrea-venda-sp-presidente-alves-temrea-no-municipio-
] Presidente Alves residente.clves.no Z3TASTI0 07 /062021
5 | RuaAntonio Ortega Munhez,* - Jardim Colinado Soll | Presidente Alves hitps:/ /www.facebook.com/aroups/463015567051883 /permalink/3591763407507801 07/08/2021
] Rua Abel Neves, * - Jardim Colina do Sol I Presidente Alves - 03/03/2022
. \ ) ) hitps:/ [www.vivareal.com.br/imovel /casa-3-quartes-presidents -alves-com-qaragem- 120m2-venda-
7 Rua Antanio Alberto Garcia, * - Jardim Guaricanga Presidente Alves RST60000-id-81647303 02022
§ Rua Bandeirantes, * - Cenfro Presidente Alves hitps:/ fimoveluru.com.br /imodced 01/03/2022
9 Rua José Penitente Lopes, 40 - Jardim Colina do Sol I Presidente Alves B WV SIQUEG- MOV "u.u“Com'bLLTﬁ:?Lf::ﬂiz cosg-vendo-presidente: lves sp-jordin 03/03/2022
0 Jordim Colina do ol Presidente Alves MD:ffwww.smueim-imovews-oifuiuw‘com.bfé‘gli:;eldfﬂ::]]1fcusu-vendu-Dfes\deme-ulves-so-iufdm 0103202
1 Rua Emilio Berbel, * - Jardim Guaricanga Presidente Alves nffps://sp.olx.com.br/reqigo-de-bauru-e-marilia/imoveis/cosa-a-venda-presidente-alves- 999160199 13/03/2022
Wy , . hitps://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-g-mariliaimaveis /casa-residencial-em-presidente-alves-sp-
12 Rua Pedro Ribeiro, * - Vila Fereira Presidente Alves Dresidente.alves. 103643 3087s-isfing,no_caleqory 11/10/2022
] Rua Tiradentes, * - Cenfro Presidente Alves Sandra Palmeira 06/03/2022
" Rua Luis Greca, * - Vila Ferreira Presidente Alves Mércia Carvalhe 06/03/2022
1 Rua Emilio Berbel, * - Jardim Guaricanga Presidente Alves Fernando Mourg 06/03/2022
| 16 Rua Tiradentes, * - Cenfro Presidente Alves | Nilson Couf | 06/03/2022
17| Rua Eduarda Pereira dz Camarge, * - Jardim Guaricanga | Presidents Alves Guilherme Giles 04/03/2021
13 Rua Vereador Luis Michelan Filho, * - Cenlro Presidente Alves Cristiano dos Sanfos 06/03/2021
19 | Rua Edvardo Pereira de Camargo, * - Jardim Guaricanga | Presidente Alves Alexandre Paulino 06/03/2021
Fig. 03: Coleta de dados — Fonte (Pref. Municipal de Presidente Alves).
. . Areado Area 5 S Vagas de Idade Esfado de Padrdo de | Vallor de Venda
Hem | Localizagdo Tanets Privativa Dormitorios Banheiros Sufte Garagem Coberia| Aparents | Consenvagdo | Acabameni Oferta/Transagdo (Detdigio 1% Valor de Oferta
1 0735 22000 5230 1 1 1 0 3 2 0 0 105000,00
2 0735 44000 150,00 3 2 1 2 2 2 0 1 19800000  220000,00
30073 36000 25000 4 3 1 1 1 2 0 1 22500000 25000000
4 073 22000 4200 2 1 0 2 1 2 0 1 6750000 75000,00
5 0735 | 20000 12000 3 1 0 2 1 2 0 1 13050000 | 145000,00
6 0735 22000 14700 2 1 0 2 3 2 0 1 20700000  230000,00
700738 20000 120000 3 1 0 1 1 2 0 1 14400000 140000,00
8 073 15800 61,00 2 1 0 0 1 1 0 1 9000000  100000,00
T 073 22000 13260 2 2 0 0 1 2 0 1 16200000  180000,00
10 0735 200,00 3 1 0 1 1 1 0 1 10800000  120000,00
| 1 0735 20000 268,00 3 i 11 2 3 2 0 1 25200000  280000,00
12 0735 20000 165,00 3 3 1 1 2 2 0 1 22500000  250000,00
137 0735 30000 16600 2 2 0 2 2 2 0 1 22500000  250000,00
14 0735 35000 21200 3 3 1 2 2 1 0 0 250000,00
15 0,735 32000 3200 2 1 0 0 1 1 0 0 80000,00
16 0735 40000 185,00 3 2 1 1 1 1 0 0 130000,00
17 0735 20000 16000 2 0 1 2 2 0 0 150000,00
18 0735 38400 20500 3 2 0 1 2 2 0 0 20000000
19 0735 20000 1671 2 2 1 2 1 2 0 0 20000000

Fig. 04: Coleta de dados — Fonte (Pref. Municipal de Presidente Alves).
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1.3. FOTOS DO IMOVEL

Fig. 05: Varanda Imével Avaliado.
Fig. 06: Sala TV Imével Avaliado.
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Fig. 07: Sala de Jantar Imével Avaliado.
Fig. 08: Cozinha Imével Avaliado.
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Fig. 10: Dormitério 01 Imével Avaliado.

Fig. 09: Su'l’te Imével Avaliado.
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Fig. 11: Dormit6rio 02 Imével Avaliado.
Fig. 12: Banheiro Social Imével Avaliado.
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Fig. 13: Lavanderia Imo6vel Avaliado.
Fig. 14: Garagem Imével Avaliado.

Se
H
8

MARIA LUIZA




Isdvyeju oBIpod 8 £670°92°8'GT0Z €E-GS000T 0SSa20.4d 0 awlojul ‘op oluawndogeloualauouge/bd/enbipeised/iq snl-dshfesay/:sdny aus o assase ‘feulblo o Judju0d eled
20¥Z7€00.22ICdM 018WNU 0 qos * 00:GT SB Z20Z/TT/L0 Wd opejodolold ‘ojned OeS ap opels3 Op BIASN( ap [eungul 8 NOIT 3d S3LNO4H VYZINT VIdvIA Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euiblio op eidod 9 0juswinoop 81s3

fls. 251

Maria Luiza Fontes de Lion

Eng®. Civil e Seguranca do Trabalho
CREA: 5069873050

Perita Judicial

Pagina 9 de 13

Fig. 15: Estrutura telhado garagem Imével Avaliado, comprometida por fogo.
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2. AVALIACAO:

2.1. TERRENO: Trata-se de terreno de topografia irregular, acima do nivel
da rua, com inclinacdo para frente, de formato regular, com area de 249,70m?
(Como consta em documentos acostados nos autos (Matricula numero 20.040) e
verificagdo in-loco), localizado na regido central da cidade, em local servido por
todos os melhoramentos urbanos necessarios, sendo a rua em questao com leito
em pavimentacdo asfaltica, com largura de 8,50m. Com base de ofertas de
terrenos na regido, e considerando as caracteristicas proprias do terreno em
qguestdo, adotamos com base de célculo, o valor de R$ 400,00 para o m2 do

terreno em objeto. Sendo assim, temos:
Terreno (metragem quadrada) = 249,70m?2
Valor base de calculo = R$ 400,00

Dai, temos: 249,70m2 x R$ 400,00/m2 = R$ 99.880,00.

2.2. BENFEITORIAS: Trata-se de uma residéncia térrea em tijolos coberta
com telhas cerdmicas com area construida de 180,78 m2, com idade aparente de
25 anos, necessitando de varios reparos:

- Piso nas areas umidas, corredores de circulacao e quartos (todos necessitando

de reparos);
- Portas e janelas necessitando de pintura e reparos;

- Paredes internas e externas necessitando de reparo na pintura e na

impermeabilizacdo (vé-se mofo e umidade por toda a casa);

- Estrutura do telhado em madeira (onde se vé que uma boa parte esta

comprometida);
Pagina 10 de 13
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- Forro em lagje;

- Ha trincos e rachaduras nas paredes;

- Parte hidraulica e elétrica necessitando de reparos;

- Area de quintal em cimento liso (varios locais necessitando de reparos);
- Area da lavanderia com cobertura comprometido;

- Estrutura garagem completamente comprometida.

- Divisao interna da casa:

- 2 dormitorios;

- 1 suite;

-Salade TV,

- Sala de jantar;

- 1 cozinha;

- 1 banheiro social;

- 1 Lavanderia;

- 1 varanda;

- 1 garagem contando um banheiro.

Atribuimos um valor unitario para essa construgdo de R$ 300,00. Sendo assim,

temos:

Metragem quadrada casa = 180,78 m?

Valor base de célculo = R$ 300,00

Dai, temos: 180,78 m2 x R$ 300,00/m? = 54.234,00.
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2.3. VALOR TOTAL DA AVALIACAO:

Terreno = R$ 99.880,00 + Benfeitorias = 54.234,00 = R$ 154.114,00.

3. DA PARTE IDEIAL:
Avalia-se 25% (vinte e cinco por cento) de parte ideal do imével em

questao, ficando assim entéo:
-Valor total da avaliacdo do imével = R$ 154.114,00

-25% (vinte e cinco por cento) do valor total avaliado = R$ 38.528,50.
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4. ENCERRAMENTO

Dando por terminado o meu trabalho, finalizo o presente Laudo
Técnico Pericial.

A disposicio de Vossa Exceléncia para outras informagdes que julgar
pertinentes.

Atenciosamente,

Reginépolis-SP, 07 de Novembro de 2022.

Maria Luiza Fontes de Lion
Eng? Civil e Seguranga do Trabalho
CREA: 5069873050
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