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LAUDO SINTETICO DE AVALIAGAO DE UMA CASA

RESIDENCIAL PARA VENDA

Solicitante: A QUEM POSSA INTERESSAR

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

O presente Laudo Sintético destina-se a determinar o valor atual do imodvel
residencial de alvenaria de tijolos para venda, e seu respectivo terreno contendo
400,00 metros quadrados situado na Rua 12 de Outubro, n° 11-10, Vila Seabra,

na cidade de Bauru, Estado de S&o Paulo, cadastrado na Prefeitura Municipal sob
n° 4/0298/036.

MEDIDAS E CONFRONTACOES DO IMOVEL

Um prédio residencial, de alvenaria de tijolos, coberto de telhas sob n° 11-10,
situado na rua 12 de Outubro, (antiga rua Aurora), lado par, nesta cidade,
municipio, comarca e 22 Circunscricdo Imobiliria de Bauru, Estado de S&o0 Paulo
€ seu respectivo terreno, medindo 400,00 metros, medindo 10,00 metros de
frente e de fundos, por 40,00 metros de cada lado, confrontando pela frente com
a referida rua 12 Outubro, de um lado com Giovani Jovani e de outro com
Benedito Xavier. Imdvel este encontra-se matriculado n°® 7.492 no Segundo
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Bauru, Estado de S&o Paulo.

INFRAESTRUTURAS

O imdvel estd localizado em uma regido da cidade de Bauru, Estado de S3o
Paulo, servida de todo o melhoramento publico como asfalto, distribuicdo de
energia elétrica, telefone, servigos de limpeza e conservacgdo urbana.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por YASMINE VIOTTO MARINA HATCH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/02/2024 as 15:23 , sob o nimero WBRU24700746874

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001301-82.2019.8.26.0071 e c6digo my5geloq.
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DA AVALIACAO
A avaliagdo do referido imével foi realizada de acordo com o conhecimento do

mercado e o método comparativo de dados do mercado, empregando amostra
com elementos semelhantes, situados em zonas e caracteristicas afins, colhidas
em imoveis ofertados ao mercado e na regido, sendo que foi considerada a idade
do mesmo onde podemos observar que trata-se de construgdo antiga, com baixa

qualidade, chegamos a um valor total de:

R$ 230.000,00 (DUZENTOS E TRINTA MIL REAIS)

Bauru - SP, 22 de fevereiro d?/,'2024. , g
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Valdir Aparecido Cana
RG n°, 12 311 064-SSP/SP
CPF n© 015.309.548-27
CRECI F-41.121
CNAI 17190
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
bttt s COMARCA DE BAURU
FORO DE BAURU
32 VARA CIVEL
Rua Afonso Pena, n° 540, Sala 11, Jardim Bela Vista - CEP 17060-250,
Fone: (14) 2106-5901, Bauru-SP - E-mail: upjladcvbauru@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

3D PEVEREIRG DE 574

DECISAO
Processo Digital n°: 1001301-82.2019.8.26.0071
Classe - Assunto Execucao de Titulo Extrajudicial - Nota Promisséria
Exequente: Max Cred Factoring Fomento Mercantil Ltda.
Executado: Beguine e Cia Prod Alimenticios Ltda Epp e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ANA CAROLINA ACHOA AGUIAR SIQUEIRA DE OLIVEIRA

Vistos,

| - Trata-se de execucdo de titulo extrajudicial em que foi realizada a
penhora da fracdo ideal de 33,33% do imdvel pertencente ao executado AMERICO
BEGUINE JUNIOR (fl.326/327). Todos os executados foram regularmente intimados, ndo
havendo impugnacéo a penhora.

O exequente apresentou avaliacdo do bem, realizada por corretor de
imoveis, instruida com trés cotacdes, cujos valores variam entre R$ 230.000,00 e R$
240.000,00 (fl.411/414).

As partes foram intimadas acerca da avaliacdo, ndo havendo manifestacao
contréria.

Diante da auséncia de impugnacdo, homologo a avaliacdo apresentada,
fixando o valor da fracdo penhorada (33,33%) em R$ 77.777,77, correspondente a
proporcao sobre o valor médio do imével (R$ 233.333,33).

Il - 1. Em prosseguimento, determino a realizacdo da alienacéo através de
leildo judicial eletrbnico, autorizado pelo art. 879, Il, do CPC e regulamento pelo
Provimento CSM n° 1625/2009, cujo instrumento, considerando o interesse publico na
solucdo mais rapida dos processos judiciais, emerge como medida mais eficaz e
econbmica em relacdo a hasta publica convencional, realizada no atrio do F6rum. Isto
porque, invocando as proprias justificativas do referido Provimento, através do uso da
rede mundial de computadores é possivel atingir um ndmero muito maior de
interessados, 0s quais, mediante procedimento singelo e sem a necessidade de
comparecimento pessoal no local da venda publica, poderdo oferecer langos, que serdo
imediatamente apresentados aos demais participantes, em tempo real, possibilitando
maior transparéncia e democracia em todo o processo da alienacao judicial, de tal forma
a ser mais benéfico até para o executado, além do que a agilidade na conclusdo da
venda e na maior possibilidade de éxito nas arrematacdes, a alienacéao judicial eletrbnica

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA CAROLINA ACHOA AGUIAR SIQUEIRA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 13/01/2026 as 16:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001301-82.2019.8.26.0071 e codigo Sip6JM4P.



