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AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n°: 0000583-54.2020.8.26.0302 42 Vara Civel do Foro de Jau
Exequente: Di Capo - Atividades Financeiras Ltda Epp

De acordo com a solicitagao de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagao do seguinte imoével:

1)  IMOVEL

O lote de terreno, sob n° 12, da quadra n°® 33, loteamento denominado “Jardim Alto
Bauru”, situado a Rua 15, quarteirao 2, Bauru, Sdo Paulo, com area total de 250,00mt?,
melhor descrito e caracterizado na matricula n°® 47.882 do 1° Oficial de Registro de
Imdveis de Bauru.

DOCUMENTAGAO Matricula 47.882 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Bauru,
informacoes extraidas do processo em comento:

fls. 238

CNM 111534 2004 788240
Livro N° 2 - Registro Geral

17 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURU - 8. PAULO

MATRICULA FOLHA.

47.882 01 @
Baury, 17 _de_novembro —oe 19 89,

IMOVEL:~ O LOTE DE TERRENO, sob n@ 12, da quadra n@ 33, do loteamento de-
nominado “JARDIM ALTO BAURD", situado a Rua 15, guarteirdo 2, lado fmpar,-
discante 25,00 metros da esquina da Rua 12, nesta cidade, 19 subdistriro,-
municipio, comarca ¢ zona da 12 Circunseri¢do Imobilidria de Bauru, com a
Grea de 250,00 metros quadrados, medindo 10,00 metros de frente e de fum -
dos, por 25,00 metros de cada lado, da frente wos fundos, confromtando pe-
la frente com s citads Rua 15, de un lado com o lote 11, de ovtro com o lo
te 13 & 14 & nos fundos com & Colonizadora Parans Mato Grosso. PMB:- o
3/3340/012-7.

PROPRIETARLOS:= Dr, WASHINGTON DE PAULA PEREIRA, advogado, portador do RG
n¢ 3.908.099 SSP/SP., e sua mulher, CARMELLA ZAWIN PAULA PEREIRA, professo
ta priniria, portadora do RG. n@ 4.795.382 SSP/SP., brasileiros, casados -
no regime da comunhdo universal de bens, antes da vigincia da lei 6.515/77
inscritos no CPF/MF sob n® 505.096.918/20, residentes e domiciliados em Pe
ndpolis-SP., na rua Ramalho Franco, 277. -

T.A. n¢ 25.B43, deste Cartérjo.
A escrevente designada,
sai,

R.1/47.882, enm 17 de novembro de 1,989,

Por escritura de venda e compra, lavrada acs 18 de abril de 1.985, nas no-
tas do 2@ Cartéric de Bauru, Dr. WANDERLEY JOSE FRANCISCO, advogade, porta
dor do RG. ng 7.724.807 SSP/SP e do CPF/MF n@ 012.609.608/20, casada no re
gime da comunhdo universal de bems, antes da vigéncia da lei 6.515/77 com-

Drd AMA MARIA FERREIRA FRANCISCO, sdvogada, portadora do RG. n@ 2.372.155-
SSP/SP e do CPF/NF n@ 029.784.078/91, brasileiros, residentes e domicilia-
dos nesta cidade, na rus Joaguim Fidelis, n@ 7-61, sdquiriu sos proprieti-
rios acima nomeados e qualificades, pele prege de Cr$ 350,000 (trezentos e
cinquents mil cruzeiros), o imdvel objeto desta matricula.

& escrevente designada,

Emols Nez$ 18,00; Est,N 4,865 Apos.¥ez§ 3.60; Rec.n2009473.

sai.

I R.2/47.882, em 16 de junho de 1.994.

Por escritura de venda e compra, lavrada aos 21 de ageste de 1.992, nas no
tas do 2¢ Cartério de Bauru, ENIO SERGIO PINIO TOASSA, supervisor de ven -
das, RGN11.225,349-SSP/SP., CPFNP015.629.288-21, casado no regime da comul
nhio parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com Fatima Isabel de Anj
drade Toassa, do lar, RGNP12.175.669-S3P/SP., brasileiros, residentes e do
miciliados nesta cidade, 3 tua Dr. Pavlo Valle, n® 2-64, adquiriu & NANDEEi
LEY JOSE FRANCISCO e sua mulher ARA MARTA FERRETRA FRANCISCO, ja qualifical
dos, domiciliados e residentes mesta cidade, 3 rua Joaguim Fidelis, n??-76)

pele preco de CRS 100,000,00 (cem mil zeiras), o imavel objeto desta mal
tricula. N
A ente autorizada, W

e Aﬁwﬁ“-’”‘z, 2* L BRRME METAS. o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr arg.br/docs/4Y2GR-DJREBV-JBPBL-AFHGE

[Pazina0001 0004

Para conferir 0 oginal, acesse o sile hitps:/esa).{sp jus.brpastadigitalipg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00D0SB3-54.2020.8.26,0302 e cdtigo MuuCQAYY.

Este documento ¢ cépia-da original, assinada digitaimente por GLAUDIO AUGUSTO GAZETO, Iberado nds aulos sm 21407/2025 &5 10:22

WJAU25700810034

17:03, sob o nimero

do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000583-54.2020.8.26.0302 e codigo B1cFRVDc.
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e documento

CNM: 111534.2 004760249
MATRICULA FOLHA

| 47.882 l I 0L
Ve 50,
wole:

BT0,00; Est: CRY 10,791,007 Apos: CAE 7.994,00; fec. 33984,
MNCH/R { Mic. 127250 )

Por requerimento datado de 2/5/2011, subscrito por Valner Sorilha de Marchi
(representante legal do Banco Brad SIA), hado pela certidio
expedida pelo Distribuidor Civel da comarca de Bauru, em 19/4/2011, subscrita
por Roberval Moraes do Cammo, procede-se a presente, com a finalidade de
presuncio absoluta de conhecimento por terceiros, como faculta o artigo B15-A
do Codigo de Processo Civil, para consignar que BANCO BRADESCO S/A,
CNPJ 60.746.648/0001-12, ajulzou agdo de execugdo de titulo exirajudicial
(processo 071.01.2011.014737-0) - distribuida em 19/4/2011 para a 2° Vara Civel
desta comarca -, conra FATO DISTRIBUIBORA DE PRODUTOS
AUTOMOTIVOS LTDA., CNPJ 59.770.438/0001-00, ENIO SERGIO PINTO
TOASSA, CPF 015,620.288-21, ¢ FATIMA IZABEL DE ANDRADE TOASSA,
CPF 101.149.808-83. Valor da_causa: R$147.908,15 (cento e quarenta e sote
mil, novecentos e oito real quin, VOS).

A escrevente autorizada,” v,/
Emols. R$ 10,91; Est. R$310; . RS 2.30; RC. R$ 0.57; TJ. R§ 0,57
protocolo/microfiime 248.210, de 10/5/2011,
dmeslgs.

Av 44T 882, em 14 de maio de 2019.
Par certiddc expedida em 8/5/2018, pelo 6° Oficic Civel da comarca de Bauru,
emitida por Karina Pazian Liranco Andrade (escrevente técnico judiciario), com
protocolo de penhora online sob n® PH000264797, extraida dos autos da ag@o
de execugho civil n® 0014737-0520118260071. tendo come exequente Banco
Bradesco 5.A., CNPJ 60.746.948/0001-12, e execulades Fato Distribuidora de
Produtos Automotivos Ltda. — ME, CNPJ 59.770.438/0001-00, Enio Sergio Pinto
Toassa, CPF 015.629.288-21, & Fatima lzabel de Andrade Toassa, CPF
101.149.908-83, foi determinada, em 8/8/2011, a penhora do imovel chjeto
desta matricula, tendo sido nomeados, como depositanos, os exes =l
Sergio Pinto Toassa e Fatima lzabel de Andrade Vi jx cau

Decumenta.do, Informe o pracesso DODOSE3-54 20208 26,0302 e cadigo MuuCgAYY.

R$382.206,90.

A escrevente autorizada, Gedenilza Maria Teixeira Goes de Souza,
Emols. R$275,22; Apo. R$78,22; Apo. R$53,54; R.C. R§14.44; T..
IS5. R$5,50; MP. R$13 21 Selo digital n" 1115343210000000055018013.
os Protocolo/microfilme 334 404, de 6/5/2018

Centinua na ficha n° 02

1P jus.

Valide este documento clicando ne link a seguir: https:/ /assinador-web.onr.org.br/ docs/4Y2GR-DJREV-JBPEL-AFHGE

Este documento & cépa do original, assinado digitaimente por CLAUDIO AUGUSTO GAZET 0, liberado nos autos em 21/07/2025 as 10:22 .

Para canferir o onghal, acesse o ste hittps.i

Clicksign

WJAU25700810034

umero

17:03,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 3

€ cOpia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000583-54.2020.8.26.0302 e cddigo B1cFRVDc.

Este documento



Clicksign

Velide squ
wals dosuments TOS d0 arigo 19, § 11, da Led n* 6.01573, conforme redacio dada pela Led 14 382/2022

“§ 11. No &mbito do regisiro de imévels, a certid2o de inteiro tecr da matricula contém a reproduco de lodo seu
conteddo ¢ & suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direifos, énus reats e resirices sobre o
imével, independentements de certiicagdo especifica pelo oficial’. O referido ¢ verdade e dou #é. Bauru, 21 de
julho de 2025. 09:24:32 Hs. O Oficial

Valide este documento clicande ne link a seguir https:/ /assinader-web.on.org.br/ docs/4Y2GR-DUREV-JBPBL-AFHGE
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ZRTIFICO E DOU FE. que a presents cenidao & composta de 4 pégina(s), extraida da matricula 47882, nos

José Alexandre Dias Canheo
oficial...... cms 4a,20
Estado. .. Rs 12,56
Tpasp. . ......: W5 8,60
Reg. Civil...: R§ 2,33
Trib. Juse...: B§ 3,03
Ao Municipio.: RS 0,88
Ao Min.Pib...: R§ 2,12
Total........: R§ 13,72
Praze da validada, paza
£ins netariais .
registrais, de 30 dias
Corlidao de ko praticado pralocola n*: 413059 Contrale I.

Para conferr @ procedénce deste
documento efetue a letura do Qriode
Impresso ou acesse o endereco
wlatrinico:

hittps: [ fselodigital. tiep. jus.be

Selo dgiak
1115343C3000000074035BIST

Documento.da, Informe o processe O000SES-54 20209 26,0302 & codigo MusCQAYY,

por CLAUDIO AUGUSTO GAZET 0. liberado nos autos em 21/07/2025 &5 1002

1pus.

assinata

& ctpm
FPara conferir o ongial, acesse o ste hitps:i
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WJAU25700810034

Umero

17:03,sobon

do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 as

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000583-54.2020.8.26.0302 e cddigo B1cFRVDc.
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2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS

3) COMPARATIVO DE MERCADO:

IMOVEIS eea- w2l s

o Compartilhar < Favoritar W 4.3/5 (55 classificagoes) ©

Venda | SP | Lotes/Terrenos & venda em Bauru / Vila Nova Paulista / Rua Francisco Lopes Filho A 28561 imoveis cadastrados

Venda
Condominio  IPTU
R$ 88-287 isento néo informado

RN v Condominio
fechado

Envie uma mensagem

Insira seu nome

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-nova-paulista-bairros-bauru-220
m2-venda-RS88287-id-2822721215/?source=ranking%2Crp

Clicksign b0614b28-90a1-47d6-b70b-fc5d91aec276

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 as 17:03 , sob o nimero WJAU25700810034

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000583-54.2020.8.26.0302 e cddigo B1cFRVDc.
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O VIsTO

Terreno & venda na Rua Professor Anténio O
Guedes de Azevedo, Vila Industrial, Bauru

Rua Professor Anténio Guedes De Azevedo
Vila Industrial, Bauru/SP

RS 120.000

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-bauru-vila-industrial-1
80m2-RS120000/id-29604795/

Terreno & venda na Rua Severino Q;’
Martins da Cunha, Vila Industrial, Bauru

Rua Severino Martins Da Cunha
Vila Industrial, Bauru/SP

™M 100m*

RS 135.000

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-bauru-vila-industrial-2
52m2-RS135000/id-29516774/

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagdes dos imodveis disponiveis a venda e anuncios de imoveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regido é de
aproximadamente R$162.000,00

Clicksign b0614b28-90a1-47d6-b70b-fc5d91aec276

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 as 17:03 , sob o nimero WJAU25700810034

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000583-54.2020.8.26.0302 e cddigo B1cFRVDc.
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5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparagdo de preco de
mercado como critério principal de avaliagao.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimonio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negocios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imovel.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestdo Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundagao Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacdo G4 CX

CRECI-SP 240.142

Sao Paulo 04 de agosto de 2025

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 as 17:03 , sob o nimero WJAU25700810034

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000583-54.2020.8.26.0302 e codigo B1cFRVDc.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 04 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

Processo n°_0000583-54.2020.8.26.0302 Laudo BMTP.docx.pdf

Documento nimero #b0614b28-90a1-47d6-b70b-fc5d91aec276
Hash do documento original (SHA256): 921f45fabea7dabb473d742c6fe8c2d6c65f387c2dec82883499d76700da1652

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos S

CPF:372.705.478-66 /é//j

Assinou como corretor de iméveis em 04 ago 2025 as 16:48:07
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

04 ago 2025, 15:28:07 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero b0614b28-90a1-47d6-b70b-fc5d91aec276. Data limite para
assinatura do documento: 03 de setembro de 2025 (15:28). Finalizacdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

04 ago 2025, 15:28:33 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 03 de setembro de
2025 (15:26).

04 ago 2025, 15:28:33 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

04 ago 2025, 16:48:07 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Token via WhatsApp *******7742, com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:
372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. IP: 200.185.236.240. Localizagao compartilhada pelo
dispositivo eletrdnico: latitude -23.8419968 e longitude -46.1438976. URL para abrir a localizagdo
no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versdo 1.1269.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

04 ago 2025, 16:48:10 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
b0614b28-90a1-47d6-b70b-fc5d91aec276.

Clicksign b0614b28-90a1-47d6-b70b-fc5d91aec276 Pagina 1 de 2 do Log

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 as 17:03 , sob o nimero WJAU25700810034

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000583-54.2020.8.26.0302 e codigo B1cFRVDc.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 04 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° b0614b28-90a1-47d6-b70b-fc5d91aec276, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
Assinou o documento enquanto corretor de imoveis em 04 ago 2025 as 16:48:07

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

el
e

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png

CIicksign b0614b28-90a1-47d6-b70b-fc5d91aec276 Pagina 2 de 2 do Log

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 as 17:03 , sob o nimero WJAU25700810034

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000583-54.2020.8.26.0302 e codigo B1cFRVDc.
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AVALIACAO DE IMOVEL

Processo n°: 0000583-54.2020.8.26.0302 42 Vara Civel do Foro de Jau
Exequente: Di Capo - Atividades Financeiras Ltda Epp

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializacao do
seguinte imovel:

IMOVEL
O lote de terreno, sob n°® 12, da quadra n° 33, loteamento denominado “Jardim Alto
Bauru”, situado a Rua 15, quarteirdo 2, Bauru, Sao Paulo, com area total de 250,00mt?2,

melhor descrito e caracterizado na matricula n® 47.882 do 1° Oficial de Registro de
Imoveis de Bauru.

Aguallimpa

JD STAJLUCIA @

+

°
& 2

Apds levantamento de informagdes com base no estudo do processo e consideracao de
localizacao, comparativo de mercado, estudo da regiao, temos o seguinte:

R$155.000,00

CONSIDERACOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regido pode variar de trés a seis meses.

Clicksign bf9816cf-3ee6-403a-bf5d-06b349a23fh2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 as 17:03 , sob o nimero WJAU25700810034

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000583-54.2020.8.26.0302 e cadigo yJak9h4D.
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COMPARATIVO:

PRECO

R$ 65.348

M 1 Fotos ©)

E e

Oportunidade. Terreno para venda em S o

Bauru-SP no Jd Jandira, area do ﬁ
terreno 190m?2

Q Jadim Jandira, Bauru - SP

R$ 489,000 R$ 285.000

https://sp.mgfimoveis.com.br/oportunidade-terreno-para-venda-em-baurusp-no-jd-ja
ndira-area-do-terreno-190m2-308335668

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Sao Paulo 04 de agosto de 2025
AVALIADOR:

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 as 17:03 , sob o nimero WJAU25700810034

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000583-54.2020.8.26.0302 e codigo yJak9h4D.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 04 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

Processo n°_0000583-54.2020.8.26.0302 Laudo Claudio.docx.pdf

Documento nimero #bf9816¢f-3ee6-403a-bf5d-06b349a23fb2
Hash do documento original (SHA256): 2ce529f480e2d6046ba5841927f366d488762017bb3b23c4052a783d19b3d21¢

Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de iméveis em 04 ago 2025 as 17:12:39
Claudio Mariano

Log

04 ago 2025, 15:28:45 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero bf9816cf-3ee6-403a-bf5d-06b349a23fb2. Data limite para
assinatura do documento: 03 de setembro de 2025 (15:28). Finalizacdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

04 ago 2025, 15:29:15 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 03 de setembro de
2025 (15:26).

04 ago 2025, 15:29:15 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo
Claudio Mariano.

04 ago 2025, 17:12:39 Claudio Mariano assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacao: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo af48c7(...), vide anexo manuscript_04 ago 2025, 17-10-01.png. IP:
191.38.18.145. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.7977128 e
longitude -46.02349. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1269.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

04 ago 2025, 17:12:43 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
bf9816cf-3ee6-403a-bf5d-06b349a23fb2.

Clicksign bfa816cf-3ee6-403a-bf5d-06b349a23fh2 Pagina 1 de 2 do Log
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ICP Documento assinado com validade juridica.
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E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001
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Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de imoveis em 04 ago 2025 as 17:12:39

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo af48c7(...)

Claudio Mariano
manuscript_04 ago 2025, 17-10-01.png

CIicksign bf9816cf-3ee6-403a-bf5d-06b349a23fb2 Pagina 2 de 2 do Log
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Laudo de Avaliacao Imobilidria

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imoéveis, com CRECI n¢
303.939-F, declara ter avaliado o imével a seguir, mediante as documentacdes anexadas ao

presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobiliario de Bauru.

PROCESSO

Processo n2: 0000583-54.2020.8.26.0302 42 Vara Civel do Foro de Jau
Exequente: Di Capo - Atividades Financeiras Ltda Epp

O IMOVEL

O lote de terreno, sob n2 12, da quadra n? 33, loteamento denominado “Jardim
Alto Bauru”, situado a Rua 15, quarteirdo 2, Bauru, S3o Paulo, com area total de 250,00mt?,

melhor descrito e caracterizado na matricula n2 47.882 do 12 Oficial de Registro de Imdveis de

Bauru.

Vlsta aérea do local

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 as 17:03 , sob o nimero WJAU25700810034

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000583-54.2020.8.26.0302 e cddigo Zv51yf34.
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O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.

N 111534 2 DI TBEZAS

fis. 238

e documents 12 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Livro N° 2 - Registro Geral E ANEXOS DE

MATRICULA FOLHA

RU - 5. PAULO

47.882 0 @
Baury, 17 _de_novembro —Oe 19 89,

IMOVEL:= O LOTE DE TERREND, sob n¢ 12, da quadra n2 33,

drea de 250,00 metros quadrados, medindo 10,00 metros de
dos, por 25.00 metros de cada lado, da frente mos fundos
la frente com & citada Rua 15, de um lado com o lote 11,

3/3340/012-7.

n2 3.908.099 SSP/SP., e sua mulher, CARMELLA ZANIN PAULA

nﬂpnljifs]',, na rua Ramalho France, 277.
T.A. n@ 25.B43, deste Carcdrjo.

A escrevente designada,

sail,
®.1/47.882, en 17 de novembro de 1.989.

Por escritura de venda e compra, lavrada aos 18 de abril

gime da comunhdo universal de bems, antes da vigéncia da
Drd ANA MARIA FERREIRA FRANCISCO, sdvogada, portadora do

A escrevente designada,

sai.

| R.2/47.882, e 16 de junho de 1.99%.

das, RGNOLL.225,349-SSP/SP., CPFN®015.629.288-21, casade

miciliados nesta cidade, a rua Dr. Pavlo Valle, n@ 2-64,

nominado "JARDIM ALTO BAURD", situado & Rua 15, quarteirdo 2, lado {mpar,-
distante 25,00 metros da esquina da Rua 12, nesta cidade, 19 subdistriro,-
sunicipio, comarca ¢ zona da 1# Circunseri¢do Imobilidria de Bauru, com &
. confrontando pe-
te 13 e 14 e nos fundos com a Colonizadora Parand Matc Grosso. PMB:-

PROPRIETARLOS:~ Dr, WASHINGTON DE PAULA PEREIRA, advogado, portador do RG
ra prindria, portadora do RG. n2 4.795.382 SSP/SP., brasileiros, casados -

ne regime da comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da lei 6.515/77
inscritos no CPF/MF sob n2 505.096.918/20, residentes ¢ domiciliados em Pe

tas do 20 Cartérdo de Bauru, Dr. WANDERLEY JOSE FRANCISCO, advogado, porta
dor do RG. no 7.724.807 SS8P/SP e do CPF/MF n? 012.609.608/20, casada no re

SSP/SP e do CPF/XF n@ 029.784.078/91, brasileiros, residentes e domicilia-
dos mesta cidade, na rus Joaquim Fidelie, nd 7-61, adquiriu sos proprieti-
rios acima nomeados e qualificados, pelo prece de Cr§ 350,000 (trezentos e
cinquents mil cruzeiros), o imével objeto desta matricula.

Emols.Nee§ 18,00; Est, N 4,86; Apos.Nez§ 3.60; Rec.n2009473.

Por escritura de venda @ compra, lavrada acs 21 de agosto de 1.992, nas no
tas do 2% Cartéric de Bauru, ENIO SERGIO PINIO TOASSA, supervisor de wen —

nhio parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com Patima Isabel de An]
drade Toassa, do lar, RGNP12.175.669-SSP/SP., brasileiros, residentes e dol

LEY JOSE FRANCISCO e sua mulher ANA MARTA FERRETRA FRANCISCO, j& qualifical
dos, domiciliados e residentes nesta cidade, 3 rua Joaquim Fidelis, ne7-7i

pelo preco de GRS 100,000,00 (cem mil cryzeiras), o imavel cbjeto desta mal
tricula. i g z B
A cscrevente sutorizada,

ook g o - . BREUE VEKEO s .

do loteamento de-

freste e de fun -

de outra com o la

PEREIRA, professo

de 1.985, nas no-

lef 6.515/77 com-|
RG. n@ 2.372.155-]

aDocumento.do, informe o processo 000058354 2020,8.26.0302 e cddigo MuuCQAYY.

Fere:

no regime da comul

adquiriu 3 WANDER]

fsp jus

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr arg.br/docs/4Y2GR-DURBV-JBPBL-AFHGE

Este documento & cépia-do original, assinado digitaimente por CLAUDIO AUGUSTO GAZETO, liberado nios autos em 21/07/2025 45 10:22

Para conferir o ofiginal, acesse

DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

Bairro residencial em expansdo, com infraestrutura basica implantada (dgua, energia, asfalto) e

acesso facilitado a vias principais da cidade. Conta com comércios, escolas e transporte publico

nas proximidades. A regido apresenta bom potencial de valorizacdo e crescimento urbano.

WJAU25700810034

Umero

17:03,sobon

do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000583-54.2020.8.26.0302 e codigo Zv51yf34.
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DO PRECO

Com base nas informagdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$150.000,00
Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imodvel.

FONTES E COMPARACAO

© VISTO

Terreno a venda na Rua Professor Anténio ©
Guedes de Azevedo, Vila Industrial, Bauru

Rua Professor Antdnio Guedes De Azevedo
Vila Industrial, Bauru/SP

RS 120.000

Terreno a venda na Rua Severino o
Martins da Cunha, Vila Industrial, Bauru

Rua Severino Martins Da Cunha
Vila Industrial, Bauru/SP

T 100m?*

RS 135.000

Clicksign 47165380-e33d-4080-bede-3b920a1b964b

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 as 17:03 , sob o nimero WJAU25700810034

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000583-54.2020.8.26.0302 e cddigo Zv51yf34.
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Fonte

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-bauru-vila-industrial-180m2-
RS120000/id-29604795/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-bauru-vila-industrial-252m2-
RS135000/id-29516774/

Assinado de forma eletronica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
plataforma clicksign.

Sem Mais.

Sdo Paulo, 04 de agosto de 2025

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI
CRECI F: 303.939-F

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 as 17:03 , sob o nimero WJAU25700810034

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000583-54.2020.8.26.0302 e codigo Zv51yf34.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 04 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

Processo n°_0000583-54.2020.8.26.0302 laudo Ana Carolina.docx.pdf

Documento ndmero #47165380-e33d-4080-bede-3b920a1b964b
Hash do documento original (SHA256): a2f09ae8fdb559c70b8b2479f85b1598ea499d3b46fd3d923ef7049be31915d7

Assinaturas

@ Ana Carolina Moura Dellaretti
CPF: 367.291.068-67

Assinou como corretor de iméveis em 04 ago 2025 as 16:51:08
Aria Carolina Moura Dellaretti

Log

04 ago 2025, 15:26:10 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 47165380-e33d-4080-bede-3b920a1b964b. Data limite para
assinatura do documento: 03 de setembro de 2025 (15:26). Finalizacdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

04 ago 2025, 15:27:52 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
acarolina@creci.org.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo Ana
Carolina Moura Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

04 ago 2025, 16:51:08 Ana Carolina Moura Dellaretti assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacdo: Token
via E-mail acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 059cb5(...), vide anexo manuscript_04 ago 2025, 16-49-50.png. IP:
200.185.236.240. Componente de assinatura versao 1.1269.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

04 ago 2025, 16:51:10 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
47165380-e33d-4080-bede-3b920a1b964b.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

Em ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 47165380-e33d-4080-bede-3b920a1b964b, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 04 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.
Anexos

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de imoveis em 04 ago 2025 as 16:51:08

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 059cb5(...)

Ana Carolina Moura Dellaretti
manuscript_04 ago 2025, 16-49-50.png
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE JAU

S d & P FORO DE JAU

. * 42VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Rodolpho Magnani, s/n, Chécara Peccioli - CEP 17210-100,
Fone: (14) 3411-1666, Jal-SP - E-mail: jaudcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

expropriacéo de bens para satisfacéo da execucéo.

Portanto, mantida a penhora do imovel.

Em relacdo a avaiacdo, verifico que a parte exequente juntou aos autos a

cotacdo realizada por 03 corretores (fls.243/segs).

Assim, ante a inexisténcia de qualquer elementos técnico apto a infirmar as
avaliacdes juntadas, nos termos em que autorizado pelo art. 871, inciso IV do CPC,

inexor avel o acolhimento do pedido da autora.

Portanto acolho as avaliagOes trazida pela parte exequente, adotando como
pardmetro a média obtida pelos trés laudos, fixando como valor do imével o montante de
R$ 155.666,66.

Requeira a parte exequente 0 que de direito em prosseguimento, no prazo de

15 dias, sob pena de arquivamento do processo, nostermosdo art. 921, |11 do CPC.

Intime-se.

Jall, 09 de dezembro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

0000583-54.2020.8.26.0302 - lauda 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000583-54.2020.8.26.0302 e codigo krXS5hIT.
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