LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

DESCRICAO DO IMOVEL:

Uma Gleba de terras sem acessdes e benfeitorias com érea territorial de
458,265 m?* anexa a Vila Industrial, situada no quarteirdo 6, lado par da
Avenida Waldemar Guimardes Ferreira, melhor descrita na matricula
n® 110.795 do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Bauri e
cadastrado na Prefeitura Municipal de Bauru sob n° 5/592/262.

ENDERECO DO IMOVEL:

Avenida Waldemar Guimardes Ferreira, quarteirdo n°6 lado par, area
essa que faz de fundos com o residencial Vilagio Via Verde.

FINALIDADE: A fim de proceder a sua avaliagio para fins de
comercializagdo imobilidria e fins judiciais, tendo concluido que o seu valor
de mercado para VENDA ¢é entre RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais)
e R$200.000,00 (duzentos mil reais). O que determina essa variagio de
valores é o motivo que o terreno ¢ de formato irregular, dificultando um
projeto mais contemporaneo, sua localizagiio mais distante da cidade e a
baixa expressiva do poder de compra da populagdo.

Para determinar o valor acima descrito, utilizamos o método comparativo
direto, com pesquisas a respeito do mercado imobilidrio na regido do imével,
levando-se em consideracdo todas as benfeitorias no local.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu ROBERTA DE
OLIVEIRA BLENGINI, corretora de imdveis, inscrita no CRECI n°
200.469 F, portadora do CPF n°® 079.688.028-06 assino e certifico este
parecer, que foi elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78.

Bauru, SP, 21 Fevereiro de 2024

VX A, guans

fls. 757

Este documento € copia do original, assinado digitaimente por RODRIGO ANGELO VERDIANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/02/2024 as 19:36 , sob o nimero WAGS24700038438

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001195-45.2020.8.26.0058 e cAdigo cnclIXvA.
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PARECER COM RELACAO A AVALIACAO DE IMOVEL

Atendendo solicitagdo, compareci ao Imdvel abaixo descrito ¢ apresento a seguir
o resultado de meu parecer ¢ avalia¢do do referido imével.

IMOVEL:

Uma Gleba de terras sem acessdes ¢ benfeitorias com drea territorial de 458,265
m?, anexa a Vila Industrial, situada no quarteirdo 6, lado par da Avenida
Waldemar Guimardes Ferreira. melhor descrita na matricula n®. 110.795 do 1°.
Cartério de Registro de Imoveis de Bauru ¢ cadastrado na Prefeitura Municipal
de Bauru sob n°® 5/592/262.

VALOR CONCLUSIVO:

Analisando, localiza¢do, topografia, conclui que o valor total de mercado para o
referido imovel é de RS 180.000.00 (cento e oitenta mil reais).

O valor acima foi encontrado pelo método comparativo das ofertas do mercado
atual da regido.

Para identificagio de localizagdo, anexo imagens de setor, quadra ¢ lote da
Prefeitura de Bauru e satélite.

Sendo s6 para 0 momento, me coloco a disposigdo para qualquer informagdo.

Bauru, 20 de Fevereiro de 2024

.").
Cmbmbmﬁ’ﬁol_npianb
CRECI: 201.891 F

RG: 9.393.487-7

Este documento €é copia do original, assinado digitaimente por RODRIGO ANGELO VERDIANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/02/2024 as 19:36 , sob o nimero WAGS24700038438

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001195-45.2020.8.26.0058 e cddigo ZjQeAhid.
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W MANSANO

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

PARECER COM RELACAO A AVALIACAO DE IMOVEL

Eu Davi Mansano de Souza regi ' :

: , registrado junto ao CRECI n®
compareci ao Imovel abaixo des : e e
referido imovel.

: . Atendendo a solicitagio,
Crto e apresento a seguir o resultado de meu parecer e avaliagio do

IMOVEL

]L:‘Eilsgiﬁbas ictlsa:;rr::g scn;n ac_ergsﬁ-gs [e ;Jenfeitorias com area territorial de 458,265 m?, anexa a Vila

. qQuarteirdo 06, lado par da Avenida Waldemar Guim “erreir '

Bz} i ardes Ferreira, que possui

:;;d; infra es;rutura{ de‘csgoto. agua e energia, melhor descrita na matricula n®. 110.795 do I?’. C:nc'm' 0
egistro de Imoveis de Bauru e cadastrado na Prefeitura Municipal de Bauru sob n® 5/592/262

VALOR CONCLUSIVO:

O valor

acima foi encontrado pelo método comparativo das ofertas do mercado atual da regido,

Para identificagdio de localizagdo, anexo imagens de quadrinhas da Prefeitura de Bauru e satélite

Sendo s6 para 0 momento, me coloco a disposigiio para qualquer informagdo.

Bauru, 20 de Fevereiro de 2024

I MANSANO DE SOUZA —
CRECI: 106396 F

CPF: 321.130.738-97

Este documento €é copia do original, assinado digitaimente por RODRIGO ANGELO VERDIANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/02/2024 as 19:36 , sob o nimero WAGS24700038438

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001195-45.2020.8.26.0058 e cddigo TeNegXjx.
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W MANSANO

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

PARECER COM RELACAO A AVALIACAO DE IMOVEL

Eu Davi Mansano de Souza, registrado junto a0 CRECI n° 106396 F, atendendo
a solicitagdo, compareci ao imovel abaixo descrito e apresento a seguir o
resultado de meu parecer e avaliagdo do referido imovel.

IMOVEL:

Uma Gleba de terras sem acessdes e benfeitorias com 4rea territorial de 458,265
m?, anexa a Vila Industrial, situada no quarteirdo 6, lado par da Avenida
Waldemar Guimardes Ferreira, que possui toda infra estrutura de esgoto ¢
energia, melhor descrita na matricula n°. 110.795 do 1°. Cartério de Registro de

Iméveis de Bauru e cadastrado na Prefeitura Municipal de Bauru sob n°
5/592/262.

VYALOR CONCLUSIVO:

Analisando, localizagdo, topografia, conclui que o valor total de mercado para o
referido imovel € de R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais).

O valor acima foi encontrado pelo método comparativo das ofertas do mercado
atual da regido.

Para identificagdo de localizagdo, anexo imagens de quadrinhas da Prefeitura de
Bauru e satélite.

-Sendo s6 para 0 momento, me coloco a disposi¢do para qualquer informacio.

Bauru, 23 de abril de 2025

/7/%@ ot G-

1 Manédno de Souza ~
CRE,CI. 106396 F
CPF: 321.130.738-97

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RODRIGO ANGELO VERDIANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2025 as 16:03 , sob o numero WAGS25700093332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001195-45.2020.8.26.0058 e cddigo VIE48AXe.
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VISTA DO IMOVEL
Quadrinhas Prefeitura Bauru




"axXV8YaIA 061p0d 8 8500°92°8°0202 S-S6TTO00 0SSad0.4d 0 swlojul ‘op-oluswndogerdualajuodiuge/bd/enbipeisedyq snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblo 0 J1I8ju0d eled
Z€£€6000.G2SDVM 0J3WNU 0 oS * £€0:9T Se mmnw\wm\om.ﬂudum_ooouo: ojne S 3

ppeuisse ‘Jeulflio op eidod 9 oluaWNIop 81s3

fls. 1163

—



fls. 1164

PARECER COM RELACAO A AVALIACAO DE IMOVEL

DESCRICAO DO IMOVEL:

Uma Gleba de terras sem acessdes e benfeitorias com area territorial de 458.265
m?, anexa a Vila Industrial, situada no quarteirdo 6, lado par da Avenida
Waldemar Guimaries Ferreira, melhor descrita na matricula n°. 110.795 do 1°.

Cartorio de Registro de Imoveis de Bauru e cadastrado na Prefeitura Municipal
de Bauru sob n® 5/592/262.

ENDERECO DO IMOVEL:

Avenida Waldemar Guimardes Ferreira, quarteirdo n° 6, lado par, 4rea essa que
faz fundos com o residencial Villagio Via Verde.

FINALIDADE:

A fim de proceder a sua avaliagdo para fins de comercializacdo imobiliaria e
fins judiciais, tendo concluido que seu valor de mercado ¢ entre R$ 180.000,00
(cento ¢ oitenta mil reais) e R$ 200.000,00 (duzentos mill reais). O que
determina essa variagdo de valores € o formato irregular do terreno, dificultando
um projeto mais contemporéaneo, sua localiza¢do mais distante da cidade.

Para determinar o valor acima descrito, utilizamos o método comparativo
direto, com pesquisas a respeito do mercado imobiliario na regido do imovel.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu Roberta de Oliveira
Blengini, corretor de imoveis, inscrita no CRECI n°® 200.469 F, portadora do
CPF n° 079.688.028-06, assino e certifico esse parecer.

Bauru, 17 de abril de 2025

Roberta de Oliveira Blaﬁg’;m
CRECI: 200.469 F

CPF: 079.688.028-06

»

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RODRIGO ANGELO VERDIANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2025 as 16:03 , sob o numero WAGS25700093332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001195-45.2020.8.26.0058 e cédigo n8KbaPMB.
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PARECER COM RELACAO A AVALIACAO DE IMOVEL

Atendendo solicita¢do, compareci ao Imével abaixo descrito e apresento a seguir
o resultado de meu parecer e avaliagdo do referido imovel.

IMOVEL:

Uma Gleba de terras sem acessdes e benfeitorias com 4rea territorial de 458,265
m? anexa a Vila Industrial, situada no quarteirdo 6, lado par da Avenida
Waldemar Guimardes Ferreira, melhor descrita na matricula n°. 110.795 do 1°.

Cartorio de Registro de Iméveis de Bauru e cadastrado na Prefeitura Municipal
de Bauru sob n°® 5/592/262.

VALOR CONCLUSIVO:

Analisando, localizagdo, topografia, conclui que o valor total de mercado para o
referido imovel € de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais).

O valor acima foi encontrado pelo método comparativo das ofertas do mercado
atual da regido.

Para identificag@o de localiza¢do, anexo imagens de quadrinhas da Prefeitura de
Bauru e satélite.

Sendo s6 para 0 momento, me coloco a disposi¢ao para qualquer informagdo.

Bauru, 09 de abril de 2025

Carlos @Mpiano 1
CRECI: 201.891 F
RG: 9.393.487-7

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RODRIGO ANGELO VERDIANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2025 as 16:03 , sob o numero WAGS25700093332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001195-45.2020.8.26.0058 e cddigo ob5pkrilo.
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VISTA DO IMOVEL
Quadrinhas Prefeitura Bauru
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