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LAUDO DE AVALIAGAO - FOLHA RESUMO

Endereco completo do imével

Rua Major Claudino do Nascimento, 594

Cidade UF
Borborema SP
Objetivo da Avaliagéao Data da Vistoria:

Valor de Mercado de Compra e | 13/08/2026
Venda

Finalidade da Avaliacao
Extingdo de Condominio e Alienagao Judicial

Solicitante e/ou Interessado
Nair Aparecida Soriano de Lima

Proprietarios
Nair Aparecida Soriano de Lima e
Anderson Soriano de Lima

Tipo de Imovel Areas do imével (m?)
Residencial Area Construida de 126,79m?
Metodologia Especificagdao (fundamentacao/precisao)

Método Comparativo Direto de Dados de | Grau de Fundamentacao Il
Mercado Grau de Precisao lll

Pressupostos e Ressalvas

A avaliacao foi realizada considerando-se as caracteristicas fisicas, construtivas, de localiza-
¢ao, e conservagao do imovel observadas na vistoria realizada na data de referéncia deste laudo.
Em razdo da indisponibilidade de documentagao técnica contendo a area construida do imé-
vel, a area total construida considerada na presente avaliagéo foi aferida in loco pela signataria,
mediante medigao da area edificada durante a vistoria. Ressalta-se que foi constatada diver-
géncia entre a area construida aferida in loco e a area constante no cadastro do IPTU muni-
cipal. Para fins deste Laudo de Avaliacao, foi considerada a area efetivamente constatada e me-
dida durante a vistoria, por representar as caracteristicas fisicas verificadas no imével na data da
avaliacao.

VALOR DE AVALIAGAO DO IMOVEL ‘ PERSPECTIVA DE LIQUIDEZ

R$ 179.904,86 ‘ NORMAL
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1. DESCRIGAO SUCINTA DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando consiste em uma residéncia urbana térrea unifamiliar, localizada na Rua Major
Claudino do Nascimento, n°® 594, Centro, Borborema/SP. O imdével possui area de terreno de
206,28 m? e area construida de 126,79 m?, ndo dispondo de vaga de garagem coberta. Na data
da vistoria, encontrava-se desocupado, apresentando acumulo significativo de residuos, objetos
e materiais diversos, além de sinais de auséncia de manutencgéo e estado geral de conservagéo
ruim. As condicbes observadas foram consideradas na caracterizacdo do imovel e na

determinagdo do valor de avaliagao.
2. OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIACAO

2.1. Objetivo: Valor de Mercado de Compra e Venda

2.2. Finalidade: Extingao de Condominio e Alienagao Judicial

3. PARTES ENVOLVIDAS

3.1. Proprietarios: Sra. Nair Aparecida Soriano de Lima, aposentada, solteira, inscrita no CPF n°
287.897.548-08, residente e domiciliada na Rua Ferndo Salles, 336, Centro; e Sr. Anderson
Soriano de Lima, funcionario publico municipal, solteiro, residente e domiciliado na Rua Major

Claudino do Nascimento, 594, Centro.

3.2. Solicitante: Sra. Nair Aparecida Soriano de Lima

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Considerando as condicbes verificadas durante a vistoria, especialmente a auséncia de
documentacao técnica suficiente para comprovacdo da regularidade da area construida, a
divergéncia constatada entre a area fisica aferida in loco e a area cadastrada no IPTU, bem como
o estado de conservagao do imodvel, que se encontrava desocupado e apresentava significativo
acumulo de residuos, objetos e materiais diversos em seu interior, entendeu-se tecnicamente

adequada a adog¢ao do limite inferior do intervalo de valores obtido na avaliagao.

A adogao do valor minimo busca refletir, de forma prudente e compativel com as condi¢des
observadas na vistoria, os fatores de depreciacao, o estado de conservacao e as incertezas
relacionadas a regularidade cadastral e documental do imdvel, considerando-se, ainda, os custos,
dificuldades e riscos adicionais que poderdo estar associados a eventual regularizacado e

recuperacao do bem.

Para a elaboragdo do presente trabalho foi consultada a documentagdo disponibilizada a

responsavel técnica, complementada por vistoria in loco. Nao foram realizadas analises juridicas
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da documentacdo fornecida, sendo os dados documentais considerados conforme

disponibilizados nos autos e/ou pela parte solicitante.

Na presente avaliacdo, assume-se que os elementos constantes da documentacao fornecida
estdo corretos e que as informagdes obtidas junto a terceiros foram prestadas de boa-fé e
consideradas confiaveis. O trabalho observa, como diretrizes técnicas, as recomendacbes da
ABNT NBR 14653-1 e da ABNT NBR 14653-2.

5. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se nas normas técnicas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT aplicaveis a avaliacéo de bens, especialmente a NBR 14653-1 (Procedimentos Gerais) e
a NBR 14653-2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

e + Na documentacao fornecida, constituida por Ficha de IPTU;
¢ < Nas informacbes constatadas in loco durante a vistoria do imével, realizada em
13/08/2026; e

¢ < Nas informacoes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1. Caracterizacao e infraestrutura urbana da regiao a qual imével avaliando esta
inserido

6.1.1. Aspectos Gerais

A regido em que o imovel avaliando esta inserido encontra-se na malha urbana do municipio de
Borborema/SP, em area central, dispondo de infraestrutura urbana, incluindo abastecimento de
agua, esgoto sanitario, drenagem de aguas pluviais, energia elétrica, telefonia, pavimentacao e

iluminacao publica, além de servigos urbanos e comunitarios, como coleta de residuos sélidos.
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Imagem 01 — Mapa com a localizagéo o'iﬂmével avaliando
Fonte — Google Earth

O municipio de Borborema esta localizado na regiao central do Estado de Sao Paulo, inserido no
contexto do interior paulista. Apresenta area territorial de aproximadamente 552 km?, altitude
média de cerca de 429 metros e clima tropical. O territério municipal caracteriza-se por areas
rurais destinadas principalmente a agricultura e por ocupagao urbana consolidada. Em relacao
aos aspectos fisicos e ambientais, destacam-se o relevo predominantemente suave a ondulado,
a presencga de cursos d’agua e areas de vegetacao associadas as margens dos rios. O municipio
possui relacdo com o rio Tieté, que percorre aproximadamente 30 km de seu territorio,

constituindo elemento relevante da paisagem e do potencial turistico local.

6.2. Caracteristicas da edificagao e benfeitorias

O imével avaliando esta em area de ocupagao predominantemente residencial, com presenca de
edificagdes de padrao construtivo simples. Localiza-se na Rua Major Claudino do Nascimento, n°®
594. Possui area construida de 126,79 m?, conforme levantamento realizado in loco. Na data da
vistoria, encontrava-se desocupado. A edificacdo apresenta padrao construtivo baixo, auséncia
de forro em parte dos ambientes, acabamentos basicos e materiais de padrdo econémico, idade
aparente informada de aproximadamente 15 anos e estado de conservacdo ruim, conforme

descricdo dos acabamentos apresentada a seguir:
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Fachada Principal Pintura sobre reboco

Piso Revestimento de piso composto por ceramica bege
com 30x30cm.

Paredes Nas areas secas foram aplicadas revestimento em
tinta latex. As areas molhadas ndo possuem o
revestimento ceramico, somente pintura

Teto: O teto é sem forro, com estrutura de madeira e telha
ceramica. A cozinha e despejo é sem forro e coberta
com telha de fibrocimento.

Acabamentos Esquadrias de ferro, vidro, portas em madeira, ago
inox e vidro, bancadas e soleiras em granito.

Tabela 01 — Descri¢cao dos acabamentos
Fonte — Autoria propria

7.0. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A quantidade de oferta de bens similares é baixa e a absor¢cdo pelo mercado pode ser
considerada lenta. O imoével avaliando apresenta padrdo construtivo compativel com as

residéncias existentes em seu entorno.

Considerando que o mercado apresenta desempenho normal para os atributos especificos do
imovel avaliando, este é classificado como de LIQUIDEZ NORMAL. O publico potencial para

absorgao do bem é constituido predominantemente por familias de pequeno e médio porte.

8.0. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a elaboragao deste trabalho foi empregado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, com tratamento técnico dos dados por meio de Regressédo Linear e Inferéncia
Estatistica, conforme as diretrizes das normas ABNT NBR 14653-1 e NBR 14653-2. Para o
calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa SisDEA Home, com regresséo linear

multipla.

8.1. Descricao das variaveis utilizadas no modelo.

Area Construida: variavel independente e quantitativa que informa a area construida de cada

elemento da amostra, em metros quadrados. Intervalo de abrangéncia: 73,00 m? a 167,45 m?.
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Macrolocalizacado: variavel independente e qualitativa, representada por cédigos alocados,

destinada a caracterizar a localizagdo do imovel em relacdo a area urbana do municipio,
considerando sua posic¢ao e inser¢ao na estrutura urbana. Foram considerados: 1 — Periférica; 2

— Nao Central; 3 — Central. Intervalo de abrangéncia: 1 a 3.

Padrao de Acabamento: variavel independente e qualitativa, representada por cédigos aloca-

dos, destinada a caracterizar o nivel de acabamento construtivo dos iméveis, considerando os
materiais empregados, qualidade dos revestimentos, esquadrias, instalagbes e demais elemen-

tos. Foram considerados: 1 — Baixo; 2 — Médio; 3 — Alto. Intervalo de abrangéncia: 1 a 3.

Estado de Conservacao: variavel independente e qualitativa, representada por cédigos aloca-

dos, destinada a caracterizar as condi¢gdes aparentes de conservagao e manutengao dos imoveis,

15:47 .

considerando os elementos construtivos, revestimentos, instalagdes, esquadrias e demais com-

as

ponentes da edificacdo. Foram considerados: 1 — Ruim/Reparos Importantes; 2 — Reparos Sim-

ples/Aparéncia de Usado; 3 — Aparéncia de Novo. Intervalo de abrangéncia: 1 a 3.

Valor Unitario: variavel dependente e quantitativa que informa o valor unitario de cada elemento

da amostra, em reais por metro quadrado, obtido pela relagdo entre o valor total e a area
construida. Intervalo de abrangéncia: R$ 852,32/m? a R$ 2.916,67/m?2.

Atributos do imdvel avaliando: area construida = 126,79 m?; macrolocalizagao = 3; padrao de

acabamento = 1; estado de conservacéao = 1.

9.0. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO E TRATAMENTO DOS DADOS

Neste trabalho foi adotada a metodologia cientifica de regresséao linear e inferéncia estatistica,
cujos resultados se enquadram nos graus de fundamentagao e precisao apresentados no quadro

correspondente.
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GRAU DE FUNDAMENTAGAO

ITEM
]| ] I
(3 PONTOS) (2 PONTOS) (1 PONTO)
Caracterizagao do imovel avaliando X
Quantidade minima de dados de mercado X
efetivamente utilizados
Identificacdo dos dados de mercado X
Extrapolagao X
Nivel de significancia, a somatério do valor
das duas caudas, maximo para a rejei¢cao da X
hipétese nula de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia maximo admitido para a
rejeicdo da hipétese nula do modelo através X
do teste F de Snedecor
PONTUAGAO TOTAL ATINGIDA 13 PONTOS
GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO LAUDO |
GRAU DE PRECISAO
DESCRIGCAO
]| ] |
<30% <40% < 50%

Amplitude do intervalo de confianga de 80%

. . X
em torno do valor central da estimativa

VALOR UNITAR!O =+1206.803919 -1074.275148 / MACROL~OCALIZACAO
+22895.76806 /| AREA CONSTRUIDA +254.3399081 * PADRAO DE ACABAMENTO
+377.296044 * ESTADO DE CONSERVACAO

10.0 RESULTADOS ESTATISTICOS

10.1 Pesquisa de dados
A pesquisa de mercado foi realizada no periodo de 13/08/2026 a 21/08/2026. A planilha com os

dados levantados e o tratamento aplicado a amostra encontra-se apresentada a seguir.
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Variaveis Texto:

ID Desa- DATA DA COLETA CIDADE ENDERECO BAIRRO
bili-
tado

1 * Borborema Rua Albino Presoto, Jd. Italia _
600 @
2 Borborema Rua Sebastido Candido |Jd. Italia 8
Guareschi, 165 b
3 * Borborema Rua José Matheus Viu, |Jd. Italia S
476 3
4 * Borborema Rua Glacomo Marini, Borborema Il $
490 5
5 * Borborema Rua Deodato Bottacini, | Jd. Alto do Ouro Verde §
855 ;
6 Borborema Rua José de Martin, Jd. Ouro verde . &
114 5 <
7 Borborema Rua Benedito Torres, |Jd. Alto do Ouro verde ﬂ goi
60 I 2
8 Borborema Rua Sebastido Candido |Jd. Itdlia 9 ér
Guareschi,40 8 8
9 Borborema Rua, Gasparina Rosa Jd. Ouro verde % §
da Silva, 278 ©9
10 Borborema Rua Mdrio Trolezi, 40 |Jd. Veneza 5 g
11 Borborema Rua Vereador Nelson [Jd. Veneza 5 3
Rosa da Silva, 115 s E
12 * Borborema Rua Jorge Gomes, 250 | Di Roma é 2
13 Borborema Rua Benjamin Cons- Centro S S
tant, 581 g g
14 Borborema Rua Olivio Pizzolante, |Jd. Herculandia ll 25
100 55
15 Borborema Rua Eduardo Stein, 47 |Vila Cristina 38
16 Borborema Rua Antonio Presotto, | Maria Lopes Biasotto E -g
505 S5
, £3
17 * Borborema Rua Gasparina Rosa da [Jd. Ouro Verde ©E
Silva, 378 =N§)
18 Borborema Rua Stélio Machado Vila Cristina S E
Loureiro, 553 'g(\;
19 Borborema Rua Eduardo Stein, 125 | Vila Cristina % %
20 Borborema Rua Sete de Setembro, | Centro S :5
130 23
@
21 Borborema Rua José Matheus Viu, |Jd. Italia gg
246 © 5
22 Borborema Rua Ricardo Luis Pena- [Jd. Ouro Verde g3
riol, 25 C—Es &
23 * Borborema Rua Valentim Gentil, Centro ZED-%
515 o O
24 Borborema Rua Anésia Martins do |Jd. Sao Pedro E é_
Prado, 80 wE
25 Borborema Rua Gabriel Mariada |Jd. Sdo Sebastido % %
Veiga, 605 %, o
26 * Borborema Rua Jo3o Batista Zan- | Vila Cristina 5 %
queta, 358 X=) §
27 Borborema Rua Antonio Cano, 35 |Jd. Alto do Ouro Verde 3 =
28 Borborema Rua Major Claudino do | Centro 8 %
Nascimento, 463 ‘2 5
52
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29 * Borborema Rua Benjamin Cons- Centro
tant, 649
30 * Borborema Rua Nove de Julho, Centro
805

=
ID Desa- INFORMANTE CONTATO INFOR- N
bili- MANTE S
tado E
1 * | Imobiliaria Sala 7 (17)99611-3356 2
2 Imobiliaria Sala 7 (17)99127-7777 8
3 * | Imobiliaria 3M (16)99600-5028 g
4 * loLx (19)3557-0500 §
5 * | Imobiliaria 3M (16)99600-5028 ©
6 Imobiliaria 3M (16)99600-5028 2
7 Imobiliaria 3M (16)99600-5028 ~ g
8 Imobiliaria 3M (16)99600-5028 DA
9 Imobiliaria 3M (16)99600-5028 E o
10 Corretor: Maycon (16)99600-5028 < g
11 Corretor: Maycon (16)99600-5028 < §
12 * Corretor: Maycon (16)99600-5028 3 9
13 Corretor: Maycon (16)99600-5028 3 3
14 Corretor: Maycon (16)99600-5028 £ S
15 Corretor: Maycon (16)99600-5028 5 o
16 Imobiliaria Boralli (16)3266-1040 = g
17 * Imobilidria Boralli (16)3266-1040 é «g
18 Imobiligria Boralli (16)3266-1040 Sg
19 Imobiliaria Boralli (16)3266-1040 g g
20 Imobiliaria Boralli (16)3266-1040 g @
21 Corretor: Rafael (16)3266-4044 3 %
22 Corretor: Rafael (16)3266-4044 38
23 * Imobiliaria Barbosa (16)3266-1609 E '§
24 Imobilidria Barbosa (16)3266-1609 -g g
25 Imobilidria Barbosa (16)3266-1609 © “g
26 * Imobilidria Barbosa (16)3266-1609 = Q
O =
27 Imobilidria Barbosa (16)3266-1609 =2
28 Corretor: Adriano (16)99778-9337 % =
29 * Corretor: Adriano (16)99778-9337 % s
30 * | Corretor: Rafael (16)3266-4044 >g
g
5 ®
PSIRY
© 5
cwm
[T=1
ES
g 2
=)
g2
Variaveis Numéricas: g
=
e
ID Desa- | MACROLO- | Area do Ter- [ AREA CONS-| QUARTOS | BANHEIROS | PADRAO DE | ESTADO DE RS
bili-| CALIZACAO reno TRUIDA ACABA- | CONSERVA- =) °
tado MENTO cho S g
1 * 2,00 360,00 90,70 3,00 2,00 1,00 2,00 °3
2 2,00 150,00 144,00 2,00 2,00 3,00 3,00 g8
3 * 2,00 126,50 120,50 2,00 1,00 2,00 2,00 =
4 * 2,00 202,62 70,00 2,00 1,00 1,00 2,00 g3
=
E —
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5 * 2,00 200,00 72,00 3,00 1,00 1,00 2,00
6 2,00 275,00 78,72 2,00 1,00 2,00 2,00
7 2,00 275,00 130,00 2,00 2,00 2,00 2,00
8 2,00 276,00 151,00 3,00 2,00 1,00 2,00
9 2,00 275,00 125,00 3,00 1,00 1,00 1,00
10 2,00 137,50 120,00 2,00 2,00 2,00 2,00 =
11 2,00 148,00 83,85 2,00 1,00 2,00 2,00 N
12 * 2,00 160,00 136,00 2,00 2,00 1,00 2,00 8
13 3,00 319,20 159,73 4,00 2,00 1,00 2,00 i
14 2,00 250,00 167,45 4,00 2,00 1,00 2,00 év
15 1,00 275,00 129,06 4,00 2,00 1,00 1,00 'S
16 1,00 171,32 77,65 2,00 2,00 1,00 2,00 N
17 * 2,00 275,00 98,48 3,00 2,00 2,00 2,00 §
18 1,00 168,00 79,84 3,00 1,00 1,00 1,00 <
19 1,00 275,00 154,92 2,00 1,00 1,00 2,00 ¥
20 3,00 418,00 80,80 2,00 1,00 2,00 2,00 ~ g
21 2,00 126,50 85,34 2,00 1,00 1,00 2,00 DA
22 2,00 200,00 100,05 2,00 1,00 2,00 2,00 E g
23 * 3,00 232,26 89,62 2,00 1,00 1,00 1,00 © 3
24 2,00 175,06 73,78 2,00 1,00 2,00 2,00 8 §
25 2,00 158,38 75,23 2,00 1,00 1,00 2,00 g9
26 * 1,00 292,74 117,40 3,00 1,00 1,00 1,00 3 §
27 2,00 200,00 73,00 2,00 1,00 1,00 2,00 £ e
28 3,00 112,75 88,00 2,00 1,00 2,00 2,00 go
29 * 3,00 293,40 139,83 3,00 1,00 1,00 2,00 = g
30 * 3,00 180,00 109,25 2,00 1,00 1,00 2,00 § S
$g
@ 8
ID Desa-| GARAGEM | VALOR TO- | VALOR UNI- % é
bili- TAL TARIO § §
tado % %
1 * 2,00| 300.000,00 3.307,61 @
2 2,00| 420.000,00 2.916,67 e o
3 * 1,00| 160.000,00 1.327,80 2 5
4 * 1,00| 320.000,00 4.571,43 H g
5 * 3,00| 240.000,00 3.333,33 3
6 0,00| 180.000,00 2.286,58 cg
7 2,00] 300.000,00]  2.307,69 s
8 1,00| 300.000,00 1.986,75 & %’
9 2,00| 180.000,00 1.440,00 o i
10 1,00| 250.000,00 2.083,33 a% §
11 1,00| 190.000,00 2.265,95 I
12 * 2,00| 180.000,00 1.323,53 % §
13 1,00| 330.000,00 2.065,99 2=
14 2,00| 300.000,00 1.791,58 E §
15 0,00| 110.000,00 852,32 ?é Z
16 1,00| 100.000,00 1.287,83 R
17 * 1,00| 300.000,00 3.046,30 S
18 1,00| 110.000,00 1.377,75 g3
19 1,00| 180.000,00 1.161,89 %’ §
20 0,00| 210.000,00 2.599,01 X=) §
21 0,00| 160.000,00 1.874,85 -
22 1,00| 175.000,00 1.749,13 8 g
23 * 1,00| 100.000,00 1.115,82 °5
c o
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24 1,00 160.000,00 2.168,61
25 1,00 130.000,00 1.728,03
26 * 1,00 100.000,00 851,79
27 0,00| 165.000,00 2.397,26
28 1,00 175.000,00 1.988,64
29 * 1,00 400.000,00 2.860,62
30 * 1,00 150.000,00 1.373,00

10.2 Resultados estatisticos

Coeficiente de correlacéo

RESULTADOS ESTATISTICOS

Coeficiente de determinacao

Fisher-Snedecor

Significancia do modelo

Significancia dos Regressores

25

0,9075854 / 0,9075854

0,8237112
17,52
0,00
PARAMETROS
I\/IACROLOCALIZAQAO - 0,16
AREA CONSTRUIDA - 25,96

PADRAO DE ACABAMENTO - 4,31
ESTADO DE CONSERVACAO - 3,11
VALOR UNITARIO - 1,27

DISTRIBUIGAO DOS RESIDUOS

GRAFICO VALOR ESTIMADO X RESIDUOS PADRONIZADOS

Residuos Regressao

2 o0 1.200 1.400 1.600 1.800 2.000 2200 2.400
Dado | Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
2 2.916,67 2.723,57 193,10 6,6205% 0,802321 0,43131900
6 2.286,58 2.223,79 62,79 2,7461% 0,260897 0,00237300
7 2.307,69 2.109,06 198,63 8,6073% 0,825311 0,02427900
8 1.986,75 1.830,23 156,52 7,8784% 0,650359 0,02640800
9 1.440,00 1.484,47 -44 47 -3,0881% -0,184767 0,00777000
10 2.083,33 2.123,74 -40,41 -1,9395% -0,167889 0,00082800
11 2.265,95 2.205,99 59,96 2,6459% 0,249116 0,00172600
13 2.065,99 2.000,98 65,01 3,1465% 0,270098 0,00902300
14 1.791,58 1.815,33 -23,75 -1,3257% -0,098683 0,00074800
15 852,32 941,57 -89,25 -10,4713% -0,370829 0,03001200
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RESULTADOS ESTATISTICOS

16 1.287,83 1.436,32 -148,49 -11,5302% -0,616974 0,09051800
18 1.377,75 1.050,94 326,81 23,7209% 1,357918 0,36981100
19 1.161,89 1.289,25 -127,36 -10,9616% -0,529189 0,06080500
20 2.599,01 2.395,35 203,66 7,8362% 0,846219 0,03364400
21 1.874,85 1.946,89 -72,04 -3,8423% -0,299315 0,00434400
22 1.749,13 2.161,78 -412,65 -23,5918% -1,714571 0,06525500
24 2.168,61 2.243,26 -74,65 -3,4424% -0,310184 0,00451400
25 1.728,03 1.982,94 -254,91 -14,7516% -1,059161 0,08537600
27 2.397,26 1.992,24 405,02 16,8952% 1,682866 0,24813700
28 1.988,64 2.372,16 -383,52 -19,2857% -1,593543 0,09887600
DISTANCIA DE COOK
A e e e e e e e
1
09}t------- R Rt Jeeemee R R COEEE EETEERS booemnes beeennes Beoooees o e gl i S
| R SR ST T I S S A T ———— -
R B e e S
Y3 SUSNSS SN SN NP MO OUMN PN NSRS SN NS SHSS SO SO N SR -
e e L e e s e o
1 R T S R S R R
e B S
L e 0 ¢ A N S
L R e S e S i S S B e TR e e A
. H B9 . . N L H @ . A .
0 4 B 8 10 12 1I4 16 18 20 22 24 26 28 30

NORMALIDADE DOS RESIDUOS

75% dos residuos situados entre -10e+10

95% dos residuos situados entre -1,646e+1,640

100% dos residuos situados entre -1,96e+1,960

OUTLIERS

Nenhum outlier encontrado no modelo

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

NUMERO DE VARIAVEIS
NUMERO DE VARIAVEIS

CONSIDERADAS

NUMERO DE DADOS
NUMERO DE DADOS

CONSIDERADOS

8
5

30
20

ESTIMATIVAS PROJETADAS
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VALOR UNITARIO:

=
Minimo = R$179.904,66 N
Médio = R$210.589,11 8
VALOR TOTAL: Maximo = R$241.273,56 u
2
©
) RL Minimo = R$1.411,79 8
CAMPO DE ARBITRIO RL Maximo = R$1.910,07 g
o
Nivel de confianga = 80% §
PARAMETROS o @
Estimativa pela = Moda -8
N~ O
< S
0N -
~ ” — QID
CORRELACAO PARCIAL ENTRE AS VARIAVEIS 23
o X
N8
838
MACROLOCALIZAGAO ISOLADAS INFLUENCIA 39
3§
AREA CONSTRUIDA -0,02 0,19 § s
o ©
PADRAO DE ACABAMENTO -0,42 0,22 3 §
8o
ESTADO DE CONSERVACAO -0,44 0,20 S i
- T T
VALOR UNITARIO -0,75 0,70 g
=0
AREA CONSTRUIDA ISOLADAS INFLUENCIA 3 %
. 5 §
MACROLOCALIZACAO -0,02 0,19 i %
- €
PADRAO DE ACABAMENTO 0,05 0,06 s 3
o€
[e]
ESTADO DE CONSERVACAO -0,05 0,24 E Q
> Q
VALOR UNITARIO 0,13 0,29 -g\g
O <
- — Lo
PADRAO DE ACABAMENTO ISOLADAS INFLUENCIA ) %
97T
MACROLOCALIZACAO -0,42 0,22 e *%
ge
AREA CONSTRUIDA 0,05 0,06 g2
Q3
ESTADO DE CONSERVAGCAO 0,58 0,11 s‘Eg Z
o
VALOR UNITARIO 0,70 0,50 S 3
T
- - g 3
ESTADO DE CONSERVAGAO ISOLADAS INFLUENCIA £ <1
0n <

©
MACROLOCALIZACAO -0,44 0,20 = 2
£ o
AREA CONSTRUIDA -0,05 0,24 g 2
o @
Q
PADRAO DE ACABAMENTO 0,58 0,11 é o
©
O
VALOR UNITARIO 0,71 0,52 =
o
g0
-2
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RESULTADOS ESTATISTICOS

Minimo (14,57%)= R$1.418,92
Médio = R$1.660,93
Maximo (14,57%)= R$1.902,94

SANTOS:4305464 SANTOS:43054646838,
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RESULTADOS ESTATISTICOS

VALOR UNITARIO ISOLADAS INFLUENCIA
MACROLOCALIZACAO -0,75 0,70
AREA CONSTRUIDA 0,13 0,29
PADRAO DE ACABAMENTO 0,70 0,50
ESTADO DE CONSERVACAO 0,71 0,52

ADERENCIA DO MODELO

| M

900 1.000 1.100 1.200 1.300 1.400 1.500 1.600 1.700 1.800 1.900 2.000 2.100 2.200 2.300 2.400 2.500 2.600 2.700 2.800 2.900

Observado

0.3

0,25

0.2

0.15

0.1

Dado Observado Estimado
2 2.916,67 2.723,57
6 2.286,58 2.223,79
7 2.307,69 2.109,06
8 1.986,75 1.830,23
9 1.440,00 1.484,47
10 2.083,33 2.123,74
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RESULTADOS ESTATISTICOS

11 2.265,95 2.205,99
13 2.065,99 2.000,98
14 1.791,58 1.815,33
15 852,32 941,57
16 1.287,83 1.436,32
18 1.377,75 1.050,94
19 1.161,89 1.289,25
20 2.599,01 2.395,35
21 1.874,85 1.946,89
22 1.749,13 2.161,78
24 2.168,61 2.243,26
25 1.728,03 1.982,94
27 2.397,26 1.992,24
28 1.988,64 2.372,16

11. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

IMOVEL AVALIANDO: R$ 1.418,92/m? x 126,79 m? = R$ 179.904,86

O valor adotado foi definido em consonancia com a liquidez do mercado local e com os atributos
especificos do imoével, considerando suas caracteristicas fisicas, estado de conservacéo,
localizacao e a oferta de imoveis semelhantes no mercado imobiliario. A data de referéncia do

valor é 09 de setembro de 2026, conforme informagao constante no material técnico utilizado.

O valor de R$ 1.418,92/m?, correspondente ao valor total de R$ 179.904,86, representa o limite
inferior do intervalo de valores obtido na presente avaliagao, tendo sido adotado de forma
tecnicamente prudente em razédo das caracteristicas verificadas no imovel, especialmente seu
estado de conservagao, as condicbes de manutencao observadas e as incertezas relacionadas

a regularidade cadastral e documental da edificagao.

O presente laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado de compra e venda do imé-
vel, ndo cabendo a responsavel técnica estabelecer o preco minimo para eventual alienagao
judicial. Conforme a legislagao processual aplicavel, as condi¢des da alienacao judicial, inclusive
eventual preco minimo, sao estabelecidas pelo Juizo competente. O art. 880, §1°, do Codigo de
Processo Civil estabelece que, na alienagao por iniciativa particular, o juiz fixara, entre outros

elementos, o pre¢co minimo.

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000494-81.2025.8.26.0067 e codigo EfOOYZpl.
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Da mesma forma, o art. 891 do Cddigo de Processo Civil dispée que ndo sera aceito lance que
ofereca preco vil, considerando-se, na auséncia de preco minimo fixado pelo Juizo, como vil o

preco inferior a 50% do valor da avaliagao, nos termos do seu paragrafo unico.

Dessa forma, para fins de avaliagdo, adota-se como valor de mercado do imével o montante
de R$ 179.904,86, correspondente a R$ 1.418,92/m?, permanecendo eventual definicdo de preco

minimo ou condicao de alienacéo sob apreciacéo do Juizo.

12. CONSIDERAGOES FINAIS

Os anexos presentes estdao descritos conforme listagem a seguir:
Anexo 01 — Documentacao Legal

Anexo 02 - Fotografias do imével avaliando

Anexo 03 — Memoéria de Calculo SisDEA

Anexo 04 — ART

O presente Laudo de Avaliacao é encerrado nesta data, acompanhado dos anexos e documentos
que integram o trabalho, os quais complementam e dao suporte as conclusdes técnicas
apresentadas.

Nada tendo a acrescentar, o presente laudo é encerrado com 37 (trinta e sete) paginas impressas,
todas assinadas.

Borborema/SP, 09 de setembro de 2026.

Assinado de forma digital por

LUANA PIRES DOS LUANA PIRES DOS
SANTOS:43054646831 SANTOS:43054646831

Dados: 2026.09.09 13:33:40 -03'00'

LUANA PIRES DOS SANTOS
ENGENHEIRA CIVIL
CREA/SP 5070293548
CPF 430.546.468-31
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ANEXO | - DOCUMENTAGAO LEGAL

MUNICIPIO DE BORBOREMA
DIRETORIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DE TRIBUTACAO

Exercicio: 2026

GCASPP _ FICHA CADASTRAL - ANALITICA - BICATUAL pégina: __ 1/2 N
Registro Cadastral - o
N® CADASTRO lﬂm CADASTRAL ZONA BAIRRO DATA CADASTRO DATA ALTERACAO Q
4622 0413.28.0063.01.1 ZONA 6 8 CENTRO 07/11/2002 06/02/2026 L
TRECHO SETOR QUADRA | caTEGORIA STTUACAD REGISTRO WABITE-SE [DATAHABITE-SE | AREA HABITE-SE (M7) o
| \ 0,0000 2
3
Proprietario 8
PROPRIETARIO B o
234580 NAIR APARECIDA SORIANO DE LIMA N~
G T RG/IE O TEL RES. TEL COM. . ©
287.897.548-08 | 25.992.612-7 I | ] S
©
Contribuintes(s)/Compramissario(s) N
| CONTRIBUINTE/COMPROMISSARIO 1160 CRECNPY —— OE ©
Te}
TN
~ O
Localizacdo da Unidade Imabiliaria o AN
LOGRADOURO NOMERO [us\ [LoTEAMENTOD | quapra LOTE L
219 RUA MAJOR CLAUDINO DO NASCIMENTO 594 | ~ o0
[COMPLEMENTO T eowFicio TANDAR | APARTAMENTO | BLOCO lnunumu ]mscuooﬂriii&( 0 ,% g
- D | | l 044522 © =
LOGRADOURO ESQUINA lmnosqulu cep [N 8
’ 14955-039 ® s
=< O
[Enderego de Entrega a Definir B Do
ENDERECO BAIRRO > 8
RUA FERNAO SALES , 336 o |CENTRO - © 9
CIDADE car | anoan \»m»!mn ]uncu compemenTo S o
BORBOREMA 14955-000 1 } g S
Outras Informacoes Resumo Geral I=] 3
ISENCAO % Dt. Encerramento | ALIQUOTA (%) VALOR VENAL TOTAL AL AREA EDIFICADA % E
SEM ISENCAQ 33.692,40 59,8400 w5
oL
Terreno " o o c c
| Testada Principal Testada o/ Taxas [AREA TERRENO TDEAL ALOR M2. TERRENO VALOR VENAL DO TERRENO o =
10,8000 10,8000 [ 206,2800 1,0000 36,46 7.521,57 g -8
frge)
Caracteristicas do Terreno Servicos e Equipamentos g 5
Situagao: ATIVO | conservaczo de Vias ] 1S
Tipo do imével: CASA Coleta de Lixo o 3
Tipo Cobranca: NORMAL Umpeza Publica [}
Muro: SIM Pavimentacdo N e}
Passelo: SIM Guias e Sarjetas < ®
| Rede de Esgoto o Q
Rede de Agua © 5
Rede Elétrica © =
Tluminagao Piblica g ...g

=
O

Constru n°1 >
O N s s covesTmucko Cr— == ’Wm I ViL W CON - Q
59,8400 CASA/SOBRADO/APARTAM | SIMPLES 0 | 485,94 26.170,83 g 5
o ©
Caracteristicas da Construcdo Servigos e Equip. Construcdo | Pontuagdo ) = >
Conservagio: REGULAR o2
Ocupacio: PROPRIO T <
Tipo: CASA/SOBRADO/APARTA o 5,
Uso: MENTO .=
Revestimento: RESIDENCIAL 272
Vedagio: REBOCO ey
Piso: ALVENARIA 5 ®
Estrutura: TERRA BATIDA Sa="
Esquadria: ALVENARIA o 5
Cobertura: FERRO E P
TELHA CERAMICA Q 1
Eg
[Histérico ] s2
o=
o8
83
cd
g E
T g
—_ =
o 0
g, o
o8
=K
sl
2=
a8
o a
N0 =
o ©
c o
Q=
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ANEXO Il - REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
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Foto 1 — Fachada do Imével Avaliando Foto 2 — Frente da Residéncia 8 8
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ANEXO Ill - MEMORIA DE CALCULO SISDEA

SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressio Linear

1) INFORMAGCOES BASICAS:
Autor: LUANA PIRES
Modelo: Processo n2 0000494-81.2025.8.26.0067
Data do modelo: quinta-feira, 27 de agosto de 2026
Tipologia: Casas
2) INFORIVIA@ES COMPLEMENTARES: ;
ﬁ
Variaveis e dados do modelo Quant. @
Total de variaveis: 10
Varidveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 20

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
DATA DA COLETA Texto Texto Sim
CIDADE Texto Texto Sim
ENDERECO Texto Texto Sim
BAIRRO Texto Texto Sim
INFORMANTE Texto Texto Sim
CONTATO Texto Texto Sim
INFORMANTE

MACROLOCALIZAG Numeérica Qualitativa 1-Periférica 2- Ndo Central 3- Central Sim
AO (Codigos Alocados)

Area do Terreno Numeérica Quantitativa Nao
AREA CONSTRUIDA Numérica Quantitativa Sim
QUARTOS Numeérica Quantitativa N3o
BANHEIROS Numeérica Quantitativa N3o
PADRAO DE Numeérica Qualitativa 1-Baixo 2-Normal 3-Alto Sim
ACABAMENTO (Codigos Alocados)

ESTADO DE Numérica Qualitativa 1- Ruim/ Reparos Importantes 2- Reparos Sim
CONSERVACAO (Codigos Alocados) Simples/Aparencia de Usado 3- Aparencia de
Novo

GARAGEM Numérica Quantitativa Nao
VALOR TOTAL Numérica Dependente N3o
VALOR UNITARIO  Moeda Dependente Valor total / Area total (m?) Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
MACROLOCALIZAGAO 1,00 3,00 2,00 1,95

SisDEA Home — Versio 1.60
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

AREA CONSTRUIDA 73,00 167,45 94,45 108,87
PADRAO DE ACABAMENTO 1,00 3,00 2,00 1,50
ESTADO DE CONSERVACAO 1,00 3,00 2,00 1,90
VALOR UNITARIO 852,32 2.916,67 2.064,35 1.916,49

5) COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica .
Coeficiente de correlagdo: 0,9075854 / 0,9075854 5
Coeficiente de determinacdo: 0,8237112 ﬂ
Fisher - Snedecor: 17,52 pd
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 75%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 90%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Meédio
Explicada 4059735,678 a|  1014933,920 17,522
N&o Explicada 868855,248 15 57923,683
Total 4928590,926 19

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

VALOR UNITARIO = +1206,803919 -1074,275148 / MACROLOCALIZAGAO +22895,76806 / AREA CONSTRUIDA +254,3399081 *
PADRAO DE ACABAMENTO +377,296044 * ESTADO DE CONSERVAGAO

do original, assinado digitalmente por Diego Henrique Turetta de Alencar, liberado nos autos em 09/09/2026
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Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
MACROLOCALIZAGAO 1/x -3,85 0,16
AREA CONSTRUIDA 1/x 1,17 25,96
PADRAO DE ACABAMENTO X 2,21 4,31
ESTADO DE CONSERVACAO X 2,38 3,11
VALOR UNITARIO y 2,83 1.27
11) CORRE.ACGES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y
MACROLOCALIZAGCAO x1 0,00 | 0,02 | -0,42 | -0,44 | -0,75
AREA CONSTRUIDA x2 002 | 000 | 005 | -0,05 | 013
PADRAO DE ACABAMENTO x3 042 | 005 | 0,00 | 058 | 0,70
ESTADO DE CONSERVACAO x4 044 | 0,05 | 058 [ 000 | 071
VALOR UNITARIO y 075 | 013 | 0,70 | 0,71 | 0,00
12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y
MACROLOCALIZAGCAO x1 0,00 | 0,19 | 0,22 | 0,20 | 0,70
AREA CONSTRUIDA x2 0,19 | 000 | 0,06 | 024 | 0,29
PADRAO DE ACABAMENTO x3 0,22 | 006 | 0,00 | 011 | 0,50
ESTADO DE CONSERVACAO x4 0,20 | 024 | 0,11 | 000 | 052
VALOR UNITARIO y 0,70 | 029 | o050 | 052 | 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP | DCook
2 2.916,67 2.723,57 193,10 6,6205% 0,802321 0,43131900
6 2.286,58 222379 62,79 2,7461% 0,260897 0,00237300
7 2.307,69 2.109,06 198,63 8,6073% 0,825311 0,02427900
8 1.986,75 1.830,23 156,52 7,8784% 0,650359 0,02640800
9 1.440,00 1.484,47 -44,47 -3,0881% -0,184767 0,00777000
10 2.083,33 2.12374 -40,41 -1,9395% -0,167889 0,00082800
11 2.265,95 2.205,99 59,96 2,6459% 0,249116 0,00172600
13 2.065,99 2.000,98 65,01 3,1465% 0,270098 0,00902300
14 1.791,58 1.815,33 -23,75 -1,3257% -0,098683 0,00074800
15 852,32 941,57 -89,25 -10,4713% -0,370829 0,03001200

15:47 .
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16 1.287,83 1.436,32 -148,49 -11,5302% -0,616974  0,09051800
18 1.377,75 1.050,94 326,81 23,7209% 1357918  0,36981100
19 1.161,89 1.289,25 -127,36 -10,9616% -0,529189  0,06080500
20 2.599,01 2.395,35 203,66 7,8362% 0846219  0,03364400
21 1.874,85 1.946,89 -72,04 -3,8423% -0,299315  0,00434400
22 1.749,13 2.161,78 -412,65 -23,5918% -1,714571  0,06525500
24 2.168,61 2.24326 -74,65 -3,4424% 0310184  0,00451400
25 1.728,03 1.982,94 -254,91 -14,7516% -1,059161  0,08537600
27 2.397,26 1.992,24 405,02 16,8952% 1,682866  0,24813700
28 1.988,64 2.372,16 -383,52 -19,2857% -1,593543  0,09887600
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14) TABELA DE FUNDANENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descrigdo Grau lll Graull Graul Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imovel | Completa quanto a Completa quanto as | Adogdo de situagdo 3
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), onde ké o 4 (k+1), ondek é o 3 (k+1),onde k é o 2
dados de mercado, numero de varidveis | nimero de variaveis | numero de variaveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagao de Apresentagdo de 2
de mercado informacBes relativas a | informages relativas a | informagdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N&o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: | 2
uma variavel, desde | a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, paraa referidas variaveis, de
referida variavel persi e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeigdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

15:47 .

as

1.000 1.500 2.000 2500
Observado

Residuos da Regressao Linear

Residuos Regressao

Residuos / DP
o

1.000 1200 1400 1 500 1.800 2.000 2200 2400 2600
Valores estimados
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
ID |Desabil| DATA DA COLETA CIDADE ENDERECO BAIRRO
itado

1 » Borborema Rua Albino Presoto, Jd. Italia
600

2 Borborema Rua Sebastido Candido |Jd. Italia
Guareschi, 165

3 ¥ Borborema Rua José Matheus Viu, |Jd. ltalia
476

4 » Borborema Rua Glacomo Marini, |Borborema Il
490

5 * Borborema Rua Deodato Bottacini, | Jd. Alto do Ouro Verde
855

6 Borborema Rua José de Martin, Jd. Ouro verde
114

7 Borborema Rua Benedito Torres, |Jd. Alto do Ouro verde
60 1l

8 Borborema Rua Sebastido Candido |Jd. Italia
Guareschi,40

9 Borborema Rua, GasparinaRosa  |Jd. Ouro verde
da Silva, 278

10 Borborema Rua Mario Trolezi, 40 |Jd. Veneza

11 Borborema Rua Vereador Nelson |Jd. Veneza
Rosa da Silva, 115

12 i Borborema Rua Jorge Gomes, 250 |Di Roma

13 Borborema Rua Benjamin Centro
Constant, 581

14 Borborema Rua Olivio Pizzolante, |Jd. Herculandia Il
100

15 Borborema Rua Eduardo Stein, 47 |Vila Cristina

16 Borborema Rua Antonio Presotto, |Maria Lopes Biasotto
505

17 * Borborema Rua Gasparina Rosa da |Jd. Ouro Verde
Silva, 378

18 Borborema Rua Stélio Machado Vila Cristina
Loureiro, 553

19 Borborema Rua Eduardo Stein, 125 | Vila Cristina

20 Borborema Rua Sete de Setembro, | Centro
130

21 Borborema Rua José Matheus Viu, |Jd. Italia
246

22 Borborema Rua Ricardo Luis Jd. Ouro Verde
Penariol, 25

23 ¥ Borborema Rua Valentim Gentil, [Centro

do original, assinado digitalmente por Diego Henrique Turetta de Alencar, liberado nos autos em 09/09/2026

SisDEA Home — Versao 1.60

www.pellisistemas.com.br| www. pellisistemas.com.br/wiki

TR e e s R v L 9@t LUANA PIRES DOS |
SANTOS:4305464 SANTOS:4305464683 1,

6831

-03'00"

S € copia
a conferir o original, acesse o0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000494-81.2025.8.26.0067 e cddigo EfOOYZpl.

mento

ssinado de forma dig?ta
or LUANA PIRES DO

lw)
2
8
N
]
(=)}
3
3
W
g
Pa&r



SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

fls. 82

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO + BORBOREMA/SP

515

24 Borborema Rua Anésia Martinsdo |Jd. S3o Pedro
Prado, 80

25 Borborema Rua Gabriel Mariada |Jd. S3o Sebastido
Veiga,605

26 * Borborema Rua Jodo Batista Vila Cristina
Zanqueta, 358

27 Borborema Rua Antonio Cano, 35 |Jd. Alto do Ouro Verde

28 Borborema Rua Major Claudino do | Centro
Nascimento, 463

29 ¥ Borborema Rua Benjamin Centro
Constant, 649

30 ¥ Borborema Rua Nove de Julho, 805 | Centro

ID | Desabil INFORMANTE CONTATO

itado INFORMANTE

1 Gl Imobiliaria Sala 7 (17)99611-3356

2 Imobiliaria Sala 7 (17)99127-7777

3 * Imobiliaria 3M (16)99600-5028

4 * |OLX (19)3557-0500

5 i Imobiliaria 3M (16)99600-5028

6 Imobiliaria 3M (16)99600-5028

7 Imobiliaria 3M (16)99600-5028

8 Imobilidria 3M (16)99600-5028

9 Imobiliaria 3M (16)99600-5028

10 Corretor: Maycon (16)99600-5028

11 Corretor: Maycon (16)99600-5028

12 * | Corretor: Maycon (16)99600-5028

13 Corretor: Maycon (16)99600-5028

14 Corretor: Maycon (16)99600-5028

15 Corretor: Maycon (16)99600-5028

16 Imobiliaria Boralli (16)3266-1040

17 * Imobiliaria Boralli (16)3266-1040

18 Imobiliaria Boralli (16)3266-1040

19 Imobiliaria Boralli (16)3266-1040

20 Imobiliaria Boralli (16)3266-1040

21 Corretor: Rafael (16)3266-4044

22 Corretor: Rafael (16)3266-4044

23 * Imobiliaria Barbosa (16)3266-1609

24 Imobiliaria Barbosa (16)3266-1609

25 Imobiliaria Barbosa (16)3266-1609

26 * Imobiliaria Barbosa (16)3266-1609

27 Imobiliaria Barbosa (16)3266-1609

28 Corretor: Adriano (16)99778-9337

29 * Corretor: Adriano (16)99778-9337
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=

N

0

e)

[ 30 [ * |cCometor: Rafael | (16)3266-4044 | b
)

§

Variaveis Numéricas: )

S

ID | Desabil | MACROLOC | Area do AREA QUARTOS | BANHEIROS | PADRAO DE | ESTADO DE =
itado| AUZAGAO | Terreno | CONSTRUID ACABAMEN | CONSERVAG S

A TO Ao 10

1 * 2,00 360,00 90,70 3,00 2,00 1,00 2,00 5 Q
2 2,00 150,00 144,00 2,00 2,00 3,00 3,00 0 o
3 * 2,00 126,50 120,50 2,00 1,00 2,00 2,00 23
4 * 2,00 202,62 70,00 2,00 1,00 1,00 2,00 o
5 * 2,00 200,00 72,00 3,00 1,00 1,00 2,00 & §
6 2,00 275,00 78,72 2,00 1,00 2,00 2,00 g9
7 2,00 275,00 130,00 2,00 2,00 2,00 2,00 g 9
8 2,00 276,00 151,00 3,00 2,00 1,00 2,00 £ g
9 2,00 275,00 125,00 3,00 1,00 1,00 1,00 2 5
10 2,00 137,50 120,00 2,00 2,00 2,00 2,00 32
11 2,00 148,00 83,85 2,00 1,00 2,00 2,00 95
12 * 2,00 160,00 136,00 2,00 2,00 1,00 2,00 S =
13 3,00 319,20 159,73 4,00 2,00 1,00 2,00 38
14 2,00 250,00 167,45 4,00 2,00 1,00 2,00 g g
15 1,00 275,00 129,06 4,00 2,00 1,00 1,00 — 2
16 1,00 171,32 77,65 2,00 2,00 1,00 2,00 § §
17 * 2,00 275,00 98,48 3,00 2,00 2,00 2,00 2q
18 1,00 168,00 79,84 3,00 1,00 1,00 1,00 PR
19 1,00 275,00 154,92 2,00 1,00 1,00 2,00 g 2
20 3,00 418,00 80,80 2,00 1,00 2,00 2,00 T E
21 2,00 126,50 85,34 2,00 1,00 1,00 2,00 it (3
22 2,00 200,00 100,05 2,00 1,00 2,00 2,00 25
23 * 3,00 232,26 89,62 2,00 1,00 1,00 1,00 g g
24 2,00 175,06 73,78 2,00 1,00 2,00 2,00 e %
25 2,00 158,38 75,23 2,00 1,00 1,00 2,00 S5
26 * 1,00 292,74 117,40 3,00 1,00 1,00 1,00 28
27 2,00 200,00 73,00 2,00 1,00 1,00 2,00 5 §
28 3,00 112,75 88,00 2,00 1,00 2,00 2,00 o=
29 * 3,00 293,40 139,83 3,00 1,00 1,00 2,00 S 4
30 * 3,00 180,00 109,25 2,00 1,00 1,00 2,00 % §,
=¥

o9

ID |Desabil| GARAGEM | VALOR VALOR 8%
itado TOTAL | UNITARIO 2 g

1 * 2,00| 300.000,00| 3.307,61 T @
2 2,00| 420.000,00] 2.916,67 go
3 * 1,00( 160.000,00| 1.327,80 29
4 - 1,00] 320000,00] 4.571,43 o 8
© g

E’

2

(@]

o

&

1S
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Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

5 ¥ 3,00| 240.000,00 3.333,33

6 0,00| 180.000,00 2.286,58

7 2,00| 300.000,00 2.307,69

8 1,00 300.000,00 1.986,75

9 2,00| 180.000,00 1.440,00

10 1,00 250.000,00 2.083,33

11 1,00| 190.000,00 2.265,95

12 A 2,00| 180.000,00 1.323,53

13 1,00 330.000,00 2.065,99

14 2,00| 300.000,00 1.791,58

15 0,00( 110.000,00 852,32

16 1,00 100.000,00 1.287,83

17 * 1,00| 300.000,00|  3.046,30

18 1,00| 110.000,00 1.377,75

19 1,00| 180.000,00f 1.161,89

20 0,00 210.000,00 2.599,01

21 0,00| 160.000,00| 1.874,85

22 1,00 175.000,00 1.749,13

23 * 1,00 100.00000] 1.115,82

24 1,00 160.000,00 2.168,61

25 1,00( 130.000,00 1.728,03

26 * 1,00| 100.000,00 851,79

27 0,00 165.000,00 2.397,26

28 1,00 175.000,00]  1.988,64

29 » 1,00 400.000,00 2.860,62

30 * 1,00 150.000,00 1.373,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
Imovel avaliando 1:
Estimativa Meédia Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 1.418,92 14,57%
Valor Médio 1.660,93 - 1]
Valor Maximo 1.902,94 14,57%
Dados do imovel avaliando:
Variavel Contetdo Extrapolagdo
DATA DA COLETA 13/08/2026
CIDADE Borborema
ENDERECO Rua Major Claudino do
Nascimento, 594

BAIRRO Centro

Ly muanie e UUs A winenton wuivevouto o aga v | LJANA PIRES DOS A
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INFORMANTE -
CONTATO INFORMANTE -

MACROLOCALIZAGAO 3,00 Ndo
AREA CONSTRUIDA 126,79 N3o
PADRAO DE ACABAMENTO 1,00 Ndo
ESTADO DE CONSERVACAO 1,00 N3o
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ANEXO IV — ART (ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA)

Resolugio n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2
A cdo de Resp bilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo
Lei n° 6,496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agr ia do Estado de Séo Paulo 2620262877692
1. avel Técnico
LUANA PIRES DOS SANTOS
Titulo Profissional:  Engenheira Civil RNP; 2617716740
Registro; 5070293548-SP
Emprasa Contratada: Registro
2. Dados do Contrato '\
Contratante: PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO <
Enderego: Rua JOAQUIM MARTINS DE CARVALHO N 676 3
Complemento: Bairro; CENTRO %)
Cidade: Borborema UF: SP CEP. 14955011 y @
Processo Judicial: 0000494-81.2025.8.26.006F 513 de Nomeagao: 16/06/2026 Vinculada a Art n*:
Valor: R$ 2.228,36 Tipo de Contratante: Processo Judicial
Agao Institucional:
— 3. Dados da Obra Servigo e
Enderago: Rua MAJOR CLAUDINO DO NASCIMENTO N°; 594
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Borborema UF: SP CEP: 14955-039
Data de Inicio: 13/08/2026
Previsiio de Término: 09/09/2026
Coordenadas Geograficas
Finalidade: Judicial Codigo
CPFICNPJ
4. Atividade Técnica
Quanlidade Unidade
Execugdo
1 Avaliagio de edificagdo de alvenaria 126,79000 metro quadrado
Laudo de edificagdo de alvenaria 1,00000 unidade
Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacdes

de Laudo de de Imével Urbano, & do valor de para fins de de C ° Judicial, a0
imovel localizado na Rua Major Claudino do Nascimento, n® 594, Centro, i o critérios nas ABNT NBR 14653-1 e NBR 14653-2,
(i)

6. Declaragdes _‘/ 9 Q, . o~ 'G R
Clausula Compromisséria: qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretagdo ¢ JoO. YIin s w0
ou execugdo, serd resolvido por arbitragem, de acordo com a Lei n°. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio Profissional
do Centro de Mediagao @ Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-SP, nos termos do respectivo regulamento de
arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar Contratante

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagiio especifica e no
Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004.
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7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as Informagdes acima

) 2 A
“‘-“" AAANTO ) O de )"-.'»'—‘ ""‘."‘ X 4o > i
N

) Local (Y data
—t” / P =
L uavo, Youw sy Szon iy

LUANA PIRES DOS SANTOS - CPF: 430.546.468-31

PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO

Resolugédo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

e 9, InfOrmag8es

~Ap ART quitada dadol_
constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

-A deste pode sar verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org br

- A guarda da via assinada da ART seré de de do p

edo com o obj de o vinculo ]

www creasp org br
Tel: 0800017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosce do site acdma

[]CREA-SP
e o

Valor ART R§ 108,39 Registrada em: 09/09/2026 Valor Pago RS

Impresso em: 09/09/2026 10:28:25

Assinado de f digital
LUANA PIRES DOS por LUANA Plcr;rE?TDolgl ’
SANTOS:4305464 SANTO0S:43054646831

6 Dados: 2026.09.09
831 10:36:24-03'00'

Eng. Luana Pires dos Santos ¢« CREA-SP 5070293548 |

Versao do sistema

108,39 Nosso Numero: 2620262877692

Autenticagao de ART
2620262877692
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